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1 Handlingar

1.1 Samradshandlingar

e Plankarta med planbestimmelser

e Planbeskrivning (denna handling)

e  Undersokning av betydande miljépaverkan
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning*

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen péd grund av
dataskyddsférordningen (GDPR).

1.2 Ovriga handlingar
e Gillande detaljplan

e [llustration planforslag

1.3 Utredningar och bilagor

e  Kulturmilié konsekvensanalys

2 Planprocessen

2.1 Vad ar en detaljplan?
En detaljplan ir juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4.

Detaljplanen reglerar markanvindningen for ett avgrinsat omrade och kan omfatta ett
storre kvarter, nagra eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar markens
anvindning exempelvis bostider eller industri. Den kan ocksa reglera gators
utformning, fastigheters byggbara yta och héjd pa byggnader. Nir kommunen tar
fram en detaljplan gbrs det enligt en fastslagen process som sikerstiller att berérda far

insyn och ett bra beslutsunderlag ska férankra detaljplaneférslaget.

2.2 Hur gar processen till?

Processen med att ta fram en detaljplan inleds oftast med att en markégare eller
exploatdr limnar in ans6kan om planbesked hos kommunen, dven kommunen kan
skicka in en planbeskedsansékan. Om kommunen beslutar om ett positivt planbesked

inleds darefter ett planarbete. En planprocess kan bedrivas pa ett antal olika sitt som i
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plan- och bygglagen kallas fo6r férfaranden som reglerar vilka steg som ska inga i

detaljplaneprocessen.

3 Planforfarande

3.1 Denna detaljplans forfarande

Planen handldggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag (2020:900)5 kap.
7§. Planforslaget antas av Samhillsbyggnadsnimnden.

3.2 Var ar vii processen?

O—CO—0 0@

Start Samrad av  Granskning Antagande Laga kraft
detaljplan av detaljplan  av detaljplan

Planskeden i planprocessen

BESLUT INSTANS DATUM
Planuppdrag givet Samhillsbyggnadsnimnden | 2025-10-09
Detaljplan godkind f6r samrad Delegationsbeslut sektorchef | 2026-10-22
Detaljplan godkind for

granskning

Detaljplan antagen

Vunnit laga kraft

3.3 Begrepp och termer

I planbeskrivningen anvinds begreppen “gillande detaljplan” och aktuell detaljplan”.
Med gillande plan avses den nu juridiskt bindande detaljplanen och med aktuell plan
avses den nya detaljplanen som dessa handlingar beskriver. I planbeskrivningen

anvinds bland annat féljande tekniska begrepp och termer.
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4 Syfte och huvuddrag

4.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora tillfillig vistelse, camping och bostider samt
kompletterande funktioner som ingar i dessa anvindningar for att skapa ett flexibelt
och attraktivt bebyggelseomrade. Planen ska bidra till kommunens utveckling genom
att erbjuda boendeformer som kan stédja arbetskraftsférsérjning, beséksniring och

tillfalliga boendebehov samt rekreation.

Sékande 6nskar méjliggéra en vidareutveckling av anliggningen med fler
campingstugor, stillplatser f6r husvagnar/husbilar. Ut6ver detta 6nskar sokande
bygga om en av byggnaderna till servicebyggnad och att i framtiden ha méjlighet att

erbjuda nirbutik och restaurang.

4.2 Huvuddrag
4.2.1 Planomradet
V/
/

14
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4.2.2 Lagesbenamning

Planomradet ligger 1 Ulvshyttan utmed linsvig 654 (Norbovigen), ca 27 km bilvig
fran Siter, 25 km fran Borlinge samt inom tio minuter Romme .4/pin med bil. Norr
om planomradet aterfinns naturomradet Lunkhillen, vister om omradet

Ulvshyttebruk/ hyttomrade med kulturmiljévirde, och i éster en fotbollsplan. P4

ungefir 130 m fagelvigsavstand finns det en badplats vid Lilla Ulvsjon.

4.2.3 Areal

Planomridet omfattar ca 2 hektar.

4.3 Markagoforhallande
Planbeskedsomradet, det vill siga fastighet Ulvshyttan 7:4, dgs av Living Resorts AB.
Intilliggande fastighet i 6ster, Ulvshyttan 7:15, samt en smal remsa i s6der 4gs av

Siters kommun. Ulvshyttan 7:17 norr och vister om planbeskedsomréidet dgs av
Linum Skog AB.

Planbeskrivning 10
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4.4 Bebyggelse

Ulvshyttan framhivs som ett sirskilt virdefullt omrade i kommunens

kulturmiljéprogram. Hir dterfinns en bruksmilj6é som framfér allt speglar
jarnhanteringen under 1800- och 1900-talet. Kringliggande omradet ingar 1

kulturslingan Silverringen, som skildrar Dalarnas bergslagshistoria.

I nordvistra delen av planbeskedsomradet, aterfinns bebyggelse i form av stugor
placerade sa att de bildar en liten gard pa kullens krén. Samtliga byggda i ett plan,
férutom en av byggnaderna som har tvd vaningar. Dessa stugor bestar delvis av
kedjehus byggda pa 1960-talet. I den sédra delen av omradet finns tre byggnader,
varav tva har tva vaningar. I mitten av fastigheten finns fyra enklare campingstugor
med enbart el indragen. Fastighetsdgaren har tidigare sokt bygglov for édtta stugor av
denna typ, men bygglovet har inte beviljats. Samtliga byggnader inom omradet har
rédmiélad trifasad. Nu gillande detaljplan anger bestimmelser om sadeltak med

lutning inom viss intervall, samt takpannor i réd kuldr och fasader i trd. P fastigheten

Planbeskrivning 11
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driver s6kande en verksamhet med stuguthyrning aret om, samt uthyrning av kanoter,

bastuflotte, relaxavdelning mm.

5 Tidigare stallningstaganden

5.1 Oversiktsplan och kommunala styrdokument

Planférslaget beddms vara forenligt med kommunens 6versiktsplan, planeringsstrategi
och 6vriga kommunala styrdokument. Planen bidrar till utvecklingen av
beséksniringen samt skapar férutsittningar f6r boende och verksambheter i anslutning

till befintlig anldgening

5.2 Detaljplaner

Planomridet omfattas av nu gillande Detaljplan for Ulfshyttan 7:4 och del av 7:15 mm.
Detaljplanen fick laga kraft 1990-06-29 och anger att platsen huvudsakliga anvindning
ar “B - Bostider”. Syftet med detaljplanen var att omridet skulle byggas ut med nya

bostadshus samt tillfartsvig, en utveckling som inte har realiserats.

h del av 7:15 mm

Urklipp ur géillande detaljplanen, 1990.

Planbeskrivning 12
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5.3 Kommunala styrdokument

5.3.1 Planforslagets forhallande till kommunala mal

5.4 Kulturmiljostrategi

Siters kommun antog ar 2024 ett kulturmiljéprogram som ska fungera som ett
strategiskt underlag f6r kommunens Sversiktsplanering, detaljplanering och
bygglovshantering. Programmet syftar till att bevara, anvinda och utveckla
kommunens kulturmiljéer samt sdkerstilla att samhillsutvecklingen sker i samklang

med kulturhistoriska varden.

Detaljplanen f6r Kolhusakern bedéms vara férenlig med kulturmiljoprogrammets
intentioner genom att ny bebyggelse lokaliseras i anslutning till befintlig titortsstruktur
och dirmed bidrar till en sammanhallen utveckling av orten. Planen méjligg6r
utveckling samtidigt som hinsyn tas till omrddets landskapsbild, kulturhistoriska
sammanhang och viktiga siktlinjer. Eventuella kulturhistoriska virden inom eller i
anslutning till planomradet ska beaktas vid utformning av bebyggelse, gaturum och
gronstruktur.

Planférslaget stédjer ddrmed kulturmiljoprogrammets mal om att kulturmiljén ska
vara en resurs i samhaillsutvecklingen och att férandringar ska genomféras med

respekt for platsens karaktir och identitet.

Planbeskrivning



5.5 Regionala beslut

5.5.1 Dalastrategin 2030

Strategin betonar social inkludering och sammanhillning, vilket innebdr att
detaljplaneringen ska sdkerstilla tillgang till bostidder, offentlig service och kulturella
aktiviteter for alla invanare. ”Dalarna har ocksa en stark och vixande beséksniring
och ir idag den storsta besdksdestinationen i landet utanfér de tre storstadsregionerna.
Besoksnidringen har sirskild betydelse dd den paverkar manga olika delar av samhillet.
Exempelvis gor den att minniskor uppticker linet och den kan méjliggéra service pa
platser med lagt befolkningsunderlag. Kulturella och kreativa niringar dr ett betydande
omride i skirningspunkten mellan kultur och niringsliv.” (Dalastrategin 2030 —
Tillsammans f6r ett hallbart Dalarna Ett konkurrenskraftigt Dalarna s.9)

6 Miljobalken

For vatje detaljplan dr det nédvindigt att avgéra om miljéobedémning behévs, det vill
sdga om planen kan antas innebéra betydande miljépaverkan. Beddmning om sidant
behov foreligger gbrs genom en sd kallad undersckning enligt 6 kap 5-6 §§
miljébalken. Miljobedémningar av planer och program kallas i miljébalken f6r
strategisk miljobedémning och miljébedémningar av verksamheter och étgirder kallas
1 lagstiftningen for specifik miljobedémning. I samma paragraf stills krav pa att
undersokningssamradet ska integreras 1 samradsprocessen f6r den aktuella planen.

Motsvarande giller avgrinsningssamradet.

Om detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan si ska kommunen
enligt plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 34 § samt miljobalken 6 kap 11§ gbra en

miljdbedémning i form av en miljékonsekvensbeskrivning (MKB).

Boverket (2023). Miljobedomningar. https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/detaljplan/miljobedomningar/ Himtad 2026-10-23.

6.1 Forenligt med 3 kapitlet i miljobalken

Riksintresse fOr totalférsvaret. miljdbalken 3 kap 10 §. Férsvarsmakten miljobalken 3
kapitlet 9 § andra stycket) samt omrdden av betydelse (miljcbalken 3 kapitlet 9§ f6rsta

stycket) f6r totalfGrsvarets militdra del.

Planbeskrivning
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De atgirder som detaljplanen medger bedéms vara férenliga med en ur allmin
synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna
13 kap 1 § miljébalken.

6.2 Forenlig med 4 kap. miljobalken

6.2.1 Riksintressen

De atgirder som detaljplanen medger bedéms vara férenliga med en ur allmin
synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i 4

kap i miljébalken da planen ej ber6r ndgra utpekade riksintressen.

6.3 Forenlig med miljobalken 5 kap

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten)
och grundvatten. Planen bedéms inte paverka nigra milj6kvalitetsnormer och bedéms

dirfor vara forenlig med 5 kap miljébalken.

7 Sammanfattning och slutsats av
undersokning

7.1 Sammanfattning

Genomfdrda undersékningar visar att omradet dr limpligt f6r den planerade
utvecklingen. Eventuella risker och paverkan bedéms kunna hanteras genom
planering, utformning och erforderliga skyddsétgirder. Planen bedéms inte medfora

betydande negativa konsekvenser f6r miljo, hilsa eller sikerhet.

7.2 Slutsats

Genomfdrandet av den aktuella detaljplanen bedéms inte innebira en betydande
miljépéaverkan. Dirfor féreligger inget behov av miljobedémning enligt miljébalken.
Denna bedémning baseras pa avvigningarna i bilaga ”Unders6kning av betydande

miljépaverkan”.

Planbeskrivning
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8 Befintliga forhallanden

8.1 Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av en kombination av dppna grisytor, bebyggda delar och mindre
omrdden med naturmark. Den 6stra delen av omradet priglas av 16vtrid och ansluter
till naturomradet Lunkhillen. Markytan dr relativt 6ppen i anslutning till befintlig
verksamhet medan vegetationen ér titare i omradets ytterkanter. Terringen 4r kuperad

med hojdskillnader som péverkar omradets landskapsbild och méjligheterna till

exploatering,

Planbeskrivning 16
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8.2 Geotekniska forhallanden

Nigon geoteknisk undersékning har inte genomférts inom ramen fér
detaljplanearbetet. Omradet har dock varit bebyggt under ling tid och marken
anvinds idag for stugverksamhet utan kinda stabilitetsproblem. Med hinsyn till
omrddets topografi bor geotekniska forutsittningar beaktas vid projektering av ny
bebyggelse. Eventuellt behov av kompletterande geotekniska undersékningar hanteras
i samband med bygglov och teknisk projektering.

Lunkhallen

8.3 Hydrologi och dagvatten

Omridet ingar ¢j i verksamhetsomrade for dagvatten.

Planbeskrivning 17
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8.4 Naturmiljo

Lings vigen utgdrs planbeskedsomradet till stor del av en 6ppen grisyta. I nordvist
och séder finns bebyggelse och 1 den 6stra delen finns naturmark med uppvuxna
l6vtrad som ansluter till det intilliggande naturomrddet Lunkhillen. Utéver det finns
enstaka 16vtrid spridda 6ver hela omrddet. Eftersom Lunkhillen har naturvirden kan

det behova undersdkas om liknande virden finns inom planomridet.

8.5 Kulturmiljo

Planomradet ligger i anslutning till den kulturhistoriskt virdefulla bruksmiljon i
Ulvshyttan. Omradet omfattas av kommunens kulturmiljéprogram och ingar i
kulturslingan Silverringen. Den historiska kopplingen till jirnhanteringen utgor ett
viktigt kulturmiljévirde. Ny bebyggelse bér utformas med hinsyn till platsens
karaktdr, skala, material och landskapsbild for att sakerstalla att kulturmiljéns virden

kan bevaras och fortsatt avlasas.

8.6 Bebyggelse

Ulvshyttan framhivs som ett sirskilt virdefullt omrade i kommunens
kulturmiljéprogram. Har dterfinns en bruksmiljé som framfér allt speglar
jarnhanteringen under 1800- och 1900-talet. Omradet ingér i kulturslingan
Silverringen, som skildrar Dalarnas bergslagshistoria. Kulturmiljoprogrammet ger rad
och riktlinjer f6r ny bebyggelse inom omradet, vilka bér beaktas 1 en fortsatt
detaljplaneprocess. Det dr av stor vikt att ny bebyggelse pa platsen inte ger negativ

paverkan pa omridets historiska ldsbarhet.
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Bild vy sedd fran girdsplanen mot ruinen Bild: Byggnaderna i s6der

Bild: kedjehusen Bild: campingstugor

I nordvistra delen av planbeskedsomradet, aterfinns bebyggelse placerade sé att de
bildar en liten gird pa kullens kron. Byggnaderna bestér delvis av kedjehus byggda pa
1960-talet. Samtliga byggda i ett plan, férutom en sammanbyged byggnaderna som har
tva vianingar med en hégre del i mitten. I den s6dra delen av omrédet finns tre
byggnader, varav tva har tvd vaningar. I mitten av fastigheten finns fyra enklare
campingstugor med enbart el indragen. Fastighetsdgaren har tidigare s6kt bygglov 61
dtta stugor av denna typ, men bygglovet har inte beviljats. Samtliga byggnader inom

omradet har rodmalad triafasad.

Nu gillande detaljplan anger bestimmelser om sadeltak med lutning inom viss
intervall, samt takpannor i r&d kulér och fasader 1 trd. Pa fastigheten driver s6kande en
verksamhet med stuguthyrning dret om, samt uthyrning av kanoter, bastuflotte,

relaxavdelning mm.
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8.7 Friytor

Idag finns ingen yta dedikerad f6r barnens lek. Grisytor kan anvindas lek och
aktiviteter. I detaljplanen finns yta for lek utpekad i norra delen av omradet.

Verksamheten erbjuder flera utomhus-aktiviteter och nirhet till friluftsliv.

8.8 Trafik

8.8.1 Biltrafik

Planomradet ligger norr om linsvigen 654 som Trafikverket dr vighallare f6r. En
befintlig tillfartsvdg med en enskild vighallning finns som ér sikerstilld genom
fastighetsservitut/markservitut. Parkering sker inom planomrédet i anslutning till
stugorna. For att ta sig fran/ till planomradet anvinds en vig som finns pa fastigheten
Ulvshyttan 7:9 (servitut) vilken leder till utfarten som befinner sig vid omréidets

nordéstra delen och ansluts till vig 654.

8.8.2 Gang- och cykeltrafik
En fastighet (dgd av Siters Kommun) sydvist om omridet dr reserverad for en ging-
och cykelvig som ej har verkstillts. Planomridet omfattas av 1 huvudsak kvartersmark

idag.

8.8.3 Kollektivtrafik
Linje 377 gir mellan Siter (Lagmannen) och Romme Alpin morgon och eftermiddag,.
Vissa turer kriver forbestillning. Busshéllplats finns vid Ulvshyttans herrgard samt

Gamla affiren.

Murbo Sellngs Gustafs
+ora Ske
Hovgarde Mora Stora Ske
Kopps'a
5]
Bispberg
Ostra Silvberg .
y9gsjon e
Dalkarlsnas
skarob
@ Bondhyttan Gessan
Ulvshyttar

bl Wrsshmmmmandom Wi
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8.8.4 Parkering

Parkering fér anliggningens besokare sker idag inom omradet pa markparkeringar i

direkt anslutning till verksamheterna.

8.9 Teknisk forsorjning

8.9.1 Vatten (dricksvatten)

Omridet finns inom kommunens verksamhetsomrade for vatten.

8.9.2 Spillvatten (aviopp)

Omradet finns inom kommunens verksamhetsomrade f6r avlopp. Kapaciteten 4r god.

8.9.3 Dagvatten

Omrédet finns ¢j inom kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten.

8.9.4 EI

Planomradet dr anslutet till befintligt elnit. Kapaciteten bedéms vara tillricklig f6r
dagens verksamhet. Eventuella forstirkningar eller utbyggnader av elnitet som kan
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krivas till f6ljd av planens genomférande ska hanteras i samband med projektering

och genomférande i dialog med berérd nitigare.

8.9.5 fiber

Fiberanslutning finns i niromradet. Méjlighet till anslutning f6r framtida bebyggelse
bedéms vara god. Eventuell utbygegnad av bredbandsinfrastruktur sker i samband med

exploatering och i samrad med berérda ledningségare.

8.9.6 Fjarrvarme

Finns ¢j.

8.9.7 Avfallshantering/ atervinning

Gemensam uppsamling av sorterat hushallsavfall finns pa fastigheten. Borlinge energi

ansvarar for himtning.

8.10 Halsa sakerhet och risker

8.10.1 Raddningstjansten

Omridet nds via befintlig tillfartsvig fran linsvig 654. Riddningsfordon bedéms
kunna nd omradet via det befintliga vignitet. Tillginglighet f6r riddningstjdnst samt
behov av brandvattenférsorjning ska sikerstillas vid den fortsatta projekteringen och i

samband med bygglovsprévning.

8.10.2 Buller

Planomrédet dr beldget i anslutning till linsvig 654. Trafikmingderna dr begrinsade
och omridet anvinds sedan ling tid f6r bostads- och bes6ksverksamhet. Nagra
sirskilda bullerstérningar dr inte kinda. Planens genomférande bedéms inte ge

upphov till bullernivier som medfér betydande oligenheter f6r minniskors hilsa.

8.10.3 Fororenad mark

Det finns inga kinda uppgifter om markféroreningar inom planomradet. Om
tororenad mark patriffas i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och

tillsynsmyndigheten underrittas i enlighet med miljébalkens bestimmelser.
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8.10.4 Transporter farligt gods

Linsvig 654 utg6r inte nagot utpekat transportstrak for farligt gods. Planomréidet
ligger inte i anslutning till verksamheter som innebidr betydande risker kopplade till
hantering av farligt gods. Négra sirskilda skyddsatgirder bedéms dérfor inte vara

nédvindiga.

8.10.5 Oversvimningsrisk

Planomradet ligger inte i direkt anslutning till stérre vattendrag med kinda
Oversvimningsproblem. Omradets topografi och héjdférhallanden innebir att risken
for 6versvimning bedéms vara begrinsad. Dagvatten ska hanteras lokalt inom

omradet s langt som méjligt.

8.10.6 Ras och skred

Det finns inga kinda uppgifter om ras- eller skredrisker inom omradet. Markens
lutning och topografi ska dock beaktas vid placering och utformning av ny bebyggelse.

Eventuella stabilitetsfragor hanteras vid projektering och bygglovsprévning.

9 Planforslag

Planforslaget syftar till att skapa férutsittningar £6r en fortsatt utveckling av omridet
Kolhusikern inom fastigheten Ulvshyttan 7:4. Detaljplanen méjliggér bostider,
fritidsboende, tillfillig vistelse samt verksamheter kopplade till bes6ksniring. Planen
medger dven kompletterande servicefunktioner och den tekniska infrastruktur som

krivs f6r omréadets lingsiktiga utveckling.

9.1 Overgripande struktur

Bebyggelsen anpassas till omradets kuperade terring och befintliga
landskapsforutsittningar. Genom planens utformning skapas mojlighet att utveckla
omrddet etappvis samtidigt som hinsyn tas till naturvirden, kulturvirden,

dagvattenhantering, landskapsbild och omkringliggande markanvindning.

9.2 Markanvandning

Planomridet ansluter till befintlig bebyggelse inom Ulvshyttan och nyttjar 1 huvudsak
befintlig infrastruktur f6r trafik och teknisk forsérjning. Nya vigar, ledningar,
dagvattenanldggningar och 6vriga gemensamma anldggningar kan anordnas inom

omradet i takt med att exploateringen genomfors.
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9.3 Bebyggelse

9.3.1 Byggnader

Planen medger en variation av byggnadstyper och anvindningar, vilket skapar
forutsittningar for ett levande omrade med bade boende, tillfillig vistelse och
verksamheter. Omradets utveckling kan ske etappvis i takt med efterfragan och

utbyggnad av teknisk infrastruktur.

9.3.2 Vagar och parkeringar
Vigar, parkeringar, tekniska anliggningar och vistelseytor ska utformas s att de
samspelar med bebyggelsen och landskapet. Gestaltningen ska bidra till att omradet

upplevs som en naturlig del av den omgivande bebyggelse- och naturmiljén.

9.3.3 Tillganglighet

Omridet ska utformas sd att god tillginglighet uppnis fr personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Hinsyn behéver tas till omradets kuperade terring
vid projektering av vigar, gangstrak, entréer och vistelseytor. Tillgingligheten ska

beaktas i den fortsatta projekteringen och vid bygglovsprévning

9.4 Verksamheter

9.4.1 Tillfallig vistelse

Utbyggnaden forvintas stirka omréidets attraktivitet f6r boende, besokare och
verksamheter samt bidra till den fortsatta utvecklingen av bes6ksndringen 1
Ulvshyttan. Samtidigt sakerstills forutsittningar for rekreation, friluftsliv och vistelse i

anslutning till de kultur-, natur- och friluftsvirden som priglar omradet.

9.5 Natur och friytor

Planomrédet bestir huvudsakligen av 6ppna grisytor och begrinsad skogsmark i
anslutning till befintlig bebyggelse inom Ulvshyttan. Omradet har delvis paverkats av
tidigare markanvindning och utveckling f6r besksniring. Ny bebyggelse kommer att
innebdra att viss vegetation tas bort, men stora delar av den omgivande naturmarken
kan bevaras. Omradets nirhet till skogsmark, motionsspar, vandringsleder och
rekreationsomraden medfor god tillging till friytor f6r vistelse och friluftsliv.
Planférslaget bedoms inte forsimra tillgdngligheten till omkringliggande
rekreationsomraden. Inom omridet kan ytor for lek, vistelse och gemensamma

aktiviteter anordnas.
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9.6 Trafiklosningar

Planférslaget medfor en Skning av trafik till och frin omradet jimfért med dagens
situation. Trafikékningen bedéms dock kunna hanteras inom befintligt vigniit.
Hinsyn ska tas till trafiksidkerhet genom tydliga trafiklésningar, god sikt och anpassade
hastigheter. Framkomligheten f6r riddningstjinst, servicefordon och oskyddade

trafikanter ska sakerstallas.

9.7 Dagvattenhantering

Dagvatten ska i forsta hand omhindertas lokalt genom f6rdr6jning och infiltration dér
markfoérhallandena medger detta. Exploateringen ska utformas si att avrinningen inte
okar visentligt jimfort med dagens situation. Dagvattenanliggningar ska
dimensioneras f6r att minska risken fér Sversvimning och begrinsa paverkan pi
nirliggande vattenmiljGer. I plankartan pekas ytor ut som kan vara limpliga

tordréjningsytor. Dagvattenutredning kommer att genomféras fore granskning.

9.8 Klimatanpassning

Planomradet ska utformas med hidnsyn till framtida klimatférindringar.
Dagvattenhanteringen ska kunna hantera 6kade nederbérdsmingder och bebyggelsen
ska anpassas till omradets topografi och lokala forutsittningar. Grona ytor och

naturmark bidrar till att minska risken for ytavrinning och lokala virmeeffekter

9.9 Teknisk forsorjning

Planomrédet ska anslutas till befintliga eller utbyggda system f6r vatten, spillvatten,

dagvatten, el och elektronisk kommunikation. Utbyggnaden av teknisk infrastruktur
sker i takt med exploateringen och dimensioneras utifrin omradets framtida behov.
Detaljplanen méjliggér utrymme £6r ledningar, tekniska anldggningar och Gvriga

funktioner som krivs f6r omradets forsorjning.

9.9.1 Vatten och aviopp

Vatten- och spillvattenférsérjningen ska l6sas genom anslutning till gemensamma
system eller andra godtagbara 16sningar enligt gillande krav. Dagvatten ska i forsta
hand omhindertas lokalt genom f6érdr6jning, infiltration och avledning i 6ppna eller
slutna system. Dagvattenhanteringen ska utformas si att risken f6r Gversvimning och
negativ paverkan pa omgivande mark och vatten minimeras. Omridet omfattas av
kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten och ska anslutas till det

allmanna VA-nitet.
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9.9.2 El och fiber

Elt6rsorjning och elektroniska kommunikationer bedéms kunna byggas ut i anslutning
till befintliga nit. Anldggningar for avfallshantering ska placeras si att de ér
littillgangliga f6r boende, besdkare och himtningsfordon samtidigt som paverkan pa

omgivningen begrinsas.

9.10 Gestaltning

Bebyggelsen utformas med hinsyn till omradets topografi, vegetation och
landskapsbild. Ny bebyggelse anpassas till terringens naturliga férutsittningar sa att
behovet av omfattande schaktning, fyllning och springning begrinsas. Husens
placering, h6jdsittning och utformning ska bidra till en god helhetsverkan och en
varsam anpassning till omgivningen. Sérskild hidnsyn ska tas till omradets 6ppna
landskapsrum och de utblickar som finns mot omgivande natur. Bebyggelsen bor
grupperas i mindre enheter f6r att minska paverkan pa landskapsbilden och bevara
omradets karaktir. Byggnader bor grupperas pa ett sitt som skapar en sammanhallen
bebyggelsemiljé samtidigt som hénsyn tas till naturmark, utblickar och befintliga
landskapsvirden. Byggnader ska huvudsakligen uppféras 1 tri eller andra material med
naturanpassad karaktir. Firgsittning och materialval bér harmoniera med omgivande
skogs- och landskapsmilj6. Starkt avvikande firger och reflekterande material ska

undvikas.

Trad och vegetation kan anvindas f6r att minska den visuella paverkan, skapa

rumslighet och stirka omradets identitet.

10 Konsekvenser

10.1 Mark och vegetation

Planomrédet bestir huvudsakligen av 6ppna grisytor och i viss mén skogsmark i
anslutning till befintlig bebyggelse inom Romme stugby. Omradet har delvis paverkats
av tidigare markanvindning och utveckling f6r bescksniring. Ny bebyggelse kommer
att innebdra att viss vegetation tas bort, men stora delar av den omgivande

naturmarken kan bevaras.

10.2 Geoteknik

Omradet bestar huvudsakligen av morin med inslag av berg i dagen. Nivaskillnaderna
inom omradet innebir att grundldggning och markanpassning behdver utféras med

hinsyn till terrdngens forutsittningar. Dir geotekniska rekommendationer 6ljs
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bedéms marken vara limplig f6r planerad bebyggelse. Planomradet dr kuperat och
markforhallandena varierar inom omrédet. Vid projektering och byggnation ska
hinsyn tas till omrddets geotekniska forutsittningar f6r att sakerstilla markens
limplighet f6r bebyggelse, vigar och 6vriga anldggningar. Grundliggning, schaktning
och eventuella stddkonstruktioner ska utformas utifran resultaten i geotekniska
undersékningar. Markarbeten ska utfOras sa att risken for sdttningar, erosion och
instabilitet begrdnsas. Om bergschakt eller storre terringanpassningar krivs ska dessa

utformas med hinsyn till bade tekniska och landskapsmissiga férutsittningar.

10.3 Bebyggelse

Planen méjligedr uppférande av bostider, fritidshus, stugor for tillfillig vistelse samt
kompletterande service- och verksamhetsfunktioner. Méjligheten till tillfallig vistelse
bedéms komplettera det ordinarie bostadsutbudet genom att tillgodose behov av
korttidsboende f6r exempelvis besokare, entreprendrer, personer i etableringsskeden
eller andra grupper som efterfragar ett tidsbegrinsat boende. Anvindningen bidrar
dirmed till ett mer flexibelt boendeutbud och kan stirka kommunens attraktivitet f6r

sdval invdnare som verksamheter.

10.4 Naturmiljo

Planomrédet bestir huvudsakligen av skogsmark och 6ppna grisytor i anslutning till
befintlig bebyggelse inom Romme stugby. Omradet har delvis paverkats av tidigare
markanvindning och utveckling fér besdksniring. Ny bebyggelse kommer att
innebdra att viss vegetation tas bort, men stora delar av den omgivande naturmarken
kan bevaras. Identifierade naturvirden kan i huvudsak bevaras genom planens
utformning och hinsyn vid projektering. Spridningssamband f6r vixter och djur
bed6éms paverkas i begrinsad omfattning. Ndgon betydande negativ paverkan pa

biologisk mangfald bedéms inte uppsta.

10.5 Kulturmiljo

Planférslaget bedoms inte medféra pataglig skada pa utpekade kulturmiljévirden. Om
tidigare okidnda fornlimningar patriffas i samband med markarbeten ska arbetet

avbrytas och anmilan géras enligt kulturmiljélagens bestimmelser.

10.6 Friytor

Planomradet ligger i ett omrade som redan nyttjas for besoksniring och rekreation.
Detaljplanen bedéms stirka omradets funktion f6r friluftsliv och besdksniring genom

att skapa forutsittningar for fler vernattningsméjligheter, servicefunktioner och
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aktiviteter. Tillgdngligheten till omkringligegande natur- och rekreationsomriden

bedoms kunna bibehallas.

10.7 Trafik

Planférslaget medfor en Skning av trafikmingden jimfort med dagens situation.
Trafik6kningen bedéms dock kunna hanteras inom befintligt vignit. Konsekvenserna

for trafiksidkerhet, buller och luftkvalitet bed6ms vara begrdnsade.

10.8 Buller

Trafik6kningen till £6ljd av planens genomférande medfér en viss Skning av
bullernivderna. Paverkan bedéms vara begrinsad och riktvirden f6r trafikbuller
bedéms kunna uppfyllas. Tillfalliga bullerstérningar kan férekomma under

byggskedet.

10.9 Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas och f6rdrdjas inom omradet sd laingt som méjligt. Genom
lokala dagvattenl&sningar och anpassad markhantering bedéms paverkan pa
recipienter och vattenmiljéer kunna begrinsas. Planforslaget bedéms inte medfora att

milj6kvalitetsnormer for vatten overskrids.

10.10 Klimatanpassning

Planforslaget innebdr att ny mark tas i ansprak, vilket medfor ett visst
resursutnyttjande. Samtidigt sker utbyggnaden i anslutning till befintlig infrastruktur
och verksamhet, vilket bidrar till ett effektivt markutnyttjande. Planen méjligeor

energieffektiva byggnader och hindrar inte anvindning av férnybara energikillor

10.11 Halsa och sakerhet

Planférslaget bedoms inte medféra nagra betydande risker f6r manniskors hilsa eller
sidkerhet. Trafik6kningen bedéms vara begrinsad och geotekniska risker kan hanteras
genom att rekommendationer frin genomforda utredningar f6ljs. Tillfalliga storningar
under byggtiden bedéms vara begrinsade. Planforslaget bedéms inte medfdra nagra
negativa konsekvenser for riddningstjanstens mojligheter att genomfdra insatset.
Forutsittningarna for framkomlighet, brandvattenférsorjning och utrymning ska

beaktas i den fortsatta projekteringen och vid bygglovsprévning.
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10.12 Vatten och avlopp

Planomrédet ska fors6tjas med vatten och avlopp genom gemensamma anliggningar
som dimensioneras for den planerade bebyggelsen och verksamheterna. Utbyggnad av
vatten- och avloppssystem ska ske 1 takt med exploateringen och utformas si att en
langsiktigt hallbar VA-f6rsotjning sakerstills. Anlidggningarna ska uppfylla géllande
krav avseende hilsa, milj6 och driftsikerhet. Spillvatten ska omhindertas pa ett sidant
sétt att risk for paverkan pa omgivande mark- och vattenmiljéer undviks. Kapacitet
och tekniska l6sningar f6r vatten- och avloppsforsorjningen ska sakerstillas i samband
med projektering och genomfdrande av planen. Brandvattenforsorjning ska ocksa

beaktas i den fortsatta planeringen.

Dagvatten ska hanteras separat och i forsta hand f6rdréjas inom omradet innan

avledning sker till recipient eller gemensamt system.

10.13 Kommunal ekonomi

Planférslaget bedoms medféra begransade kostnader £6r kommunen dé utbyggnaden i
huvudsak finansieras av exploatoren. Samtidigt kan planen bidra till 6kad
besksniring, stirkt lokalt niringsliv och 6kade skatteintikter pa sikt. Utbyggnad av
vigar, VA-anliggningar, dagvattenhantering och 6vrig teknisk infrastruktur inom
planomradet avses 1 huvudsak finansieras av exploatéren. Kommunens kostnader
bedéms dirfor frimst vara kopplade till planliggning, myndighetsutévning och

framtida drift av eventuella allminna anldggningar.

10.14 Social hallbarhet

Planférslaget bidrar till utvecklingen av Rommeomridet som bestksmal och
vistelsemiljo. Genom att méjliggora ytterligare boendeformer, tillfillig vistelse och
servicefunktioner stirks omradets attraktionskraft och sociala virden. Narheten till
natur- och rekreationsomraden skapar goda forutsdttningar £6r hilsa, friluftsliv och
social samvaro. Planforslaget stirker mojligheterna till beséksniring och friluftsliv i
Ulvshyttan genom att skapa férutsittningar for fler Svernattningsplatser och
kompletterande service. Detta kan bidra till 6kad aktivitet i omradet under storre delar

av aret och stirka underlaget f6r lokala verksamheter.

10.14.1 Barnperspektiv

Planforslaget bedoms stirka barns mojligheter till lek, rekreation och naturupplevelser
genom nirheten till skogs- och friluftsomriden. Utbyggnaden medfor viss

trafik6kning, vilket stiller krav pé en trafiksiker utformning med god sikt, laga
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hastigheter, tydliga gangstrak och god belysning. Sammanfattningsvis bedoms planen

ge positiva konsekvenser f6r barn och unga.

10.15

Kommunalekonomiska perspektiv

Nigra betydande kommunalekonomiska konsekvenser, utéver ordinarie kostnader fér

planliggning och myndighetsutévning, har inte identifierats. Kommunens framtida

driftkostnader bedéms endast paverkas i begrdnsad omfattning av planens

genomforande.

10.16

Ovriga konsekvenser av planen

Inga 6vriga betydande konsekvenser har identifierats till f6ljd av planforslagets

genomforande. Planen bedéms huvudsakligen innebira att befintliga forhallanden

regleras och att forutsittningar skapas for en successiv utveckling inom ramen f6r

omridets befintliga anvindning och karaktir.

Motiv till detaljplanens regleringar

10.17

10.17.1
| Symbol
PARK

Anvandningsbestammelser

Allman platsmark

Bestiammelse
Park

Motiv/ reglering

Omrddet avsitts som park for att
bevara den befintliga grisytan
och sikerstilla att marken dven
fortsdttningsvis hills 6ppen och
vegetationskladd. Den tidigare
planerade gang- och cykelvigen
bed6ms inte lingre vara aktuell
och den markreservationen utgar
dirfor ur planen. Anvindningen
PARK sikerstiller att ytan
langsiktigt f6rblir obebyged och
bidrar till omradets grona
karaktir.

Teknisk anlidggning

Marken reserveras for tekniska
anldggningar som behovs for
omradets forsorjning och
funktion.
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10.17.2 Kvartersmark

Symbol Bestimmelse Motiv/ reglering |
B Bostider Bostadsdndamalet inférs
huvudsakligen f6r att sikerstilla
planstéd for befintliga bostdder
inom omradet. Anvindningen ir
underordnad omridets
huvudsakliga funktion f6r
camping, stugby och tillfillig
vistelse och innebdr ingen
malsittning om en omfattande
utbyggnad av permanentbostider.
GATA Lokalgata Omridet avsitts for lokalgata f6r
att sakerstilla en dndamalsenlig
angOring till camping, stugby och
eventuell bostadsbebyggelse.
Lokalgatan ska tillgodose behovet
av framkomlighet f6r boende,
besokare, servicefordon och
riddningstjdnst samt mojliggora
utbyggnad och underhall av den
tekniska infrastrukturen inom
omridet.
N, Camping Bestimmelsen sikerstiller att
omradet dven fortsittningsvis kan
anvindas f6r camping- och
stugbyverksamhet. Anvindningen
bed6éms vara vil anpassad till
platsens férutsittningar och
bidrar till utvecklingen av turist-
och friluftslivet.
(0] Tillfallig vistelse Bestimmelsen mé6jliggor
utveckling av verksamheter {6r
tillfilligt boende och stirker
omridets funktion som
bescksmal. Anvindningen skapar
forutsittningar for kad
besoksniring och ett mer vatierat
utbud av
overnattningsmojligheter.
Stugby Stugby dr planens huvudsakliga
anvindning eftersom syftet ar att
mojliggdra turist- och
fritidsboende. Bostider tillats
som en kompletterande och
underordnad anvindning for att
skapa flexibilitet 6ver tid utan att
planens huvudsakliga inriktning
mot besoksniring férindras.
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10.18

10.18.1

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark

Bestammelse

Strandskyddet dr upphivt

Motiv/ reglering
Strandskyddet upphivs
eftersom marken redan ér

ianspraktagen pa ett sitt som
g0r att den saknar betydelse
tor strandskyddets syften
eller eftersom annat sarskilt
skal enligt milj6balken
foreligger. De skil som
redovisas 1
planbeskrivningen utgdr
grunden for upphivandet.

Servitut avseende ritt till vig
till f6rman f6r Ulvshyttan 7:4
som belastar Ulvshyttan 7:1.

Bestimmelsen upplyser om
befintlig rittighet som
behéver beaktas vid planens
genomforande for att
sikerstilla fortsatt
tillgdnglighet till berdrd
fastighet.

Storsta bygegnadsarea dr 200

m?2.

Bygenadsarean begrinsas for
att sakerstilla en balanserad
exploateringsgrad och
tillrickliga ytor f6r
dagvattenhantering,
angoring, parkering och
vistelseytor.

Storsta byggnadsarea dr 15 %
av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Bestimmelsen sikerstiller
att campingstugorna
underordnas
huvudbebyggelsen och far
en skala som dr limplig f6r
campingindamal.

campingstugor

Bestimmelsen infors for att
sakerstilla att omradet i
forsta hand anvinds for
campingverksamhet och
tillfalligt boende 1 stugor.
Anvindningen bedoms vara
forenlig med platsens
forutsittningar och
kommunens intention att
utveckla omradet for
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beséksniring och rekreation.
Bostider medges som
sekundir anvindning for att
ge viss flexibilitet Gver tid.

Hogsta nockhéjd for
campingstugor ir 4 meter

Bygenadshéjden regleras f6r
att ny bebyggelse ska
anpassas till landskapsbilden
och till befintlig bebyggelses
skala. Bestimmelsen bidrar
dven till att begrinsa visuell
paverkan fran
omkringliggande omraden.

Hégsta nockhdid dr 6 meter

Byggnadshéjden regleras f6r
att ny bebyggelse ska
anpassas till landskapsbilden
och till befintlig bebyggelses
skala. Bestimmelsen bidrar
aven till att begrinsa visuell
paverkan fran
omkringliggande omriden.

Hégsta nockhéjd ir 4 meter.

Bygenadshéjden regleras f6r
att ny bebyggelse ska
anpassas till landskapsbilden
och till befintlig bebyggelses
skala. Bestimmelsen bidrar
dven till att begrinsa visuell
paverkan fran
omkringliggande omriden

hy

Hogsta nockhojd ar 8 meter.

Byggnadshéjden regleras for
att ny bebyggelse ska
anpassas till landskapsbilden
och till befintlig bebyggelses
skala. Bestimmelsen bidrar
dven till att begrinsa visuell
paverkan fran
omkringliggande omraden

hs

Hégsta nockhdjd dr 11 meter.

Bygenadshdéjden regleras f6r
att ny bebyggelse ska
anpassas till landskapsbilden
och till befintlig bebyggelses
skala. Bestimmelsen bidrar
dven till att begrinsa visuell
paverkan fran
omkringliggande omraden.

ki

Fonster ska till form, material,
indelning och proportioner
bibehallas till sin utformning

Bestimmelsen syftar till att
bevara byggnadernas
arkitektoniska karaktir och
de kulturhistoriska virden
som dr kopplade till
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omkringliggande
bebyggelsen.

m

Parkering grus

Kravet pa genomslippligt
material f6r parkeringar
syftar till att minska andelen
hadrdgjorda ytor och
forbittra
dagvattenhanteringen.
Bestimmelsen mojliggor
infiltration av nederbérd
nira killan och minskar
risken for 6kade
dagvattenfléden vid kraftiga
regn.

nz

Marken far inte anvindas for
parkering.

Bestimmelsen syftar till att
sikerstilla att marken dven
fortsdttningsvis utgdr en
Oppen grisyta och inte tas i
ansprik for parkering eller
andra hardgjorda ytor.
Regleringen bidrar till att
bevara omradets grona
karaktar, minska andelen
hardgjord mark och skapa
en visuellt tilltalande miljé
inom planomradet.

P1

Byggnadsverk ska placeras
parallellt med befintliga
byggnaderna at vister

Bestimmelsen syftar till att
skapa en sammanhallen
bebyggelsestruktur och
anpassa ny bebyggelse till
befintlig miljo.

q1

byggnaders placering fér ej
indras inom
anvindningsomradet

Regleringen bidrar till att
bevara omradets struktur,
landskapsbild och funktion
samtidigt som paverkan pa
omgivningen begrinsas.

S1

servicebyggnad

Bestimmelsen inférs for att
sikerstilla fortsatt
anvindning av befintlig
servisbyggnad som stod f6r
camping- och
stugverksamheten inom
omrddet.

Markreservat for allminnyttiga
underjordiska ledningar.

Reservatet sakerstiller
utrymme for befintliga eller
framtida ledningar samt
mojligedr drift, underhall
och férnyelse av den
tekniska infrastrukturen.
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Marken far inte forses med
byggnad

Marken ska vara fri frin
byggnader for att sidkerstilla
sikt, teknisk infrastruktur,
naturvirden,
dagvattenhantering eller
erforderliga skyddsavstand.

......

Marken far endast forses med
komplementbyggnad

Bestimmelsen mojliggor
mindre byggnader samtidigt
som viktiga friytor och
omrddets 6ppna karaktar
bevaras

10.18.2

Bestimmelse
Bygglov krivs dven for
Fasadindringar.

Egenskapsbestammelser gallande all kvartersmark

Motiv/ reglering
Utokad lovplikt infors £6r
att sakerstilla att omradets
kulturhistoriska och
arkitektoniska varden inte
paverkas negativt genom
successiva forindringar.

Fasader ska vara av tra

Bestimmelserna syftar till
att sikerstilla att ny
bebyggelse och dndringar
utférs med material och
uttryck som ansluter till
omradets befintliga
bebyggelsemiljé och
kulturhistoriska virden.

Taktickning ska vara av
pannor el plit i réd kulor

Bestimmelsen bidrar till att
bevara omradets karaktir
och sikerstilla en
sammanhallen utformning
av bebyggelsen.

Parkering med genomslipplig
yta

Minsta takvinkel ar 18 grader.

Taklutningen regleras for
att frimja en
sammanhallen gestaltning
och en
bebyggelseutformning som
ar anpassad till lokala
byggnadstraditioner och
klimatforhallanden.

Storsta takvinkel dr 34 grader.

Taklutningen regleras for
att frimja en
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sammanhallen gestaltning
och en
bebyggelseutformning som
ar anpassad till lokala
byggnadstraditioner och
klimatforhallanden.

11 Genomforande

11.1 Tidsplan

Detaljplanen dr utformad for att méjliggora en flexibel utveckling 6ver tid.
Genomfdrandet kan ske i en eller flera etapper, men nagon etappindelning har inte
faststillts. Tidpunkten for genomférandet avgdrs av fastighetsdgarnas behov och

moéjligheter att genomféra investeringar inom omradet.

11.2 Genomforandetid
Genomfdrandetiden dr 5 r frin den dag planen har vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen att gilla tills den ersitts, dndras eller

upphivs.

11.3 Huvudmannaskap
Planomradet omfattar i huvudsak kvartersmark. Nagon allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap féreslas inte inom planomradet. Drift, skétsel och underhall av

kvartersmark ankommer pa respektive fastighetsigare.

11.4 Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen medfér inget omedelbart behov av fastighetsbildning.
Fastighetsreglering, avstyckning eller sammanliggning kan vid behov genomfdras pa
initiativ av berdrda fastighetsdgare fOr att anpassa fastighetsindelningen till planens

syften.

11.5 Fastighetsbildning

Detaljplanens genomférande kan medfora behov av fastighetsreglering och andra
lantmiteriforrittningar. Eventuella fastighetsbildningsatgirder provas av

lantmiterimyndigheten efter ansékan fran berdrd fastighetséigare.

Planbeskrivning

36



11.6 Servitut

Ett befintligt servitut £6r vig till f6rmén f6r Ulvshyttan 7:4 belastar Ulvshyttan 7:1.
Servitutet innebdr att den hirskande fastigheten har en varaktig ritt att anvinda vigen
for tillfart. Vid planens genomférande ska hinsyn tas till servitutet sd att
tillgdngligheten till den hirskande fastigheten inte férsimras. Om framtida
forindringar inom planomradet medfor behov av att flytta eller omprova vigritten

krivs fastighetsrittsliga atgirder genom lantmiteriférrittning.

11.7 Gemensamhetsanlaggningar

Om behov uppstir av gemensamma anliggningar for vig, parkering eller teknisk
forsorjning kan gemensamhetsanliggning bildas enligt anldggnings lagen. Fragan

prévas av lantmiterimyndigheten.

11.8 Ledningsratter

Befintliga och framtida ledningar kan sikerstillas genom ledningsritt eller servitut.

Eventuella ledningsrittsforrittningar hanteras av lantmiterimyndigheten.

12 Teknisk utbyggnad

12.1 Gator

Planomréidet nés via befintligt vignit. Nagon sirskild utbyggnad av allmin vig

bed6ms inte krivas f6r planens genomférande.

12.2 Parkering

Parkering ska anordnas inom kvartersmark. Genomslippliga material efterstrivas for

att gynna dagvattenhanteringen.

12.3 Vatten, spillvatten och dagvatten

Befintligt vatten- och avloppsnit beddms kunna utgéra grund 6r planens
genomforande. Behov av forstirkningar eller anpassningar provas 1 samband med
framtida bygglov och utbyggnadsitgirder. Lokalt omhindertagande och f6rdréjning
av dagvatten ska efterstrivas i enlighet med planens bestimmelser om genomslippliga

ytor.
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12.4 EI

Planomrédet dr anslutet till befintligt elndt. Utbyggnad eller forstirkning av
elf6rsérjningen kan vid behov ske 1 takt med att omradet utvecklas. Utrymme f6r

tekniska anldgeningar har sikerstillts genom planens bestimmelser.

12.5 Fiber

Omridet har mdijlighet till anslutning till elektroniska kommunikationsnit. Eventuell
utbyggnad av bredband och annan digital infrastruktur sker i samrad med ber6rda

natagare.

12.6 Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens gillande avfallsforeskrifter. Losningar f6r
insamling och himtning ska utformas s att god tillginglighet f6r bade

verksamhetsutovare och renhallningsfordon sakerstills.

13 Ekonomiska konsekvenser

13.1 Kommunen

13.1.1 Kommunens investerings ekonomi

Detaljplanen bedéms inte medféra ndgra storre investeringskostnader f6r kommunen.
Omriédet dr redan ianspriktaget och nagon omfattande utbyggnad av kommunal
infrastruktur forutsitts inte. Kommunens kostnader begrinsas huvudsakligen till

planldggning, myndighetsutovning och eventuella lantmiteriférrittningar.

Genomfdrandet sker 1 huvudsak pa initiativ av och bekostas av berérda
fastighetsidgare och verksamhetsutovare. Eventuella kostnader £6r byggnation, teknisk

forsorjning och fastighetsrittsliga dtgirder birs av den part som initierar atgirden.

13.2 Fastighetsagare

Fastighetsdgare och verksamhetsutévare svarar f6r kostnader som uppkommer till
t6ljd av utveckling inom kvartersmark. Detta kan omfatta byggnation, markarbeten,

anslutningsavgifter samt teknisk f6rsGrjning,
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13.2.1 Fastighetsrattsliga atgarder

13.3Konsekvenser for verksamheten
Planen skapar forutsittningar for investeringar och vidareutveckling av camping-,
stugby- och bes6ksverksamheten. Detta kan pa sikt bidra till 6kad attraktivitet, fler

besokare och stirkt underlag f6r lokal beséksniring,

14 Avtal

14.1 Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och berdrd
fastighetsigare/exploator. Avtalet reglerar ersittning f6r kommunens kostnader i
samband med framtagandet av detaljplanen. Kommunens kostnader f6r

planliggningen ska dirmed finansieras av exploatoren.

14.2 Exploateringsavtal
Nigot exploateringsavtal har inte tecknats. Detaljplanens genomférande bedéms inte
téranleda behov av exploateringsavtal dd planen inte omfattar nidgon utbyggnad av

kommunal infrastruktur eller allmin plats.
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