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1 Handlingar

1.1 Samradshandlingar

e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)

e Undersokning betydande miljopaverkan

1.2 Ovriga handlingar

¢  Grundkarta
* Fastighetstorteckning*

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pd grund av
dataskyddsférordningen (GDPR).

1.3 Utredningar och bilagor

1.3.1 Utredningar

e  Geoteknik
e Dagvatten

e TForprojektering vigar

1.3.2 Bilagor
e Gillande detaljplan

e [llustration planférslag
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2 Begrepp och termer

I planbeskrivningen anvinds begreppen “gillande detaljplan” och “aktuell detaljplan”.
Med gillande plan avses den nu juridiskt bindande detaljplanen och med aktuell plan
avses den nya detaljplanen som dessa handlingar beskriver. I planbeskrivningen

anvinds bland annat féljande tekniska begrepp och termer, se Tabell 1.

Teknisk term och begrepp Forklaring

Smahus Fristdende hus f6r en till tva bostider.
Parhus Bostad med 2 fastigheter med
sammanlagt upp till 4 ligenheter.
Kedjehus Bostadshus sammanlinkade oftast via
komplementbyggnader (garage)
Dagvattendamm Anliggning som hanterar regn och

ytvatten med Gppen yta som filtrerar och
fordréjer dagvatten.

Markavvattningsforetag En gemensam dagvattenldsning som kan
innefatta drift och underhaill av diken och
ledningar.
Gemensamhetsanliggning(samfillighet)

Masvinge En specifik utformning av vig eller bro

som liknar formen av en

masvinge. Denna design bidrar till bade
estetiska och funktionella fordelar.

Lbn Lastbil Lastbil utan slip. Denna kategori
inkluderar lastbilar och bussar som har en
specifik axelavstindsdefinition enligt
Trafikverkets mitstandardet.

VGU Det idr ett regelverk som Trafikverket har
tagit fram for att sikerstilla att vigar och
gator utformas pi ett sikert och effektivt
sitt. VGU anvinds vid nybyggnad och
storre ombyggnader av statliga vigar och
kan tillimpas av alla i branschen som
deltar i utformningsprocessen.
https://bransch.trafikverket.se/for-
dig-i-branschen/vag/Utformning-
av-vagar-och-gator/vagar-och-

gators-utformning-vgu/
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3 Forenligt med 3,4 och 5 kapitlet i
miljobalken
For varje detaljplan dr det nédvindigt att avgéra om miljébedémning behovs, det vill
sdga om planen kan antas innebéra betydande miljépéaverkan. Bedémning om sadant
behov foreligger gérs genom en sé kallad undersékning enligt 6 kap 5-6 §§
miljébalken. Miljébedémningar av planer och program kallas i miljébalken f6r
strategisk miljébedémning och miljbbedémningar av verksamheter och dtgirder kallas
1 lagstiftningen for specifik miljébedémning. I samma paragraf stills krav pa att
unders6kningssamradet ska integreras i samridsprocessen for den aktuella planen.
Motsvarande giller avgrinsningssamradet. Enligt 5 kap. 18 § i plan- och bygglagen ska
en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas om en detaljplan, som avsetr
anvindning av mark, vatten och andra resurser, ger en betydande paverkan pa miljo
och hilsa. En bedémning ska goras 1 ett tidigt skede om detaljplanen medfér en
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallning med mark och vatten och

andra resurser och dirmed om en MKB ska goras eller e;j.

3.1 Forenligt med miljobalkens 3 kapitel

Kapitlet betonar vikten av att planera och samordna anvindningen av mark och vatten
for att undvika konflikter och sikerstilla att olika intressen beaktas. Det finns
sirskilda bestimmelser for att skydda omraden som dr av nationellt intresse, sisom
naturreservat och kulturmiljéer. Dessa omriden ska bevaras och vardas f6r framtida

generationer.

3.1.1 Mark och vatten

De atgirder som detaljplanen medger beddms vara férenliga med en ur allmin
synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i 3
kap 1 § miljobalken.

3.2 Forenligt med miljobalkens 4 kapitel

Dessa bestimmelser paverkar hur mark- och vattenomraden far anvindas och kan
begrinsa méjligheterna till byggnation och andra ingrepp i dessa omraden. Det finns
sirskilda regler for strandskydd som syftar till att bevara allménhetens tillgang till
strdnder och skydda djur- och vixtlivet. Vissa omriden dr av nationellt intresse sa
kallade riksintressen for naturvard, kulturmiljévard, friluftsliv, eller renniring. Dessa

omréiden ska skyddas mot atgirder som kan pétagligt skada deras virden.

Detaljplan Prostliden



A | SATERS

3.21 Riksintressen
De atgirder som detaljplanen medger bedoms vara forenliga med en ur allmén
synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i 4

kapitlet i miljobalken da inget riksintresse dr berort.

3.3 Forenligt med miljobalken 5 kap

Dessa normer faststills f6r att skydda ménniskors hilsa och miljén. De kan gilla
luftkvalitet, vattenkvalitet, buller och andra miljéaspekter. Myndigheter och
kommuner ansvarar fér att f6lja upp miljokvalitetsnormerna och vidta atgirder om
normerna inte uppfylls. Kapitlet betonar vikten av samordning mellan olika

myndigheter och kommuner f6r att effektivt kunna hantera miljokvalitetsnormerna

3.3.1 miljokvalitetsnormer
Planférslaget bedoms ej medféra en betydande miljopaverkan i den betydelsen som

avses i lagen och behover dirfor inte innehélla en miljékonsekvensbeskrivning.

3.3.2 lankar

Link: till boverkets hemsida:

https://www.boverket.se/sv/PBI.-
kunskapsbanken/planering/detaliplan/planbeskrivning/konsekvenser/miljokonsekve

nsbeskrivning/

Link till miljébalken https://lagen.nu/1998:808

4 Planprocessen

4.1 Vad ar en detaljplan?
En detaljplan dr juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4.

Detaljplanen reglerar markanvindningen for ett avgrinsat omride och kan omfatta ett
storre kvarter, ndgra eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar markens
anvindning exempelvis bostider eller industri. Den kan ocksa reglera gators
utformning, fastigheters byggbara yta och hojd pa byggnader. Nir kommunen tar
fram en detaljplan gbrs det enligt en fastslagen process som sikerstiller att berdrda far
insyn och ett bra beslutsunderlag ska férankra detaljplaneforslaget. Plankartan ér
juridiskt bindande medan planbeskrivningen (denna handling) ska 6ka forstaelsen av

plankartan.

Detaljplan Prostliden
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4.2 Planforfarande for detaljplanen

Planen handliggs med standardfétfarande enligt Plan- och bygglag (2020:900) 5
kapitlet 7§. Standardforfarande innebir att detaljplanen ska genomga samtliga steg
inom planprocessen: samrid, granskning, antagande och laga kraft. Planforslaget antas

av Samhillsbyggnadsnimnden.

4.21 Var arvii planprocessen?

Detaljplanen 4r nu ute pa samrad ddr forsta tillfallet dir myndigheter och medborgare

kan limna synpunkter pa férslaget och komma med inspel. Samradsméte Kommer

hallas ute pa plats vid planomradet den 12e juni 2025.

O—C0O—0—0—@

Start Samrad av  Granskning Antagande Laga kraft
detaljplan av detaljplan  av detaljplan

Bild: Processbild pa planprocessen i detta forslag

4.22 Beslut
INSTANS DATUM
Planuppdrag givet Sambhillsbyggnadsnimnden 2019-06-18
Detaljplan godkind f6r samrad Sambhillsbyggnadsnimnden 2025-05-15 Delegation

Detaljplan godkind for granskning

Detaljplan antagen

Vunnit laga kraft

5 Lage, area och syfte

Planomridet 4r placerat pa den s6dra sluttningen av Kyrkberget cirka 600 m

fagelvigen fran centrala Stora Skedvi i Siters kommun och utgér en reviderad och

Detaljplan Prostliden 10
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ut6kad version av den gillande Byggnadsplanen (BP) £6r del av Kyrkberget, som

antogs 1979. Stora Skedvi ir en titort i Siters kommun och ligger

Bild: Stora Skedvis lage i forballande till Séter centralort
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Bild: Planomride i forhallande till Stora skedvi Ryrka. (ortofoto Lantmiteriet 2022-05-18)

5.1 Areal

Planférslaget omfattar en yta pa ca 19 ha.

5.2 Syfte och mal

Syftet med den foreslagna detaljplanen Prostliden dr att skapa en mer harmonisk och
funktionell bebyggelse som foljer terringens naturliga utformning. Detta innebir att
gator och byggnationer ska anpassas efter landskapets topografi, vilket bidrar till en
mer estetiskt tilltalande och miljévinlig bebyggelse. Planen syftar ocksa till att
mojliggéra en variation av boendeformer samt vissa mindre verksamheter, vilket
bidrar till en levande och mangsidig stadsdel. For att bevara karaktiren av
skogslandskapet sparas skog i de delar som ej avsitts for kvartersmark. Begrinsningar
i marklov och andel hirdgjord yta gbrs for att underlitta dagvattenhantering och std
bittre rustad vid hindelse av skyfall. De begrinsningar som reglerar schakt och
fyllning finns foér att bevara den géllande topologin och f6r att ej skapa negativa
konsekvenser mellan grannfastigheter och miljé. Begrinsning av antal

komplementbyggnader och dess volym krivs f6r att uppfylla planens syfte.

Detaljplan Prostliden 12
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6 Motiv till planens bestammelser

6.1 Anvandningsbestammelser

Bestimmelse Motiv

Kartmanér
Anvindningen inférs £Or att
mojliggdra for bostider.
Planforslaget frimjar
Bostéider bostadsbyggande och utveckling av =
bostadsbestindet enligt PBL.
(2010:900) 2 kap. 3§.
Anvindningen infors for att
méjliggdra f6r kontor. Planférslaget
Kontor bidrar till att skapa en utveckling f6r K
néringslivet.
Tillatelse f6r verksamhet som ¢j dr
Verkstad storande. Planforslaget bidrar till att z.
skapa en utveckling for niringslivet.
Damm f6r hantering av dagvatten
Dagvattendamm E,
Elektrisk anliggning z
Transformatorstation E
Vig inom kvartersomrade, lokalgata GATA,
Gata
Park PARK
Park Spontanidrott PARK.
Natur NATUR
Natur skog NATUR,
Cykelparkering Parkering f6r cyklar P-PLATS.
Cykel och gangviig Vig for gang och cykeltrafikanter GCVAG

Detaljplan Prostliden 13
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Vig Infartsvig VAG
vattenresetvoar &
Vandrarhem o,
Koloniomrade L,
Detaljhandel utom handel
med livsmedel och H.
skrymmandevaror
Lager J
6.1 Egenskapsbestammelser
Bestimmelse Motiv |
Begrinsning av byggnadsarea
smahus. Regleringen sker med st6d i
Storsta byggnadsarea 2 kap. 6 § PBL, att bebyggelse ska ©.220m*
smahus utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god
helhetsverkan.
Stérsta byggnadsarea Begrinsning av byggnadsarea parhus
parhus Regleringen sker med st6d i 2 kap. 6 o 120m?
§ PBL, att bebyggelse ska utformas
med hinsyn till landskapsbilden och
en god helhetsverkan.
Storsta byggnadsarea Begrinsning av byggnadsarea
flerfamiljshus flerfamiljshus. Regleringen sker med
stod 1 2 kap. 6 § PBL, att bebyggelse €,900m*
ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god
helhetsverkan.
Minsta fastighetsstorlek For att undvika att det bildas
smahus tomtrest. Regleringen sker med st6d i
2 kap. 6 § PBL, att bebyggelse ska £ 1100m°
utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god
helhetsverkan.
Minsta fastighetsstorlek For att undvika att det bildas
parhus, radhus, kedjehus tomtrest. Regleringen sker med st6d i d.600m?
2 kap. 6 § PBL, att bebyggelse ska _
. . d.500m?
utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god d:250m
helhetsverkan.
dagvattendike dike,

Detaljplan Prostliden
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Stingsel ska finnas

h-o-4

Marken ska vara
genomslipplig.

Bestimmelsen krivs for att reglera
markens genomslapplighet kopplat
till dagvattenhanteringen inom
planomradet. Regleringen sker med
stod 1 7 kap 10 § PBL, att
bestimmelser om utférande ska
tillimpas pa kvartersmark for att
reglera byggnadsteknik och markens
genomslipplighet.

Maxantal
komplementbyggnader

Begrinsningen ska sikerstilla att det
finns tillrickligt med 6ppna ytor f6r
gronomrdden och rekreation sa att
syftet med planen sakerstills.
Regleringen sker med st6d 1 2 kap. 6
§ PBL, att bebyggelse ska utformas
med hinsyn till landskapsbilden och
en god helhetsverkan.

Storsta byggnadsarea
komplementbyggnad

Begrinsning av
komplementbyggnaders area.
Regleringen sker med st6d i 2 kap. 6
§ PBL, att bebyggelse ska utformas
med hinsyn till landskapsbilden och
en god helhetsverkan.

Marken fir endast forses
med
Komplementbyggnader

Regleringen sker i de delar av
planomradet dir huvudbyggnad inte
bedéms lampligt att placera, men dir
det gar bra att uppfora exempelvis
forrdd och vixthus tillhérande
huvudbyggnaden. Motivet dr att nya
huvudbyggnader inte ska komma for
nira befintlig bebyggelse och
parkmark. Regleringen sker med stéd
12 kap. 6 § PBL, att bebyggelse ska
utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god
helhetsverkan. Detta stimmer dven
med detaljplanens syfte att ta hdnsyn
till omgivande bebyggelse.

Ytan far ej anvindas for
parkering

For att inte hindra planerad
anvindning

Marklov krivs for
hirdgorning av mark

Bestimmelsen krivs for att reglera
markens genomslipplighet kopplat
till dagvattenhanteringen inom
planomradet. Regleringen sker med

Detaljplan Prostliden
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stod 1 7 kap 10 § PBL, att
bestimmelser om utférande ska
tillimpas pa kvartersmark for att
reglera byggnadsteknik och markens

genomslipplighet.
utfartsférbud olamplig placering av utfart b O -4
Kolonilotter For att méjligedra odling

Egenskapsbestimmelser all

kvartersmark
Minsta avstand mot gata For att sikra siktfoérhallanden och
huvudbyggnad skapa sammanhang. Regleringen sker

med stéd i 2 kap. 6 § PBL, att
bebyggelse ska utformas med hinsyn
till landskapsbilden och en god

helhetsverkan.
Minsta takvinkel for
bostadshus ir 20 grader.
Fasader ska vara av tri eller
tegel
Killare far inte finnas.
Bygglov krivs dven for Begrinsning av
komplementbyggnader komplementbyggnaders area.
over 40 kvm. Regleringen sker med st6d i 2 kap. 6

§ PBL, att bebyggelse ska utformas
med hinsyn till landskapsbilden och
en god helhetsverkan.

Minst 60 % av Bestimmelsen krivs for att reglera
fastighetsarean ska vara markens genomslipplighet kopplat
genomslipplig. till dagvattenhanteringen inom

planomradet. Regleringen sker med
stod 1 7 kap 10 § PBL, att
bestimmelser om utférande ska
tillimpas pa kvartersmark for att
reglera byggnadsteknik och markens
genomslipplighet.

7 Planforslag och konsekvenser

Detaljplan Prostliden 16
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7.1 Fastighetsstorlekar och bebyggelse

7.1.1  Utformning

Bebyggelsen skall anpassas till omradets skogliga och topografiska karaktar.
Fastigheternas stotlekar har noggrant anpassats for att underlitta placeringen av
byggnader pa ett sitt som frimjar en trivsam och lantlig karaktdr. Detta innebir att
byggnaderna kan placeras pa ett sitt som tar hansyn till bade funktionalitet och estetik.
Den nya detaljplanen bevarar och forbittrar ocksa omradets befintliga grénytor och
strak, vilket sikerstiller god tillgianglighet till naturen f6r de boende. Fastighet far ¢j
bebyggas med mer dn tva komplementbyggnader. Detaljplanen tilliter bebyggelse av
fristiende smahus, parhus, rad-/kedjehus, flerbostadshus samt tva fastigheter for
mindre verksamheter exempelvis vandrarhem, viss handel eller kontor och verkstad.
Byggnadsarea och byggnadsplaceringsbestimmelser tillsammans med reglering av
hogsta tillitna byggnadshojd ska sikerstilla en smaskalig karaktir. Schaktning eller
fyllning far ej ske sa att det skapar obehag eller skada f6r intilliggande fastigheter.
Omridet hojdsitts sd att markéversvimning med skador pa byggnader undviks dven
vid storre regn. Hojdsittningen utformas sa att gator i omréadet alltid 4r belidgna pa
ligre nivaer dn kringliggande kvartersmark, Vilket gor att dagvatten avleds via gator
om dagvattensystemets kapacitet skulle 6verskridas vid extrem nederb6rd. De delar av
omradet som redan dr bebyggt kommer fortsitta hantera sitt dagvatten som tidigare
via dagvattenledningar. Den nya bebyggelsens skyfallshanering ska harmonisera med

den redan befintliga bebyggelsen sa att den inte éversvimmas.

Principskiss for hijdséttning (Illustration: Norconsult).

7.1.2 Bostadsbebyggelse

Friliggande hus (villa): Fastighet minst 1100 kvadratmeter. Storsta byggnadsarea per
fastighet dr 220 kvadratmeter. Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader per fastighet dr 40 kvadratmeter.
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Parhus: Fastighet/tomt minst 600 kvadratmeter. Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad per fastighet/tomt dr 120 kvadratmeter. Storsta sammanlagda
bygenadsarea for komplementbygenader per fastighet/tomt ar 30 kvadratmeter.

Kedjehus: Fastighet/tomt minst 550 kvadratmeter. Storsta byggnadsarea for
huvudbygenad per fastighet/tomt ir 90 kvadratmeter. Storsta sammanlagda
byggnadsarea for komplementbyggnader per fastighet/tomt ir 30 kvadratmeter.

Radhus: Fastighet/tomt minst 250 kvadratmeter. Vid integrering av garage med
huvudbyggnad ska fastighet/tomt vara minst 300 kvadratmeter. Storsta byggnadsarea
for huvudbyggnad per fastighet/tomt dr 90 kvadratmeter. Storsta sammanlagda
bygenadsarea f6r komplementbygenader per fastighet/tomt dr 15 kvadratmeter.

Flerfamiljshus: Fastichet med tomtarea pd minst .... Storsta byggnadsarea

bostadshus. Antal ligenheter per flerfamiljshus 3—7.

For radhuslingor som innehaller endast boningsrum far en gemensam

garagelinga/forrad uppforas med en garageplats per radhusligenhet.

Dir fastigheten dr av mer kuperad karaktir kan suterringhus eller hus med pelare eller

annan limplig grundldggning tillatas. I Gvrigt hus pa platta. Grivd killare ej limpligt.

https://www.husgrunder.com/wp-content/uploads/2017/05 /image.ipe
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Bild: suterrangbus

7.1 Naturmiljo

Den skogliga delen av omradet kommer av exploateringen att begrinsas. Ytor centralt
samt mot planomridesgrins bevaras som skog. Ytor i plankartan utpekade som
stadsnira skog kommer att hanteras enligt markstrategin gillande stadsnira skog dir
ingen annan bestimmelse sdger annat. I bygglov ska syftet att bevara skoglig karaktir
sdkerstillas. Skogen runt bebyggelseomradet ska bevaras. Marklov krivs f6r
hardgbrning av ytor for att sikerstilla att dagvatten kan tas om hand. Befintliga stigar
inom omradet kommer till viss del att sparas med i vissa fall delvis ny strickning da
dessa anses ha stor betydelse for lokalbefolkning £6r hundpromenader, skogsturer och

birplockning.

7.1.1 Ekosystemtjanster

Ekosystemtjinster dr alla produkter och tjdnster som naturens ekosystem ger
minniskan och som bidrar till var valfird och livskvalitet. De delas in 1 fyra olika
kategorier: férsorjande, reglerande, kulturella och stédjande. Ekosystemtjinster som
bidrar till omrédets identitet och skapar forutsittningar f6r det lokala ekosystemet och
minskligt nyttjande. Detaljplanen tar hinsyn till regionala och kommunala strategier
som Dalastrategin 2030, som betonar héllbar utveckling och klimatanpassning, vilket
indirekt frimjar biologisk mangfald. Dagvattenhantering och biologisk mangfald ges
sdrskild tyngdpunkt i denna detaljplan genom att vi bevarar befintliga grénytor samt
uppmuntrar till odlingar pd kolonilotter. Dagvattenhantering ar en viktig del av planen,
med dtgirder som dagvattendamm, stenkistor/perkolationsmagasin, vigdiken och

regnbidddar. Genomslipplig beliggning pa exempelvis parkeringar foreslas for att 6ka
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markens infiltrationskapacitet. Detta bidrar till att skydda vattenkvaliteten och frimja
biologisk mangfald. I bygglov ska syftet att bevara skoglig karaktir sikerstillas. Skogen
runt bebyggelseomradet ska bevaras, vilket bidrar till att uppritthalla den biologiska
mingfalden si kan dven storre tridgirdar, odlingslotter frimja biologisk mangfald da
det tillskapas nya habitat f6r olika vixt- och djurarter. Yta f6r spontanidrott bildar
métesplatser och ett varierat utbud av upplevelser samtidigt som dagvatten hanteras

och tillginglighet forbittras.

Detaljplan Prostliden 20
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7.2 Gator, parkering, trafik och cykelvagar

7.2.1 Gator

Bild nya gators striickning

Gatornas radie dr dimensionerade f6r kdrspar av typfordon Lbn lastbil, forutsatt att
fordonet kan anvinda hela kérbanans yta. Den minsta horisontalradien inom omradet
ir R25 och giller mellan 0/200 — 0/250 f6r den norddstra vigen. Utover det finns det
generellt en minsta radie pa R30 f6r horisontalgeometri genom hela omradet. 1
korsningarna dr radierna R7,5, vilket mojliggér hérntomter samtidigt som kontroll av
korspir med Lbn lastbil i 10 km/h garanterar en god framkomlighet. Maxlutning for
bada gatorna ir 6,5 %, vilket 4r ett avsteg frin VGU men godtagbart enligt
bestillarens godkinnande. Intill korsningarna ansluter gatorna med en maxlutning om
3,5 %. vertikalgeometri Gverstiger rekommenderad lutning pd 5 % enligt VGU-Krav.
En lutning pa 6,5 % har dock tillgodosetts i linje med VGU krav. Gatans sektion
varierar mellan skirning och pa bank. Den foljer befintlig mark i strsta man for att
tomterna ska kunna bebyggas enligt de kommande héjdkraven f6r detaljplanens
riktlinjer. Grus blir alltmer en bristvara i samhillet och det dr dirfor viktigt att hushilla
och dven atervinna grus i storsta méjliga man. Bergkross och andra material kan i hog
grad ersitta naturgrus vid de flesta anvindningsomraden. Inom omridet kan storre
schakter vara aktuella, dessa massor kan med f6rdel anvindas inom projektet for att
forslagsvis jimna ut de fastigheterna med stor héjdskillnad. Detta ska ske enligt

grushushillningsplan som nimns i Oversiktsplan for Siters kommun frin 2016.
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Gatan i de nya kvarteren dr dimensionerad med 5,5 meter bred kérbana och en

masvinge pa 1 meter for att hantera dagvattnet inom gatan, se Figur nedan.

Trots de planerade fastigheterna lings gatan har diken pa vardera sidor projekterats
for att kunna garantera en god dagvattenlésning innan fastigheterna édr utbyggda. Inom
planomradet bor slipp mellan vissa tomter planeras in for att dven tillgodose
snoupplag. Inom bostadsomradet finns inga separata gangbanor utan de giende
hinvisas till blandtrafik. De befintliga stigarna inom planomridet bevaras eller
utvecklas for att forbittra tillgingligheten 1 viss man f6r att bibehalla anslutning mellan

omradena.

7.2.2 Parkering

Parkering I6ses pa kvartersmark dér ej annan bestimmelse finns f6r allmédn parkering

péd gatumark.

7.2.3 Trafik

Trafiken kommer att 6ka inom planomradet vilket kan paverka befintlig bebyggelse

negativt. Dock dr den utékade trafiken begrinsad utmed Bldbérsstigen da méingd av
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tillkommande bebyggelse norr om omradet 4r begrdnsad. Den tillkommande
bebyggelsen sker i férsta hand utmed Fridhemsvigen och inom det tillkommande nya
bostadsomradet. Vissa delar av kvartersmark har belagts med utfartstérbud av
trafiksikerhetssynpunkt Under byggnadstiden finns risk f6r olyckor da byggfordon
trafikerar vigarna i omradet, och i nirheten av befintliga bostidder. Nir planen ar
genomférd bedéms paverkan vara mattlig. Effekten dr en 6kning av trafikbuller, da
fler manniskor kommer flytta till omradet. Konsekvenserna bedéms inte vara

negativa, di forvintad hastighet i omradet kommer vara lig (30 - 40 km/h).

7.2.4 Gang och Cykelvagar

I planférslaget utékas omridet med tvd gang och cykelvigar for att sdkerstilla en sidker
forflyttning till centrum/skola och kollektivtrafik. En cykel-och gingvig anliggs
utmed Fridhemsvigen fran Landavigen till vindplan 1 slutet av Fridhemsvigen mot
motionsspéaren. En ny GC-vig anliggs dven fran Blabirsstigen mot héllplatsen vid

Landavigen vig 780.

7.1 Dagvattenhantering

Exploateringsforslaget leder till férindrade dagvattenfléden och ett férandrat
féroreningsinnehall 1 dagvattnet. I framtiden vintas dven klimatférindringar leda till
forindrade dagvattenfléden, varfor det ocksa beaktas vid dimensionering av framtida
dagvattensystem. Nedan foljer forslag till en hallbar dagvattenhantering med hinsyn
till de framtida férutsittningarna. Dagvattenatgirder fOreslds enbart f6r omraden som
omfattas av exploateringen. De ytor som redan bebyggts samt den skogsmark som i
planférslaget limnats orérd vintas inte orsaka hogre féroreningsbelastning, varfor
reningsatgirder inte bedémts vara nédvindiga. Det innebir ocksa att inga atgirder
foreslds for att f6rdréja den 6kade avrinning som uppkommer till £6ljd av
klimatférandringar frin dessa ytor. Férdrjningsvolymen i de féreslagna

dagvattenatgirderna dr darfor mindre in de som redovisas 1 Tabellen nedan.

Avrinningsomrade Fordroj ?:3?3v°|ym
A 600
B 30
C 135
Summa 765

Berdknad erforderlig fordrijningsvolymerna bar beriknats med hjalp av berakningsdokumentet
Magasinsberdkning med héinsyn till rinntid enligt Dablstrom 2010 for varaktigheter upp till 1 dygn.
(P110 Kap 10.6.x/5x).
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Volymerna som redovisas i Tabell 10 i dagvattenutredningen dr den f6rdr6jning som
erfordras for att férhindra att avrinningen frdn hela planomradet Skar vid ett
klimatanpassat 20-arsregn (klimatfaktor 1,25) vid planerad situation jimfért med ett
10-4rsregn vid befintlig situation. Att anldgga atgirder som férdréjer si stora volymer
bedéms inte vara skaligt eftersom det skulle innebira stora ingrepp pa omriden som

inte exploateras.

Omradet m
Skogsmark avvattnas till
dagvattendamm :
Parkmark Ry S
&
Villaomrade anlaggning P
Flerfamiljhusomrade - Hm

Parhus

Radhus
Verksamhet
Delomradesgrans

W@ Dagvattendamm

— VEgdike

—> Braddning frin vagdike
Avskarande dike

LOD Infiltrering via stenkista

LOD* |Infiltrering via stenkista
Anslutning till
ledningsnat ar majligt

De atgirder som foreslds syftar till att anvinda dagvatten som en resurs for att skapa
attraktiva stadsmiljéer och for att bidra till vackra och rekreativa nirmiljder som
samtidigt gynnar den biologiska méngfalden och skapar ekosystemtjinster, enligt Siter
kommuns dagvattenstrategi. I allmidnhet féresprakas att bygga med material som inte
avger miljéfarliga dmnen och att anpassa bebyggelsen sé att dagvatten renas nira
uppkomstkillan, ocksa enligt Sdters kommuns dagvattenstrategi. I vrigt féresprakas
genomslipplig beliggning pa exempelvis parkeringar for att 6ka mojligheten for
infiltration och pa sa sitt minska belastningen pé ledningsnit. Dagvattendtgirder som
foreslds utgdrs av en dagvattendamm, LOD-16sningar som stenkistor/
perkolationsmagasin, vigdiken och regnbiddar. Genomslipplig beliggning pa
exempelvis parkeringar for att 6ka markens infiltrationskapacitet féreslas i
dagvattenutredningen. Avskirande diken f&reslas pd vissa platser inom planomradet
tor att torhindra tillrinning av dagvatten fran skogsmark samt begrinsa paverkan
utanfér och inom planomridet. Den totala avrinningen frin planomridet vid ett
klimatanpassat 10-drsregn (klimatfaktor 1,25) berdknas vid planerad situation till 284
1/s. Det motsvarar ett cirka 20 % mindre fléden 4n vid ett 10-drsregn vid befintlig
situation (348 1/s). Den totala avrinningen frin planomradet vid ett klimatanpassat 20-

arsregn (klimatfaktor 1,25) vid planerad situation beriknas till 412 1/s, vilket motsvarar
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ett citka 5 % mindre fléde 4n vid ett 20-drsregn vid befintlig situation (436 1/s).
Arsmedelflsdet frin planomridet vid befintlig situation paverkas inte av de
fordréjande dtgirderna.
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Parkeringsyta med genomslapplig belaggning i Eriksberg, Goteborg (Foto: Norconsult)

Upphijd vixtbidd i anslutning till byggnad (Bildkdlla: Tengbomgruppen) samt principskiss for
upphijd biofilterkonstruktion (1 innova 2014).
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7.1 Utbyggnad vatten och avlopp

Vatten och avloppsledningar kan byggas ut i det nya omridet fran befintlig struktur.
Nirliggande vattenreservoar renoveras 2025. Kapaciteten for att ta emot spillvatten dr
i dagsliget for liten. Avloppsledningsnitet i omradet ska, oberoende av aktuell
detaljplan, utvecklas och byggas ut. Det kommer d4 att ha kapacitet att klara den nya
bebyggelsen. Kapacitetsutredning for reningsverk kommer att behdvas innan

utbyggnad av omréidet. Den lingsiktiga paverkan bedéms vara liten.

7.1 Friytor

Yta f6r lek och méjlighet £6r spontanidrott finns avsatt inom omradet. Framtida
utformning kommer att beslutas efter samrad med boende inom omridet. Omradet
som dr utpekat ligger i anslutning till den nu befintliga lekplatsen i parkomrade som

idag bestdr av skog och har en area pa 1200kvm.

Nuvarande lekplats frin skogen sedd. Utdrag frin plankatan
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8 Planeringsforutsattningar

8.1 Markagoforhallande

8.1.1 Saters kommuns fastighetsinnehav

Skedvi priastgard 1:16>1

1:29

1:30

1:32 tom 1:57
1:62 tom 1:64

8.1.2 Ovriga fastighetsigare

Forhandlingar pdgar med markigare av foljande fastigheter gillande i f6rsta hand
markbyte for féljande fastigheter. I samband med att planen antas ska
fastighetsreglering genomfdras. Nuvarande osdlda fastigheter kommer att omregleras
eller avvecklas for att anpassas till Detaljplan Prostliden. Befintliga bebyggda
fastigheter kommer att behalla sin nuvarande utformning och kommer inte inga i den

nya detaljplanen.

Landa 8:1>6
Skedvi kyrkby 7:3>10
7:3>20

8.2 Nuvarande bebyggelse

Planomridet utgors idag av skogsmark, villabebyggelse, flerbostadshus samt vigarna
Fridhemsvigen och Bldbirsstigen. Utmed Fridhemsvigen ligger samtlig
flerbostadsbebyggelse medan smahusbebyggelsen dr koncentrerad utmed

Blibirsstigen.
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Flerbostadshus

Fridhemsvigen

Villabebyggelse Bldbirsstigen
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Flerbostadshus sett fran Bldbérsstigen ner mot Kyrkbyn.

8.1 Mark och vegetation

8.1.1 Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning genomférdes dec 1976 med en kompletterande utredning
januari 1979. Omradet bestir av skogsmark som delvis ér avverkad eller redan
bebyged. Omridets lutning 4r i Sydlig riktning, &sterut i syddstlig riktning. Lutningen
ligger i spannet 1:8 och 1:10 dir ytor i centrala delar ibland har brantare partier. Under
vegetationsticke som bestir av morin som ér av siltig typ och bitvis Gverticks av silt.
Morinen ér normalblockig och vilar pd fast berg. Djup till berg var 2,1 till 3,2 m vid
provpunkterna. Berg i dagen férekommer i planomradet. Marken har tjilfarlighets
klass 3. Behov av kompletterande geotekniska utredningar kan behévas. Markens
karaktir paverkar grundligening, schaktning och dagvattenhantering med mera vilket
ska hdnsyn till vid bygglov.
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om
0-1m
1-3m
3-5m
5-10m
10-20m
20-30m

Ingen data

8.2 Hydrologiska forhallanden

8.2.1 Avrinningsvagar

Skattat jorddjup (m)

S P _ P4 bilden syns

avrinningsvigarna
(bl pilar) och de
vigar som dr inritade
iden nu gillande
Byggnadsplan for del
av Kyrkberget innan
exploateringen (de

rosa strecken).
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8.2.2 Identifierade lagpunkter

Rinnstrdk och instingda ligpunkter inom planomrddet har noterats. Markerade
lagpunkter dr av sirskilt intresse Lagpunkt 1 och 2 dr relativt sméd och kan enkelt
byggas bort vid exploatering. Lagpunkt 4 dr storre och innebir en storre
6versvimningsrisk. Lagpunkt 3 ligger inte inom ett omrade som ska bebyggas, men

avvattnas enligt Scalgo Live till lagpunkt 4.

Flbdesviag ut
fran planomrade

Flbdesvag ut
fran planomrade

Bild frin dagpattenutredningen fran Norconsult pa lagpunkter dar ytvatten samias.

8.2.3 Markavvattningsforetag

Ett markavvattningsfoéretag ir en verksamhet som hjilper till att leda bort vatten
fran marken. Detta gbrs fOr att marken ska bli bittre att anvinda, till exempel f6r
jordbruk eller byggande. Vanliga metoder ir att griva diken eller bygga dammar.
Nuvarande planomride ér anslutet till ett markavvattningsfretag séder om

dkermarken mot industrifastigcheterna.Som sedan leder dagvatten till Daldlven.
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8.3 Naturmiljo

Omréidet domineras idag av gles skog, frimst bestiende av gran och tall. Det finns
dven inslag av ek, rénn och andra 16vtrdd. Marken i de obebyggda delarna ér tickt av
gris och varierande birris samt buskar som ex en. Omradet dr bruksskog och ir en
populir plats f6r skogspromenader, ridning och i viss man bérplockning och

lekomrade f6r barn. Intill planomradet ligger elljusspar.
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8.4 Friytor

Forutom nitligeande skogsmark finns en mindre allmén lekplats i omradet vid

Blibirsstigen. Enklare lekplatser finns dven vid befintliga flerbostadshusen

P

8.5 Gator, trafik och parkering

Omradet nds med biltrafik via Fridhemsvigen frin Landavigen. Fridhemsvigen delar
sig via en T-korsning mot Blabdrsstigen och avslutas med en vindplan pa
Fridhemsvigen. Blabirsstigen har idag endast smédhusbebyggelse. Parkering finns pa

fasticheterna men en del fordon parkeras utmed gata.
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8.6 Gang- och cykeltrafik

Utmed Bldbirsstigen och Fridhemsvigen finns ingen ging- och cykelvig idag. Sydvist
finns dock en gang- och cykelvig som leder ner mot Stora Skedvi skola och centrum.
En skogsstig som under vintern har anlagda skidspar leder frin gang och cykelvigen
via kvartersmark upp till elljussparen. En otilliten parkering har anlagts pa parkmark
vid gang och cykelvigen.

3

Bléabirsstigen mot

Fridhemsvigen
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8.7 Teknisk forsorjning

8.7.1 Vatten och aviopp

Samtliga fastigheter utmed Bldbérsstigen planerade f6r bostider ligger inom
verksamhetsomrade fér spillvatten, dricksvatten. Ovriga ytor ingir ej. Tillgingen till
rent dricksvatten anses god. Befintlig bebyggelse har kommunalt avlopp och vatten.

Kapaciteten ir ndgot underdimensionerat i dagslidget. Omradet ansléts till kommunalt

vatten- och avloppsledningsnit ar 1960.

SKEDVI KYRKBY

LANDA

0055 00275 © 0055 o1 0165 N
L

0055 00275 o

Bild: verksambetsomride vatten

Detaljplan Prostliden



A | SATERS

8.7.2 Dagvatten

Samtliga nuvarande fastigheter utmed Blabirsstigen ligger inom verksamhetsomrade
for dagvatten. S4 dven flerbostadshusen Fridhemsvigen 3a, 5a,7a+b, 9a+b,11a+b och
13a+b. Ovriga icke bebyggda fastigheter ligger utanfér nuvarande
verksamhetsomride. Enligt planbeskrivelsen frin 1979 ska dagvatten fran
planomradet ledas till ett dike vilket passerar 6ver akermarken séder om planomridet
och leds in pa det kommunala nitet i kyrkbyn. Ledningsnit f6r dagvatten inom
planomradet lades i samband med uppférandet av den befintliga bebyggelsen.
Befintligt ledningsnit 4r 1 dagsliget kraftigt belastat och klarar inte att ta emot stor

exploatering om ej dtgirder inom planomradet sker.

L

Bild: verksambetsomride dagpatten

8.7.3 El och fiber

El och fiber finns framdraget i de bebyggda delarna av befintlig detaljplan.
Vigbelysningen anlades 1969. Kapacitet (elforsorjning) for exploatering enligt géllande
Byggnadsplan finns. Dock antas viss anpassning behéva ske da dagens behov ir stérre

in vid befintlig plans antagande. Berikningar pagir utifran lagt forslag.

8.7.4 Fjarrvarme

I dagsldget finns ingen fjarrvirme ut till fasticheterna. Fjarrvirmeverk finns i Stora
Skedvi i anslutning till Skedvi Bréd i de centralare delarna. Utbyggnad av
fjdrrvirmendt dr ej utrett 1 detta planarbete dnnu. For att f4 ekonomi {6r installation av
farrvirme krivs en beldggning pd 80% av fastigheterna. I dagsliget finns inget beslut

om fjirrvirme ska vara ett alternativ till uppvirmning tagits.
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8.7.5 Avfallshantering/ atervinning

I dagsliget insamlas brinnbart och kompost vid fastigheterna. Narmaste
dtervinningsstation finns vid Villavigen i centrala delarna av Stora Skedvi ca 800m
fran planomréidet. Arbetet med inférandet av fastighetsnira insamling pagar under

varen 2025 vilket kommer att kriva ytor for fler kirl for avfall.

8.8 Halsa sakerhet och risker

8.8.1 Raddningstjansten

Deltidsbrandkar finns i Stora Stora Skedvi med instillesetid pd ca 10 minuter.

5 Landa Vagskal

villkor | Repportera it problem

8.8.2 Trafikbuller och vibrationer

Omriédet har idag begrinsad mingd trafik. Bullerutredning 4r idag inte utférd. Da
trafik och eventuellt tillskott av verksamheter i omradet kommer att Oka trafikbuller
och annat buller ska en bullerutredning fore granskning kartligga om eventuella
skyddsdtgirder behéver krivas f6r att undvika negativa konsekvenser fér befintlig och

nytillkommande bostadsbebyggelse.

8.8.3 Fororenad mark

Inom planomradet dterfinns ingen kind férorenad mark. Utanfoér planomradet
dterfinns dock en byggnad som tidigare huserat en verkstad och har utpekats med
riskklass 3 med Avfallsdeponi- icke-farligt, farligt avfall. P4 platsen har tidigare en

verkstad funnits.
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8.8.4 Transporter farligt gods

Ingen vig dr utpekad f6r transport med farligt gods inom eller i anslutning till

planomradet.

8.8.5 Ras och skred

Gjord geoteknisk utredning visar att marken dr av delvis av tjilfarlig silt pa berg vilket
paverkar grundligening, schaktning och dagvattenhantering med mera vilket ska
hinsyn till vid grundldggning. Ytterligare provtagning kan bli aktuell i

genomforandeskede.
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9 Strategiska dokument med betydelse
for detaljplanen

9.1 Regionala dokument

9.1.1 Dalastrategin 2030

Dalastrategin betonar hallbar utveckling, vilket innebir att detaljplaneringen ska
integrera miljomissiga, ekonomiska och sociala aspekter. Fokus ligger pa att minska
klimatpaverkan och frimja klimatanpassning genom enetgieffektivitet och hillbara
transportlésningar. Strategin betonar ocksa social inkludering och sammanhallning,
vilket innebdr att detaljplaneringen ska sikerstilla tillgang till bostider, offentlig

service och kulturella aktiviteter for alla invinare.

9.2 Kommunala stallningstaganden

9.2.1 Oversiktsplan

I 6versiktsplanens bilaga for bostadsutveckling pekas planomridet ut som

utvecklingsomrade for bostider.
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9.2.2 Fordjupad oversiktsplan

I den férdjupade Oversiktsplanen utpekas stora delar av omradet f6r bostader. I kartan

ar endast fastigheterna i den nu gillande byggnadsplanen utpekade.
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9.2.3 Gallande detaljplan
Byggnadsplanen f6r del av Kyrkberget antagen 1979 anger enbostadshus samt

flerbostadshus. Fastigheterna ir relativt sma och avvikelser har tillitits da topografin
har f6rsviérat en limplig placering och 6nskad utformning pé fastigheterna. Mindre dn

en tredjedel av fastigheterna dr bebyggda idag.

Bild: Nu gillande Byggnadsplan for del av Kyrkberget utdrag fran karta.

9.3 Ovriga kommunala beslut

9.3.1 Bostadsplan

Antagen av KIF 2018-06-14 § 70. Pekar ut omrddet som Plan i behov av justering med
prioritering C. I Bostadsplan f6r Siters kommun 2019-2022 finns riktlinjer f6r
bostadsforsérjningen med tillhérande mél. Riktlinjerna hanterar bebyggda miljGer,
varierat bostadsutbud, byggteknik och miljé samt riktlinjer f6r planering och
exploatering. Bostadsplan 20192022 innchiller dven riktlinjer f6r ett varierat
bostadsutbud. En god bostadsférsérining tillgodoser behov och efterfrigan frin olika
grupper, ett blandat bostadsbestind med méjlighet till olika upplatelseformer. Ett
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differentierat bostadsbestand ska verka for att bide behalla och attrahera nya

minniskor att flytta till Siters kommun.

9.3.2 Naringslivsplan

Det ska vara mojligt att etablera, bedriva och utveckla minga sorters féretagande i
Sdters kommun. Det krivs ett langsiktigt arbete for att tillgingliggdra byggbar mark nu
och 6ver tid. En god dialog mdste finnas med befintliga fastighetsdgare vad giller
lokaler for att bidra till balans mellan utbud och efterfrigan.

9.3.3 Dagvattenstrategi

Dagvattenhanteringen ska anpassas till ett férindrat klimat och utformas s att skada
pé byggnader, anlidggningar, miljé och manniskor minimeras. Detta uppnas bland
annat genom att i tidigt skede av planering utreda dagvattenfrigan. I fysisk planering
ska utrymme f6r dagvattenhantering ges utrymme. Dagvatten ska hanterats pa det sitt
som dr mest limpligt pa respektive plats med hinsyn till dagvattnets féroreningshalt
och recipienternas kinslighet. I forsta hand ska atgirder vidtas vid killan sa att
dagvattnet inte fororenas genom att exempelvis vilja bort byggnadsmaterial och
aktiviteter som avger miljofarliga dmnen via dagvatten. Dagvatten ska anvindas som
en resurs for att skapa attraktiva stadsmiljoer dar vattnet far en sjilvklar plats och ar en
del i samhillets kretslopp. Hantering av dagvatten ska samordnas i en tydlig process
fran tidiga planeringsskeden via genomférande till drift och underhall dir alla ber6rda

aktorer kinner till sitt ansvar och sin roll.

9.3.4 Barnrittsplan

Utdrag frin Barnrittsplan: Som en del av Sdters kommun arbetar vi aktivt med att
sdkerstilla att barnens ritticheter och behov alltid stir i centrum {6t vir
detaljplanering. Vi ser till att barnets bésta alltid prioriteras, vilket innebir att vi
noggrant overviger hur vara beslut paverkar barnens vilmaende och utveckling. Vi
skapar trygga och tillgingliga lek- och fritidsmiljSer, sikerstiller sikra och trygga
omréaden, och frimjar social inkludering sa att alla barn, oavsett bakgrund, har lika
mojligheter att delta i samhillslivet. Genom att integrera dessa aspekter 1 var planering

kan vi sikerstilla att barnens rittigheter blir en central del av var samhaillsutveckling.

9.4 Kommunens investeringsekonomi

Siters kommun star for kostnaderna for framtagande av detaljplanen, inklusive
utredningar. Detta omfattar dven lantmiteriforrittning och avstyckning enligt
detaljplanens bestimmelser. De obebyggda fastigheterna kommer att avregleras nir

planen vinner laga kraft och den nya utformningen regleras in. Kommunen kommer
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silja villatomterna men markanvisning kan komma att bli aktuellt f6r tva och

flerfamiljshusen samt verksamhetsytorna.

9.4.1 Genomforande

Beriknad kostnad for gata och dagvatten ca 12—15 miljoner. VA ca 8 miljoner.
Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnaden av allmin plats, vilket inkluderar
bland annat vignit, diken f6r dagvattenhantering, ytor for skytallshantering och
ledningsnat for vatten och spillvatten. Ytterligare kostnader for el och fiber ér ¢j

beriknade.

9.4.2 Huvudmannaskap och drift
Kommunen ansvarar f6r drift och underhall av allmin plats. Det vill siga vigar som ej

ligger péd kvartersmark, diken och dagvattenlsningar, lekpark samt gronytor NATUR
och PARK.

9.5 Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar frin lagakraft datum.

10 Medverkande tjanstepersoner

Arbetet med denna detaljplan har letts av: Ingela Norén, planarkitekt pa

Sambhillsbyggnadssektorn samt Gvriga tjidnstepersoner pa Samhillsbyggnadssektorn.
Fran Norconsult AB har Anna Lagerquist Sergel deltagit som planstéd

Sdters kommun i maj 2025

Andréas Mossberg Ingela Norén

Sambhillsbyggnadschef Planarkitekt
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