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Handlingar

¢ Plankarta med planbestimmelser
* Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar

¢ Grundkarta

¢ Tastighetsforteckning

¢  Undersokning av betydande miljopaverkan

*  PM Geoteknik (Sweco, 2018-12-07)

¢ PM Geoteknik kompletterad (Sweco, 22-04-29)

¢ Arkeologisk utredning (Dalarnas Museum, december 2019)

* Arkeologisk kontroll (Dalarnas museum, 2020-04-07)

¢ Dagvattenutredning (Sweco, 2020-01-24)

¢ Kompletterande dagvattenutredning for Prist killa (Sweco, 2022-04-29)
¢ Trafikutredning av anslutningsvigar (Sweco, 2020-05-006)

¢ Trafikutredning kompletterad (Sweco, 2021-04-30)

¢ Bullerutredning, trafik- och industribuller (Ekam, 2017-03-14)

* Bullerberikning AB Karl Hedin, Siters Angsag (Ekam, 2021-08-06)
¢ Trafikbullerutredning DP Prist Killa (Sweco, 2022-10-28)

I planbeskrivningen anvinds begreppen gillande detaljplan och aktuell
detaljplan. Med gillande plan menas den nu juridiskt bindande detaljplanen och
med aktuell plan menas den nya detaljplanen som dessa handlingar beskriver.
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Planforfarande och planprocess

Detaljplanen handliggs med utokat forfarande enligt 5 kap. Plan- och
bygglagen (fr.o.m. 1 januari 2015). Detaljplanen antas av kommunfullmiktige.
Samrad och granskning omfattar sakigare, boende, myndigheter och 6vriga
som bedéms ha visentligt intresse av planen. Plankartan dr juridiskt bindande
medan planbeskrivningen (denna handling) ska beskriva syftet med
detaljplanen och 6ka forstielsen av plankartan.

O—0O—CO—C0O—0)

Start Samrad av  Granskning Antagande Laga kraft
detaljplan av detaljplan  av detaljplan

Figur 1 Den svarta markeringen visar bur langt i planprocessen detaljplanen har kommit.

Bakgrund och syfte

I Siter kommuns Bostadsplan 2018—2022 beskrivs att det finns ett stort behov
av att skapa nya flerbostadshus 1 Sater. Bristen pa bostadsritter och behovet av
att ut6ka denna upplatelseform understryks speciellt. Bostadsplanen pekar ut
delar av omradet Prist Killa som limpligt for exploatering av
bostadsbebyggelse. Med anledning av det har Hultqvist fastigheter AB,
hidanefter kallad exploatoren, en 6nskan om att genom en detaljplan prova
mojligheten till att uppfora flerbostadshus inom planomradet. Ett planavtal for
framtagande av detaljplanen tecknades mellan kommunen och exploatéren
hosten 2018. Exploatoren avser att uppfora flerbostadshus som upplats som
bostadsritter.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus med hinsyn till naturmiljon i och kring omradet. Eftersom
omradet idag saknar en anslutningsvig for motortrafik syftar dven detaljplanen
till att skapa férutsittningar f6r en limplig anslutningsvag. Dartill dr dven syftet
att skapa en hallbar dagvattenhantering. Anledningen dr framfor allt f6r att
markforhallandena pa omradet staller hoga krav pa dagvattenhanteringen, men
aven for att mota de utmaningar som kommande klimatférandringar innebar.
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Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i Prist Killa i centrala delarna av Siters stad, cirka 850
meter fagelvigen frain Radhustorget. Omradet sluttar skarpt i vister ner mot
sjon Ljustern och omges i séder och éster av bostadsomridet Asen. Inom en
radie av 600 meter finns tva forskolor och en skola. Prist Killa anvinds idag
frimst for nirrekreation, lek och fritidsaktiviteter. De intilliggande gatorna ar
Korsnibbvigen samt Domherrevigen soder. I vist, lings Ljustern, 16per
Dalkarlsnasvagen.
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Fignr 2 Planomradets ungefirliga placering (inom rod markering) i forhdllande till tatortens dvriga
delar.

Areal
Planomradet uppgar till cirka 1,4 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet dr en del av den kommunala fastigheten Séter 4:5 som omfattar
en stor del av den allminna platsmarken i Siters titort.
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Sammanfattande konsekvenser

Under respektive avsnitt i planbeskrivningen redovisas konsekvenser vid ett
genomforande av planforslaget mer detaljerat.

Naturmarken minskar nagot pa Prist Killa och ersitts till viss del med
bebyggelse och annan hardgjord yta. Exploateringen minskar ytor for djur-
och vixtlivet. I och med den planerade nytillkommande bebyggelsen
torindras dven landskapsbilden. Detaljplanens bestimmelser reglerar dock
tillkommande bebyggelses paverkan pa landskapsbilden genom
bestimmelser om takvinkel, byggnadshojd samt nyttjande av markyta.

Exploateringen innebir en 6kad mingd hardgjord yta, vilket 6kar risken for
till exempel 6versvimningar. En dagvattenutredning har genomférts som
visar att det 4r mojligt att 16sa hantering av dagvatten inom planomradet.
De féreslagna dtgirderna som presenteras i dagvattenutredningen reducerar
fororeningar i dagvatten och miljokvalitetsnormer (MKN) bedoms darfor
inte forsimras efter planerad exploatering.

Planen moéjliggor for en ny anslutningsvig for motortrafik. Vigen och den
nya bebyggelsen gor att trafikmingden 6kar pa Korsnidbbsvigens befintliga
stricka. Det dr dven mojligt att en viss storning kan uppfattas av boende
lings Korsnabbvigen. En konsekvens av den nya vigen ér dven att den
befintliga gang- och cykelviagen bryts av 1 h6jd med Korsnabbvigen. Den
nya strickningen 16per utmed gatan f6r motortrafik. Det betyder att
trafiksepareringen upphor och en 6kad risk for olyckor mellan olika
trafikslag kan uppkomma. Framkomligheten for gaende och cyklister
forsamras inte och moijligheten att ta sig lings strackan fran vist till 6st
kvarstar.

En mindre del av planomradet omfattas av strandskydd, vilket upphivs 1
detaljplanen. Upphivandet av strandskydd gor att allmédnhetens
tillganglighet samt livsvillkor f6r djur och vaxtlighet férindras da befintlig
naturmark tas 1 ansprak for bostadsbebyggelse.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap i miljobalken

De atgirder som detaljplanen medger bedéms vara férenliga med en ur allmin
synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt
bestimmelserna i 3 kap 1 § miljobalken.

Planen bed6ms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer och bedéms darfor
vara férenlig med 5 kap miljobalken. Se dven avsnitt Dagvatten.
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Undersokning av behov av miljobedomning

Om detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska
kommunen enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900 4 kap 34 §) samt
milj6ébalken (MB 6 kap 11§) géra en miljébedémning i form av en
milj6konsekvensbeskrivning (MKB).

For varje detaljplan dr det nédvindigt att avgéra om miljobedémning behévs,
det vill sdga om planen kan antas innebira betydande miljopaverkan.
Bedémning om sadant behov finns gbrs genom en sa kallad undersékning
enligt 6 kap 56 §{§ miljobalken.

Genomférande av den aktuella detaljplanen bedoms inte innebidra en
betydande miljopaverkan. Dirfor finns inget behov av miljobedémning enligt
miljobalken. Denna bedémning baseras pa avvigningarna i bilagan Undersikning
av betydande miljipaverkan. UndersOkningens slutsats baseras pa att inga enskilda
fragor bedéms paverkas i sadan utstrickning av detaljplanen att det innebar
risk f6r betydande miljopaverkan.

Undersékningen av betydenade miljépaverkan (enligt 6 kap 6§ miljobalken)
limnades f6r samrad med lidnsstyrelsen 2020-01-08. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning att detaljplanen inte innebir betydande miljopaverkan.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Siter kommuns 6versiktsplan fran 2013 pekar pa att ny bebyggelse i huvudsak
ska placeras intill eller komplettera befintlig bebyggelse sa att existerande
infrastruktur och service kan nyttjas och forstirkas. Det skapar en langsiktigt
hallbar bebyggelseutveckling och ger ocksa férutsittningar for ett attraktivt
boende. Vidare beskrivs att kommunen ska ha en god beredskap f6r ny
bostadsbebyggelse, bland annat inom Siters stad. Oversiktsplanen pekar
ddremot inte ut Prist Killa for nagot sirskilt andamal.

Gallande fordjupad oversiktsplan for Siter fran 1991, dven kallad Sazer stad,
finns som en del i 6versiktsplanen fran 2013 (karta C). Hir pekas Prist Killa ut
som skogsomride, se figur 3 nedan. Kommunen har pabérjat ett arbete med
att se 6ver den gillande férdjupade Gversiktsplanen for Siters stad.

SATER

SATERS KOMMUN

MARKANVANDNING
BOSTADER MM
[ ] ARBETSPLATSER
I cerTHUM, BUTIKGR
ALLMAN SERVICE
I FRITIISANLAGGNINGAR

TNOOIET uTeYGoNABsOMRADE
— ENOMFARTSVAG
— LYUDGATA
————— JARNVAG

stvsvatnvaens QAN OCH CYKELVAG
== e HIKSINTRESSE

— w— PLANGRANS

\

Figur 3. Kartutdrag frin gillande fordjupad oversiktsplan dver Sdter stad. Planomridets ungefirliga
placering inom rod markering.

Trots att planomradet inte dr utpekat som limpligt f6r bostadsbebyggelse
bedéms aktuell detaljplan indirekt f6lja Gversiktsplanens intentioner och mal.
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Detta pa grund av att nya bostider i centrala delar av Siters stad skapas.
Planomradet utgbrs dven av en begrinsad yta intill befintlig bebyggelse och
infrastruktur vilket bidrar till att en hallbar fortitning av staden sker. Vidare tas
endast en mindre del av grénomradet pa Prist Killa i ansprak. De resterande
delarna av omradet kan dven i fortsdttningen att nyttjas for nirrekreation, lek
och friluftsaktiviteter.

Detaljplaner
q ll- .

Figur 4 Det aktuella planomradet (inom rod markering) berirs av tva gillande detaljplaner; 13848
och 1450S.

Det aktuella planomradet berérs av tva aldre gillande detaljplaner som pekar ut
planomradet som allmin plats. Genomforandetiden for bada detaljplanerna har
gatt ut.
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e Plan 1384S fran 1977, Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for
Siter (Prasthagen) Siters kommun i Koppabergs Lan. Detaljplanen pekar
ut aktuellt planomrade som park eller plantering.

e Plan 14508 fran 1983, Forslag till stadsplan for del av Asen, (etapp 4) i
Siters kommun, Kopparbergs lin. Detaljplanen pekar ut aktuellt
planomride som parkmark och cykelvig.

Ovriga kommunala beslut

Bostadsplan

Kommunfullmiktige antog Siter kommuns Bostadsplan 2018—2022, 2018-06-14
§70, och gav da Samhillsbygegnadsférvaltningen 1 uppdrag att paborja
planarbete f6r bland annat Prist Kalla for att mojliggora fler bostider i sjonéra
ligen. I bostadsplanen understryks speciellt bristen pa bostadsritter och
behovet av att utéka denna upplatelseform.

Planavtal

Ett planavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren gillande
framtagande av detaljplan for flerbostadsbebyggelse pa Prast Killa.
Kommunstyrelsen godkinde planavtalet 2018-09-25 § 140 och gav samtidigt
Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen 1 uppdrag att paborja den aktuella
detaljplaneprocessen.

10
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Planeringsforutsattningar, foreslagna
forandringar och konsekvenser

Naturmiljo och friytor

Planomradet upptar en mindre del av ett centralt naturomrade vid namn Prist
Killa. Prist killa omfattar sivil blandskog med inslag av granskog. Aven
rekreationsytor som till exempel pulkabacke, gangstigar och diverse mindre
idrottsplaner finns i skogsomradet. Hela omradet uppgar till cirka 84 hektar.
Prist Kalla dr Siters titorts nirrekreationsomrade, vilket betyder att det dr ett
bostads- och stadsnira naturomride som anvinds till exempelvis lek,
triluftsaktiviteter och hundpromenader. Dessutom anvinds delar av Prist Killa
1 skolans och férskolans dagliga verksamhet.

Marken sluttar visterut ner mot sjon Ljustern. I de vistra och sydvistra delarna
av Prist Killa finns ocksa den brantaste lutningen med en nivaskillnad pa 17
meter fran den hogsta till ligsta punkten. Hir finns dessutom manga utbredda
stenhillar, dven kallat berg i dagen, med medelstora och sma stup (se figur 5).
Minga utspridda stora stenblock bidrar ocksa till omradets kuperade landskap.

Figur 5 Berg i dagen och stora hijdskillnader pa Prést Killa

1"



ANTAGANDEHANDLING
Dnr: SBN2018/0743

KS2018/0282

Sjilva planomradet ligger pa den hogsta platin 1 omradet med utsikt Gver
Ljustern. En betydande del av naturmiljon har dr mer otillginglig dn pa 6vriga
delar av Prast Killa med storre stenblock, tit slyskog, blandskog och enstaka
aldre bevarandevirda trad (se figur 6). Sammantaget gor det att planomradet
inte anvinds lika ofta som 6vriga delar av Prast Killa. Detta har dven
bekriftats 1 samtal med skola samt férskolor i ndiromradet gillande
skolverksamhetens nyttjande av planomradet.

Figur 6 Slyskog i stora delar om planomradet.

Planférslaget

Den birande idén for planomradet ér att bevara naturmiljon kring
huskropparna i storsta moéjliga man. Framst ska édldre trid, lag vegetation och
berg i dagen bevaras. Tanken dr dven att anpassa huskropparnas placering och
utformning efter de topografiska forutsittningarna dir det dr mojligt. En
varsam exploatering ska dven bidrar till en attraktiv boendemiljé med nirhet till
naturen.

12
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Bebyggelse som placeras pa ett sadant satt kan beskrivas som hus i natur och
har sitt ursprung 1 1930-talets byggnadsidéal. I plankartan regleras detta genom
att huvudbyggnader ska delas upp i ett antal byggnadskroppar genom
egenskapsbestimmelsen “Stirsta byggnadsarea éir 350 n° per huvudbyggnad”.

Inom planomradet finns ett antal stérre och aldre bevarandevirda trad. Triden
utgors av tallar som utvecklat det som kallas f6r pansarbark. Dessa trad dr
viktiga biotoper (livsmiljéer) f6r méanga olika insekts- och djurarter. Det ar
darfor viktigt att traden far sta kvar dven efter exploateringen. Ett antal sadana
trad eller tridsamlingar har pekats ut och getts ett skydd genom bestimmelsen
() - "Trdd far endast fillas om det utgor sikerbetsrisk”. For att skydda triden fran
att fallas utan att de utgdr en sikerhetsrisk har de dven utékad lovplikt genom
bestimmelsen (az) - "Marklov krivs dven for rivning av trid”.

Detaljplanen reglerar ocksa andel hardgjord yta genom
egenskapsbestaimmelsen "Minst 55% av marken ska vara genomslipplig”.
Bestimmelsen giller inom kvartersmark som totalt har en area om ungefar
10 620 kvadratmeter. Planbestimmelsen innebar att cirka 5800 kvadratmeter
mark ska vara genomslapplig och att cirka 4800 kvadratmeter far hardgoras.
Det innebir att det ges en moijlighet att tillsammans med ovanstaende
planbestimmelser bevara en betydande del av naturomradet. Samtidigt ger det
en héllbar exploatering, dir bebyggelse placeras utefter omradets
forutsittningar, och dir bostadsnara friytor bevaras for lek, rekreation och
djurliv. Av samma anledning ar det efterstravansvart att kvartersmarken inte
inhdgnas, utan att mojlighet till fri passage f6r manniskor och djur bibehalls
genom hela omradet. Detaljplanen reglerar dock inte f6rbud om stingsel.

I planomradets sédra del I6per ett NATUR-omrade. Omradet syftar till att
bevara naturmiljons karaktir och uppvuxna trid samt skapa ett avstaind mellan
gang- och cykelvigen och den planerade bebyggelsen. NATUR-omradet
sikerstaller dven att planerad bebyggelse inte kan placeras i direkt anslutning till
plangrinsen i sodra delen av planen. Det innebir att den nya bebyggelsen inte
kan placeras nirmre dn 30 meter fran befintlig bebyggelse.

Det finns dven ett mindre NATUR-omride i s6dra delen av planen for att
sikerstilla en viss distans mellan en befintlig fastighetsgrins och den nya gatan.
Bestimmelsen stimmer 6verens med dagens anvindning. Distansen bidrar
ocksa till att bittre siktférhallanden for trafiken kan uppritthallas.

13
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Konsekvenser

Den storsta delen av friytan som anvinds till lek, friluftsaktiviteter och
nirrekreation pa Prist killa kommer inte att paverkas av exploateringen
eftersom de ytor som nyttjas aktivt for friluftsliv ligger utanfér planomradet.
De friytor inom planomradet som blir bostadsnira i och med exploateringen
ska utformas pa ett sitt sa att de ar tillgidngliga och pa ett lampligt satt bidrar till
goda moijligheter till utevistelse och lek.

Naturmarken minskar inom planomradet, vilket 4r en negativ konsekvens for
djur- och vixtlivet. Kommunen bedémer att konsekvenserna ar acceptabla da
planomradets utstrickning dr begrinsat och regleringar om byggratt finns.
Sammantaget innebdr det att konsekvenserna f6r naturmiljon ar begransade.

Geotekniska forhallanden

Jordartskarteringen fran Sveriges geologiska undersékning (SGU) visar att
planomradet bestar av sandig morin och berg i dagen, se figur 7.

Figur 7 Jordarter enligt SGU:s kartering. Planomridet inom svart markering. Ljusblaprickig:
Sandig morin, Rod: Berg i dagen, Gulstreckat: Glacialt silt.

14
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For omradet finns tre geotekniska undersckningar genomférda, ”Geoteknisk
undersokning, Asen och del av Nidmnsbo, Siters Kommun” (I”11/AK AB,
1975-11-21), ”PM Geoteknik” (Sweco, 2018-12-07) samt ”Geoteknisk
undersokning” (Sweco, 2022-04-29). Undersokningarna beskriver att omradet
bestar av blockig morian med hogt innehall av silt och finsand. Dartill
torekommer berg 1 dagen pa stora ytor samt ytligt berg och ménga storre
block. Berget bestar av rundade hillar med mindre stup (figur 8). Enligt
Swecos undersokning stimmer SGU:s kartering med forhallandena pa plats,
men dr starkt férenklad. En berginmitning genomférdes darfor av Sweco 1
samband med dagvattenutrednigen under hésten 2019. Detta £6r att klargora
var inom planomradet berg i dagen patriffats, som underlag f6r saval
dagvattenutredningen som for placeringen av framtida byggnader.

Vidare beskriver Swecos undersckning att regn- och markvatten sannolikt inte
infiltreras i ndgon stérre omfattning utan att vattnet snarare rinner lings
bergets 6veryta for att sedan ta sig ner 1 bergets sprickor. Detta kan bidra till att
vatten kanaliseras mot husgrunder som ligger nedstréms, vilket gor att det kan
bli lampligt att anldgga avskirande tickdiken ovanfér byggnader.

Fignr 8 Berg i dagen, bild fran Swecos undersikning 2018-12-07

Swecos undersokning faststiller ocksa att ett flerbostadshus kan grundliggas
med till exempel hel platta, plintar eller torpargrund eftersom marken ar fast.
Diremot behéver viss underspringning genomféras for att undvika ojamn
belastning av grunden om delar av grunden hamnat pa berg och andra pa jord.
Vid kommande bygglov ska dirfér en detaljerad geoteknisk undersékning
goras for att sikerhetsstilla markférhallandena och bestimma val av lamplig
grundliggningsmetod. En markradonundersékning bor ocksa utféras i detta

15



SATERS
KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING
Dnr: SBN2018/0743

KS2018/0282

skede. Jorden bedoms ha tjilfarlighetsklass 3, vilket innebar mattligt
tjalskjutande.

Inom planomridet forekommer storre ytliga block. I 6vrigt finns inga
omedelbara risker f6r ras och skred 1 naturlig mark.

Planférslaget

En relativt restriktiv instillning till sprangningar pa omradet bor efterstrivas.
Viss springning kommer dock beh6va ske 1 omradet for att exempelvis
mojliggora framdragning av ledningar, anldggandet av gatumark och
parkeringar. Beroende pa hur huskropparna placeras, samt vald byggteknik,
kommer springningar troligtvis dven bli aktuella vid byggnation av
flerbostadshusen och diverse komplementbyggnader. Dirtill kan viss utfyllnad
av mark behovas. Detaljplaner reglerar utdkat marklov genom bestimmelsen
"Marklov krés dven for atgarder som dndrar marknivan med mer dn 0,5 meter”.

Detaljplaner reglerar dven marklov for atgirder som kan minska markens
genomslapplighet genom egenskapsbestimmelsen "Marklov krivs dven for de
atgarder som kan minska markens genomslapplighet”. Detaljplanen reglerar inte
springning, schaktning eller fyllning.

De ytliga block som férekommer inom planomradet bor enligt den geotekniska
utredningen tas bort innan exploatering. Detaljplanen reglerar att dessa ska tas
bort genom egenskapsbestimmelsen “Startbesked far inte ges for bygenadsverk forrin
ytliga stenblock har tagits bort”.

Konsekvenser

Naturmarken inom planomradet kommer att paverkas saval av anliggandet av
byggnader samt hardgjord mark i form av gator och parkering. For att minska
negativa konsekvenser finns planbestimmelser som reglerar byggritt samt
maximal hardgjord yta.
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Kulturmiljo

Riksintresse

Detaljplanen ligger cirka 300 meter frin ett omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden (Sdaters stadskdrna, W109 Riksantikvariedmbeter) enligt
miljobalken 3 kap 6§. Topografin, naturmiljén och avstindet har en sa pass
avskdrmande effekt att detaljplanen inte bedéms paverka nigon del av
riksintresset (Figur 9).

Figur 9 Riksintresset ungefarliga utstrickning inom gul markering. Rod markering visar
planomridets placering
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Arkeologisk utredning

Dalarnas Museum genomférde hosten 2019 en arkeologisk utredning pa Prist
Killa. Beslut om detta togs av Linsstyrelsen i Dalarna (Dnr 431-12657-2018)
pa bestillning av Siters kommun. Utredningsomradet uppgick till cirka 2
hektar (figur 10). Syftet var att ta reda pa om det fanns fornlimningar inom
utredningsomradet da Prast kalla redan har ett antal lamningar i form av
gruvhal (I.1999:2375) och fangstgropar (1.19999:3101, 1999:2953). Gruvhalet
uppfattas inte som ett hal i naturmiljén, utan bestar av diverse stenformationer.
Dirfér torekommer inte nagon fara for allminheten.

Den arkeologiska utredningen hittade ett antal limningar pa omradet, men
dessa klassades som sa kallad dvrig kulturhistorisk limning. De limningar som
hittades i omréadet bestod av fossil akermark och en skirpning med oklar
brytningsteknik. Klassningen beror pa att limningarna inte uppfyller de krav
som stills for fornldmningar enligt Riksantikvarieimbetets rekommendationer.
Sammanfattningsvis konstaterade Dalarnas museums arkeologiska utredning
att inga ytterligare unders6kningar ir nédvandiga. Linsstyrelsen delar museets
bedémning och menar samtidigt att ingen hinsyn behover tas till de nyfunna
limningarna.

I den sodra delen av planomradet har det framkommit uppgifter om en
misstinkt varggrop samt stensamling. Varggropen har utretts av Dalarnas
Museum (Arkeologisk kontroll Prést kélla, 2020-04-07). Utredningen visade att
den misstinkta gropen hor samman med den omfattande tiktverksamhet som
bedrivits 1 niromradet. Det har dven patriffats en stenansamling inom
planomradet som bedoms ha med den intilliggande tiktverksamheten att géra
eller vara naturlig. I omradet finns ocksa stor mingd skarpkantade sprickta
stenar och block. Det dr dock nagot oklart om dessa ar naturligt frostspringda
eller har med tiktverksamheten att géra. Inga spar efter kilar eller borrning har
kunnat iakttas.
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Figur 10 Oversiktskarta med kéinda Limningar i rosa och utredningsomride i blitt. Den eventuella
varggropens ungefirliga lokalisering ar markerat i ritt. Ulustration: Dalarnas Museum

Planférslaget

Planforslaget ber6r ingen tidigare kind limning och reglerar siledes inget
kopplat till dessa fragor.

Konsekvenser

Varken planomradet eller exploateringen berér nagon av de tidigare kinda
limningarna si som gruvhalet och fingstgroparna. Vad giller de nyfunna
limningarna sa har den arkeologiska utredningen och Linsstyrelsen konstaterat
att ingen hinsyn behover tas till dem.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bostadsbebyggelse. Den nirmsta
bebyggelsen finns sdder och sydost om planomradet. Bebyggelsen utgors av
bostadsomriaden med villabebyggelse i huvudsak uppférda under 1970- och
1980-talet. I bostadsomridena finns mycket gronska med uppvixta tridgardar
och hogre buskage vilket bidrar till att avskdrma bostiderna fran gatorna och
skapar en gron atmosfir. (Figur 11).

ﬂﬂﬁﬂh

Figur 11 Bostadskvarter i planomridets néirbet. Planomridet inom rid markering.

Lings Korsnibbvigen finns fristaende villor av varierande storlek och karaktir.
Manga av villorna dr placerade lingre in pa fastigheten, inskjutna fran gatan,
vilket ger ett 6ppet gaturum. De flesta byggnaderna har trifasad, sadeltak av
takpannor i lertegel eller betong samt relativt enhetlig takvinkel pa mellan 20—
30 grader (figur 12).
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Figur 12 Bebyggelsen lings Korsniabbvagen. Foto: Google Maps

Omradet pa vistra sidan av Domherrevigen bestir av en stérre
bostadsrittsforening med friliggande sméhus 1 enhetlig utformning och
tirgsattning. Hir ar fasaderna klidda med tripanel, valmade tak med
takpannor i lertegel. Pa 6stra sidan av Domherrevigen édr bebyggelsen mer
varierad och liknar bebyggelsen pa Korsnibbvigen. Skillnaden ir didremot att
villorna lings Domherrevigen star nira gatan och skapar pa sa sitt upplevelsen
av ett nagot tringre gaturum (se figur 13).

Figur 13 Bebyggelsen lings Domberrevégen. Foto: Google Maps
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Planférslaget

Den birande idén i planforslaget dr att den tillkommande bebyggelsen ska
anpassas till naturen och tomtens befintliga terring samt till den omgivande
bebyggelsen och niromradet. Detta ska bidra till att den tillkommande
bebyggelsen blir en naturlig férlingning av den angrinsande bebyggelsen.

Planomradet foreslas darfor innehalla flerbostadsbebyggelse dir huskropparna
och férgardsmarken anpassas till och placeras utifrin omradets varierande
terring och naturmiljé. Planomradet bedoms passa vil f6r denna typ av
exploatering pa grund av omradets topografi och nirhet till ett
nirrekreationsomrade. Se illustration nedan om hur bebyggelsen planeras att
placeras.
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Figur 14 Situationsplan som redovisar hur bebyggelsen dar planerad att placeras.

Bostéader

Den planerade bebyggelsen utgdrs av fem bostadshus med ungefir 8
ligenheter per byggnad. Bebyggelsen uppfors med tva hela vaningar samt med
inredd vind. Byggnaderna kan ha en maximal nockh6jd om 13. Detaljplanen
reglerar byggnadernas maximala volym genom egenskapsbestimmelsen “Hdgsta
nockhijd pa huvndbyggnad dr 13 meter dver medelmarkniva”, samt
egenskapsbestaimmelsen "Minsta takvinkel for huvndbyggnad dr 18 grader”, "Stirsta
takvinkel for huvudbyggnad och komplementbyggnad dr 30 grader”.
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Maximal nockhajd 13 meter

Maximal byganadshojd
10,6 meter

1

Figur 15 Llustration som visar bebyggelsens maximala volym utifrin planbestimmelserna.

Takvinkeln regleras dven for att bebyggelsen ska harmonisera med
omkringliggande bebyggelse. Det regleras av samma anledning dven att
fasadmaterial genom bestaimmelsen "Fasad ska utformas med tripanel”. Ingen
bestimmelse for fasadfirg infors da en variation av farger efterstrivas for att
skapa ett levande uttryck och harmonisera med bebyggelsen i omgivande
kvarter. Ingen bestimmelse for takmaterial eller takfarg regleras for att
mojliggora for att exempelvis solceller uppfors pa taken.
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Figur 16 Inspirationsbild pa bur byggnaderna kan komma att se ut. Skissen dar hamtad fran ett av
exploatirens tidigare byggprojekt. Ilustration: Hultquist fastigheter AB

Samtliga ligenheter planeras vara genomgaende och ha balkong eller uteplats.
Enligt de skisser som exploatren har tagit fram f6r bebyggelsen har den
6versta vaningen indragna balkonger vilket minskar den upplevda volymen av
byggnaden. Husen planeras uppféras med detaljer av cedertri, se
inspirationsbild nedan.

B |
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Figur 17 Inspirationsbild pa bur balkonger kan komma att se ut. Illustration: Hultqvist fastigheter
AB

For att begransa andelen hardgjord yta och skapa en varsam exploatering
regleras byggritten genom bestimmelsen “S#irsta totala byggnadsarea for
huvudbyggnad ir 1700 »7”. Det inrymmer exploatorens 5 huskroppar. For att
sakerstilla att bebyggelsen delas upp 1 flera bygegnader finns bestimmelsen
"Stirsta byggnadsarea dr 350 ni° per huvndbyggnad”.

Komplementbyggnader

Inom planomradet planeras komplementbebyggelse i form av bland annat
forrad, uthus, garage och carports att uppforas. Detaljplanen tillater 1 carport
eller garage per ligenhet, dartill ges utrymme for 6vriga typer av
komplementbyggnader. Maximal byggnadsarea f6r komplementbyggnader
regleras genom bestaimmelsen “S7irsta totala byggnadsarea for komplementbyggnad dr
1200 »7”. For att sikerstilla att komplementbyggnaderna delas upp i flera
byggnader finns bestimmelsen “Stirsta byggnadsarea dr 240 nf’ per
komplementlyggnad”.

Komplementbyggnaderna ska utformas med hinsyn till omgivande bebyggelse
vilket regleras genom bestimmelserna ”Fasad ska utformas med tripanel”,
”Hoégsta nockhéjd pa komplementbyggnad dr 3,5 meter 6ver medelmarkniva”,
samt bestimmelsen "Minsta takvinkel f6r komplementbyggnader dr 5 grader”
och ”Storsta takvinkel f6r huvudbyggnad och komplementbyggnad ar 30
grader”.

Placering

For att sakerstilla ett limpligt avstind mellan planomradets bebyggelse och
befintlig intilliggande bebyggelse skapas en buffertzon pa cirka 10 meter fran
vigkant i soder 1 form av kommunal naturmark (NAZUR). Det ger ett totalt
avstand om minst 30 meter mellan befintlig och ny bebyggelse. Ingen annan
placeringsbestimmelse infors i plankartan eftersom detaljplanen tillater en
flexibilitet 1 bebyggelsens placering utefter raidande markférhéllanden och
stadsbyggnadsidén om Jus 7 natur. Se aven avsnittet Naturmiljo och friytor.

Konsekvenser

Nir en tidigare obebyged yta exploateras med flerbostadsbebyggelse paverkas
bade det aktuella omradet och intilliggande bostadsomraden. Landskapsbilden
forindras och naturmiljon pa platsen likasd. For att minimera negativa
konsekvenser finns planbestimmelser som syftar till att begransa bebyggelsens
utbredning pa marken, 1 h6jd samt reglera dess utformning for att sikerstilla
anpassning till omradets befintliga karaktir.
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En central idé av planférslaget dr ocksa bevarandet av naturmark,
byggnadsidéalet hus 7 natur och den grona buffertzon som upprittas mellan ny
och gammal bebyggelse. Vidare placeras de nya bostadshusen intill redan
befintlig bebyggelse och bidrar pa sa sitt till en naturlig férlingning och
fortitning. Bedémningen dr dirfor att de negativa konsekvenserna av
exploateringen begrinsas och skapar férutsittningar f6r en héllbar och central
bebyggelseutveckling.

Gator och motortrafik

Till planomradet finns idag ingen anslutningsvig for motortrafik. De nirmast
angrinsande gatorna ir Korsnabbvigen i soder och Domherrevigen 1 6st.
Badda gatorna ir lokalgator utan genomfart och fungerar som tillfart till
bostider. Strax vister om planomridet utmed Ljustern I6per dven
Dalkarlsnisvigen. Dalkarlsnasvigen forbinder Siters stad med Dalkarlsnis och
ovrig landsbygd soder ut. Se vagar i figur 18.

'

Figur 18 Gatorna i planomradets narbet bestar av Korsnabbvdgen och Domberrevégen.
Dalkarlsnésvigen liper lings Ljustern strax vister om planomridet. Planomradet inom rod
markering
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Trafikutredning

Infér samradet genomfordes en trafikutredning (Sweco, 2020-05-06).
Utredningen redovisade tre alternativ av viganslutningar f6r den tillkommande
bebyggelsen (se figur 19). Utredningen rekommenderade att Korsnibbsvigen
torlings (alternativ 2) genom att vindplatsen i slutet av vigen 6ppnas upp och
en ny vig, ca 70 meter lang, ansluter till det nya bostadsomradet.

Ovriga alternativ beskrivs i trafikutredningarna som bifogas planhandlingarna.
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Figur 19 Tre alternativ till anslutningsvég. Planomradets ungefirliga utbredning inom rod
markering.

Infor granskning har en utékad trafikutredning tagits fram (Sweco, 2027-04-30).
I den utbkade utredningen har de tre vigalternativen ytterligare studerats i
detalj genom att vigarna har férprojekterats och kostnadsbedémts. Aven den
fordjupade utredningen bedémer att en forlingning av Korsnabbsvigen dr det
mest limpliga vigalternativet (Alternativ 2).

Forlingning av Korsndbbsvigen bedéms vara det mest héllbara alternativet da
den befintliga infrastrukturen kan nyttjas i en hég utstrickning samtidigt som
naturintranget blir litet. Det bedoms som ohallbart samt icke
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samhillsekonomiskt att anlagga en ny vig for den relativt smaskaliga
exploateringen. Det foreslagna vigalternativet beriknas kosta cirka 980 000
kronor.

Alternativ 2 innebir en lingre bilresa fran bostadsomradet till centrala Siter
jamfort med alternativ 1. Kommunen avser dock att frimja hallbart resande
genom att uppmuntra till hallbara transportsitt som gang- och cykeltrafik. Den
kortaste resan fran bostadsomradet till centrala Siter gors till fots eller cykel via
de nirligegande gang- och cykelvigarna. Vigalternativet bedoms darfor
uppmuntra till hallbart resande.

Den 7 september 2021 beslutade Kommunstyrelsen om att godkinna
tillfartsvig f6r motortrafik till det nya bostadsomradet genom en forlingning
av Korsnibbsvigen (Alternativ 2).

Trafikalstring

Som underlag till trafikutredningen har mitningar av motortrafiken gjorts i
omradet. Matningarna tydliggér dagens trafiksituation och uppskattar den
framtida trafikalstring som exploateringen inom planomradet kan innebira.

Trafikmatningar har gjorts pa Korsnabbvigen, Domherrevigen och
Dalkarlsnasvigen. Alla trafiksiffror, bade de uppmitta och de uppskattade,
redovisar arsmedeldygnstrafik (ADT) som ir det under ett 4r genomsnittliga
trafikflodet per dygn. Uppskattningen har gjorts med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg och utgatt fran att alla hushallens motorfordon inte
anvinds dagligen. I detta inkluderas dven sa kallad nyttotrafik; till exempel
leveranser samt post- och avfallsfordon.

Utredningen bedomer att exploateringen alstrar 61 fordon per drsmedeldygn
(ADT), oavsett mot vilket artal som uppskattningen sker. Utredningen utgar
fran ar 2020 och den uppskattade trafiken ar 2040, med och utan
exploateringen av planomradet. Nedan redovisas figurer med trafikalstring ar
2020 utan exploatering (figur 20), ar 2040 utan exploatering av planomradet
(figur 21) samt ar 2040 med exploatering (figur 22).
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Figur 20 Trafikfloden (ADT) ér 2020 utan uthyggnad av planomridet. Orange ruta visar det
ungefirliga planomradet. Roda prickar visar matpunkter for trafikflodet.

Figur 21 Uppskattade trafikfliden (ADT) uppréiknade till ar 2040 utan utbyggnad av
planomrddet. Orange ruta visar det ungefdrliga planomridet.
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Figur 22 Trafikfliden (ADT) r 2040 med exploatering av omridet. Orange ruta visar det
ungefirliga planomradet och dess alstring av biltrafik.

Planférslaget

Planforslaget utgar fran trafikutredningens rekommendation om
anslutningsvig frin Korsnibbviagen till det nya bostadsomradet. Det innebir
att den aktuella detaljplanen méjliggdr en forlingning av Korsnabbvigen
genom att 6ppna upp vindzonen som finns 1 véstra delen av Korsnabbvigen.
Fran Korsnabbsvigen kor trafiken nordost in 1 det tillkommande
bostadsomradet. Gatan planeras bli cirka 6 meter bred. Inga atgirder bedoms
behovas pa den befintliga delen av Korsnabbvagen.

Kommunstyrelsen beslutade den 7 september 2021 att kommunen betalar
halva kostnaden for den tillkommande gatan. Resterande kostnader belastar
byggaktoren.

En god trafiksikerhet med goda siktforhillanden efterstrivas och savil
hastighet som utformning av anslutningsvigen planeras utga fran gaendes
perspektiv. Detaljplanen sikerstiller gatans omrade med planbestimmelsen
GATA. Gatans hastighet och andra trafikregleringar som exempelvis
gangfartsomride kan regleras med lokala trafikforeskrifter av kommunens
gatuenhet.
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Figur 23 Grin pil visar vald trafiklisning for motortrafiken

Konsekvenser

Att en anslutningsvig till det nya bostadsomradet skapas genom en forlingning
av Korsniabbsvigen bidrar till att 6ka trafikmangden pa Korsnabbsvigens
befintliga stricka. Aven om trafikmingden ir begrinsad ir det méjligt att en
viss storning kan uppfattas av boende lings Korsnibbvigen. Korsnibbvigen
har dock en generds gatubredd med bebyggelse som ir inskjuten fran gatan
samt buskage och planeringar vilket skapar ett relativt stort gaturum. Detta gor
att en naturlig distans bildas mellan trafiken och bostdderna. Det finns dven
moijlighet f6r kommunen att ordna diverse hastighetsddmpande dtgirder lings
strickan, nagot som dock inte regleras i detaljplanen utan genomfors av
kommunens gatuenhet. Berikningar av framtida bullernivaer beskrivs narmare
1 avsnittet Trafik- och industribuller.

For att minska paverkan fran den nytillkommande exploateringen har bland
annat byggritten begrinsats i storlek. Sammantaget dr bedémningen att
trafikméingderna som alstras av den tillkommande bebyggelsen ir begrinsade
samt att framkomlighet och sikerhet for alla trafikslag sikras.
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Gang- och cykeltrafik

Kring planomradet finns flera gang- och cykelstrak, vilka bidrar till att géra
planomradet vilintegrerat i stadens befintliga centrala gang- och cykelnit (figur
24). Den narmsta gang- och cykelvigen finns i planomradets s6dra del och
loper i 6st-vastlig riktning (figur 25).
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Figur 24 De storre gang- och cykelvigarna kring planomridet (rodstreckade linjer), ungefarlig
Placering av planomradet i ritt.
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Fignr 25 Gang- och cykelvigen i sodra delen av planomridet.

Planférslaget

Den befintliga ging- och cykelvig som gar fran Dalkarlsnisvagen oster ut mot
Korsnibbvigens vindplats och vidare éster ut mot Asen och Namnsbo
kvarstar. Inom planomradet kommer strickningen att f6rindras nagot for att
moijliggora att de tillkommande bostiderna dven kan nis med motortrafik.
Gang- och cykelvigens nya strickning planeras bli cirka 2,5 meter bred inom
planomradet. Korsningspunkten mellan gang- och cykelvigen samt gatan f6r
motortrafik har planerats utifran att korsningspunkten ska vara trafiksiker och
har dirfor placerats dir lutningen dr som minst. Kommunstyrelsen beslutade
den 7 september 2021 att kommunen betalar f6r gang- och cykelvigen.

Gang- och cykelvigen som 16per genom planomridet regleras som GATA i
det omrade dir gang- och cykelvigen 16per intill motortrafiken. I den syddstra

delen av planomradet dir motortrafik inte tillats regleras gang- och cykelvigen
som GCVAG.
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Figur 26 Blia pilar visar vald trafiklisning for gang- och cykeltrafike

Konsekvenser

Den befintliga ging- och cykelvigens strackning i 6st-vastlig riktning bryts av i
h6jd med Korsnidbbvigen. Den nya strickningen 16per utmed gatan fér
motortrafik och separeras frain motortrafiken med gatsten (trottoar). Den
tidigare trafiksepareringen upphor till viss del och en 6kad risk f6r olyckor
mellan olika trafikslag kan uppkomma. Stor vikt har dirfor lagts vid att
utforma gatustrukturen pa ett sitt sa att moten mellan trafikslag sker pa ett
siakert sitt. Framkomligheten f6r gaende och cyklister forsimras inte och
mojligheten att ta sig lings strickan fran vist till ost kvarstar.
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Kollektivtrafik

Det finns idag tva busshéllplatser i nirheten av planomradet. Den ena ar
belidgen vister ut cirka 200 meter fran planomradet (hallplats Lars Anders
tippa) och den andra Osterut cirka 600 meter fran planomréidet (hallplats
Varggropsvigen), se figur 28. Cirka 20 minuters promenad frin planomradet
finns Siter station som trafikeras av tag till nirliggande region och vidare ut 1
landet. Planforslaget ber6r inte kollektivtrafik.

~Gruvamrida Foth gl
ST, [ o Tennishancr

Ljustern

Figur 27 Busshallplatser i anslutning tif] planomradet (markerat i svart). Ungefirlig placering av
Planomradet i ritt.

Parkering
I dag finns ingen parkering inom omradet.

Planférslaget

I Siters kommun finns ingen antagen parkeringsnorm for vare sig bil eller
cykel. I denna detaljplan har avviganden gjorts utifrin detaljplanens
lokalisering i staden samt antal planerade bostider. For ett sa centralt omrade
som Prist Killa, dir mojlighet och ndrhet finns for att fraimja hallbart resande,
ar det lampligt att tillata en (1) parkeringsplats per ligenhet nir det giller bilar.

I den trafikutredning som tagits fram (Sweco, 2022-04-30) har man dven
beriknat att varje ligenhet har en (1) bil, vilket innebir att cirka 45
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parkeringsplatser behovs f6r boende beroende pa antal nya ligenheter i
omradet.

Parkering méjliggors 1 omradet genom Oppna parkeringsplatser samt garage
eller carports. De 6ppna parkeringsplatserna kan anvandas f6r besoksparkering
och garage eller carports for boendeparkering. Detaljplanen reglerar att
maximalt 30 stycken 6ppna parkeringsplatser far uppféras genom
egenskapsbestimmelsen "Parkering i form av dppna ytor far higst motsvara platsbehoy
for 30 bilar”, samt att 1200 kvadratmeter komplementbygenader i form av
exempelvis garage eller carports far uppforas. Detta innebir att det finns vl
tilltaget utrymme for parkeringsplatser bade f6r boende och besokare. Det
innebdr dven att om hushall har fler 4n en bil kan 6ppen parkeringsyta eller
garage/carport anvindas som parkeringsplats.

Cykelparkeringar bor vara vil tilltagna och tillgangliga for att mojliggora
hallbart resande for alla boende i omradet. Det dr dven viktigt att stor omsorg
liggs vid utformningen av alla parkeringsytor med hinsyn till boendemiljon
och moijligheten till att avleda och infiltrera dagvatten pa ett lampligt sitt, se
avsnitt Dagpatten.

Konsekvenser

En utbyggnad av parkeringsytor pa planomradet innebar mer hardgjorda ytor.
Genom krav pa att majoriteten av marken ska vara genomslapplig samt
storleksbegrinsning dr bedémningen att den negativa paverkan begrinsas inom
planomradet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och
spillvatten (avlopp). Inga ledningar finns idag inom planomradet. En
kapacitetsberakning genomférdes av Tyréns pa uppdrag av kommunen 2019-
03-15. Berikningen visade att kapacitet finns i det befintliga ledningsnatet att
pakoppla flerbostadsbebyggelse f6r upp till 56 personer.

Konsekvenser

Om en maximalt tilliten exploatering sker pa planomriadet kommer inte
ledningsnatets kapacitet att ricka. Inom verksamhetsomradet ar det dock
kommunens ansvar att erbjuda anslutningspunkt fr vatten och spillvatten till
fastighetsgrins for den nya bebyggelsen. Kommunen kommer dirfér

genomfora vissa atgirder pa ledningsnatet for att méta upp exploateringens
behov.

Ledningar f6r vatten och avlopp samt dagvatten kommer att byggas ut till en
(1) limplig anslutningspunkt vid kvartersgrins(B) mot gata (GATA) eller gang-
och cykelvig (GCVAG).

Dagvatten

Klimatforindringarna i Sverige kommer bidra till att stérre och mer langvariga
regn forekommer allt oftare. Denna aspekt maste tas med vid dimensionering
och planering av nya dagvattenlosningar. Kommunen har tagit fram en
dagvattenstrategi som tydliggér hur kommunen ska arbeta med dagvatten. I
dagvattenstrategin har fyra teman om dagvatten tagits fram dar ett antal
strategier har kopplats till varje tema. De teman som finns med 1 strategin
handlar om att framtidssidkra och minimera risker, skydda vattentikter och
Ovriga recipienter, anvinda dagvatten som en resurs samt att samordna
dagvattenhantering och skapa ett 6kat engagemang. Detaljplanen ber6r
samtliga dmnen 1 olika utstrickning. Bland annat har f6rdréjning av vatten
inom fastigheten varit en forutsittning samt att avrinningen till kommunens
ledningar minimerats.

Planomradet ska inga i verksamhetsomrade for dagvatten och Siters kommun
har anvisat en anslutningspunkt. Allt dagvatten inom fastigheten ska hanteras,
tordréjas och till viss del renas av fastighetsidgaren, innan det slapps ut 1
kommunens ledningsnit. Avrinnande dagvatten far inte heller orsaka problem
tor angransande fastigheter eller vigar. Férdrojningsatgirder ska dimensioneras
for ett 10-drsregn med ett utfléde som inte fir 6verstiga 10 1/s.
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Inf6r samradet togs en dagvattenutredning fram (Sweco, 2020-03-26) och inf6r
granskningen genomférdes en komplettering av dagvattenutredningen (Sweco,
2022-04-30). Utredningen har beriknat fléden utifran ett 10- och 100-arsregn
med en klimatfaktor om 1,25. Utredningen visar att 140 m’ vatten miste
tordrojas pa kvartersmarken nir hogsta tillitna flode till anslutningspunkten
vid 10-arsregnet 4r 10 1/s. Utredningen visar dven att det inte finns instingda
omraden idag da omradet ligger hogre dn det omgivande landskapet. Endast ett
omrade pa omkring 0,1 ha avrinner genom planomridet. I 6vrigt dr det endast
nederbérden som faller 6ver omridet ger upphov till avrinning. Omradet ligger
cirka 20 m hégre dn sjon Ljustern och risken f6r 6versvimning f6ljd av héga
nivaer i nirliggande ytvatten dr dirmed mycket lag.

Utredningen visar att fororeningar férvintas Oka efter exploatering vilket
forklaras av att bland annat parkeringsytor och lokalgator tillkommer vid
exploatering. Den 6kade féroreningsbelastningen visar pa ett behov av
reningsatgirder innan dagvattnet slipps till recipient.

Férslag till dagvattenhantering

Moijligheten till infiltration av dagvatten ar begrinsad pa planomradet pa grund
av de geotekniska markforhallandena. Av samma anledning ar det viktigt att 1
storsta mojliga man infiltrera och f6rdréja det dagvatten som tillskapas.
Genom att anvinda den naturliga topografin skapas goda forutsittningar f6r
att avleda dagvattnet. Utredningen papekar ocksa att jord av lerig karaktir inte
bor foras till planomradet, ett mer genomslippligt material ar 6nskvirt for att
mojligedra infiltration. Utredningen foreslar en ytlig dagvattenhantering i form
av exempelvis viaxtbeklidda svackdiken. Dessa bidrar ocksa till att rena
dagvattnet.

Foreslagen dagvattenhantering med systemlésning redovisas 1 helhet 1
dagvattenutredningen. Forslaget innebar att dagvatten fran den allmédnna
platsmarken inom planomridet (GATA och GCVAG) hanteras i diken. P4
kvartersmarken foreslas att en pumpstation anliggs i nordvistra delen av
planomradet. Dagvattnet foreslas avledas i ett Oppet dagvattensystem till
pumpstationen vilket medfor infiltration, rening och f6rdréjning av dagvattnet.
Detta minskar dven de toppfléden som beh6ver hanteras 1 pumpstationen.

Utredningen visar att vid ett antagande om att Gvriga ytor inom
kvartersmarken, det vill siga ej hardgjorda ytor, dr gronytor ska avrinningen
fran dessa ska inte 6ka jamfoért med befintlig situation, da
avrinningskoefficienterna for grisytor ar lika stora eller mindre dn f6r den
befintliga skogsmarken. For att sikerstillda detta reglerar detaljplanen att
”Minst 55% av marken ska vara genomslipplig’. Den ytan som maste vara
genomslapplig motsvarar cirka 5800 kvadratmeter vilket aven innebar att cirka
4800 kvadratmeter far hardgoras. Motiv for regleringen ér dven att virna om
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naturmiljon samt mojliggora infiltration och minska risker f6r 6versvimningar i
omradet.

Forindringar av markens genomslipplighet kan innebira att omhédndertagande
av dagvatten forsimras. Detaljplanen reglerar darfor att ”Marklov kréivs dven for
de datgdirder som kan minska markens genomslapplighe?” samt att ”Marklov krdvs dven
[for atgdrder som dandrar marknivan med dn 0,5 meter”. Syftet med bestimmelserna ar
att minimera att atgirder som hindrar vatten att infiltrera i marken. Sadana
atgarder ar exempelvis att asfaltera ytor eller ersitta naturlig markbelaggning
som gris eller mossa med konstgras.

Dagvattenutredning utgar fran att hogst 30 6ppna (utan tak) parkeringsytor far
anordnas utan oljeavskiljare. Stérre ytor utan oljeavskiljare innebir en 6kad
fororeningshalt pa omradet, vilket inte 4r 6nskvirt ut miljésynpunkt. Eftersom
utredningen samtidigt pavisar vikten av att anldgga hardgjorda markytor
genomslappliga betyder det att oljeavskiljare blir verkningslosa. Diarfor reglerar
detaljplanen genom egenskapsbestimmelsen att “Parkering i form av dppna ytor far
hagst motsvara platsbebov for 30 bilar”.

Den féreslagna 16sningen for dagvattenhanteringen forhaller sig till Séters
kommuns dagvattenstrategi bland annat genom att andra 16sningar dn
avledning av dagvatten enbart via ledning prioriteras och att dagvatten i fOrsta
hand hanteras nira uppkomsten genom lokala dagvattenlosningar pa
kvartersmark.

Oversviamningsrisk och skyfall

Vid skyfall (100-arsregn) ska vattnet fran utredningsomridet kunna ledas via
sekundira avledningsvagar till befintliga diken sa att byggnader inte skadas.
Enligt dagvattenutredningens berikningar behéver byggnader anliggas minst
0,2 meter hogre dn angrinsande gator eller andra skyfallsvigar for att inte
skadas. Utredningens lutning f6r markavvattning ar flackare an Boverkets
byggregler (BBR) f6r markavvattning. Markens lutning intill byggnader ska
uppfylla krav enligt BBR (6:5327 Markavvattning) vilket innebar att det inte

finns behov for detaljplanen att reglerar nagot kopplat till 6versvimningsrisk
och skyfall.

Recipient och statusklassning

Dagvattnet fran planomridet mynnar idag ut 1 den intilliggande recipienten
Ljustern vilken ar klassad som en ytvattenforekomst. Ljustern omfattas av
miljokvalitetsnormer (MKN). Ljustern har mattlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status.

Inga kinda grundvattenférekomster finns inom eller intill planomradet. Strax
norr om planomradet finns en gruvlimning, se avsnitt Fororenad mark. Hinsyn
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ska tas till denna mojliga férorening pa sa vis att ingen exploatering eller effekt
av exploatering kommer i niarheten av eller paverkar gruvomradet. Detta giller
dven dagvattenhanteringen. Avrinningen fran planomradet sker inte inom eller
till nagot vattenskyddsomrade. Planomradet avvattnas inte till nagot
markavvattningsforetag.

Konsekvenser

En exploatering av naturomradet innebar en 6kad mingd héardgjord yta, vilket
kan Oka risken for till exempel 6versvimningar. Dagvattenutredningen visar att
det dar mojligt att 16sa hantering av dagvatten och skyfall inom planomradet.
Bestammelser 1 detaljplanen sakerstiller att risker minimeras och att en hallbar
dagvattenhantering som tar hojd f6r klimatférandringarna ar mojlig.

De féreslagna dtgirderna som presenteras i dagvattenutredningen reducerar
tororeningar i dagvatten och MKIN bedéms dirfor inte forsimras efter
planerad exploatering.

El och fiber

Inga ledningar I6per inom planomradet, men Skanovas och DalaEnergis
ledningar finns i nirheten. Innan exploatering ska kontakt etableras med
ledningsigarna. For att mojliggora kapacitetsforstirkning planeras en
transformatorstation i sydostra delen av planomradet. Detaljplanen reglerar
anvindningen genom anvindningsbestimmelsen (E) - Transformatorstation.

Fjarrvarme
Hedemora energi ansvarar for fjarrvirmen 1 Saters tatort. Planomradet kan
anslutas till fjarrvirmen, men dé kravs en utbyggnad av fjarrvarmendtet.

Avfallshantering och atervinning

Det ir viktigt att tillrackliga utrymmen finns for att pa ett rationellt sitt bedriva
en avfallshantering i enighet med kommunens renhallningsordning och att
insamling av avfall kan ske i linje med de riktlinjer som finns om fastighetsnira
killsortering och atervinning.
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Halsa, sakerhet och risker

Raddningstjansten
Riddningsstation finns i Siters titort. Insatstiden for riddningstjansten
beridknas understiga 10 minuter.

En brandpost finns cirka 200 meter fran planomradet i korsningen Lars
Anders tippa/Dalkarlsnisvigen. Om behov finns kan en ytterligare brandpost
placeras intill planomradet vid slutet av Korsnidbbsvagen. Detta gors 1 ett
senare skede i samband med att VA-servis dras fram till omradet.

Trafik — och industribuller

For planomradet har tva bullerkillor identifierats. Den ena kommer fran
motortrafiken och den andra frin sagverket AB Karl Hedin som ligger cirka
550 meter om planomradet (figur 28). Sagverket har tillstand fran Linsstyrelsen
(2410-7579-95, 1995) som anger vilka bullernivaer som ir tillatna f6r
verksamheten. Nytillkommande bebyggelse innebir darfér inte nagot
inskrinkande pa siagens verksamhet. Det dr den nya bebyggelsen som maste ta
hinsyn till bullerférhallandena pa platsen.

Ljustern

S, XS
g Asen e

o [

Figur 28 Sagverkets placering (svart) i forhallande till planomradet (riitt).
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Industribuller

EKAM genomférde 2017 pa uppdrag av Samhaillsbyggnadsférvaltningen en
bullerutredning for saval industri- som trafikbuller (EKAM, 2017-03-14).
Skilet var att klargora vilken bullerpaverkan som bland annat fanns pa Prist
killas utpekade bebyggelseomrade infor framtagande av Bostadsplan 2018—2022.
Utredningen konstaterade att de uppmiitta bullernivierna dominerades av
trafikbuller med bakgrundsbuller fran sagverket. Mitningarna visar att den
ekvivalenta ljudnivan (LAq), det vill siga medelvirdet av ljudnivin under
mitperioden, lag pa mellan 44 och 48 dB(A).

Bullerutredningen visar att inga riktvirden for vigtrafik Gverskrids vid fasad
(60dB (A)) eller uteplats (50 dB(A)) f6r ekvivalent ljudniva enligt 3§ i
Forordningen om trafikbuller vid bostadsbebyggelse (2015:216).

EKAM har dven 2021 pa uppdrag av AB Karl Hedins sagverk utfort en
berikning av ljudnivaer (EKAM, 2027-08-06). Utredningen visar att cirka 300
meter fran ljudkillan uppgar ekvivalent ljudniva till 45 dB under dagtid och
under nattetid dr ekvivalent ljudniva under 35 dB. Utredningen visar att
ljudnivierna innehélls f6r verksamhetens tillstand. Da planomradet ligger cirka
550 meter fran bullerkillan bedéms ekvivalent ljudniva dag och nattetid ligre
in Boverkets allminna rad om industribuller utomhus (BFS 2020:2). Boverkets
allminna rad om industribuller vid fasad dr ekvivalent 50 dBA och riktvirden
vid uteplats ar ekvivalent 45 dBA. Detaljplanen reglerar inget kopplat till
industribuller.
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Figur 29 Ekvivalent ljudniva dagtid

Figur 30 Ekvivalent [judniva nattetid

Trafikbuller

Inf6r granskningen har en trafikbullerutredning genomforts (Sweco, 2022-10-
28). Utredningen har genomfort berdkning och analys av ekvivalenta och
maximala ljudnivéer vid fasad fran vig- och spartrafik for nuldget och
prognosaret 2040 nir bebyggelsen dr uppford. Beriknade ljudnivaer har
direfter bedomts utifrin bedémningsgrunder beskrivna i
trafikbullerférordningen (2015:216).

Utredningen visar att nuliget for dygnsekvivalent ljudniva kring planomradet ar
under 40 dBA. Maximal ljudniva fran spartrafik idag beriknas vara under 60
dBA. Bullerutbredningskartor f6r nuldge finns i bullerutredningen.

Efter exploatering vid prognosar 2040 beridknas hogsta maximala ljudnivan till
cirka 70 dBA. Maximal ljudniva fran spartrafik beriknas vara under 60 dBA. Se
bullerutbredningskartor nedan.

Ekvivalent ljudniva beriknas inte éverskrida 55 dBA vid fasad och 70 dBA
overskrids inte mer 4n med 10 dB fem ganger per timme mellan 06.00 och
22.00. Detta innebir att uteplatser som uppfors i direkt anslutning till
bostadshusen beriknas uppfylla bullervillkoren.
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Riktvirden fran trafikbullerférordningen innehalls f6r ekvivalent ljudniva samt
maximal ljudniva f6r alla planerade bostadshus. Inga bullerdimpande atgirder
krivs for planerad bebyggelse.

Tva befintliga fastigheter (Korsnibbsvigen 19 och Korsnibbsvigen 20) far
torsimrad maximal bullerniva vid prognosaret 2040 jamfort med maximal
bullerniva idag. Fastigheterna beriknas fa ljudnivier om maximalt 75 dBA vid
del av byggnadernas fasader. Det dr vighéllarens ansvar att ordna dtgirder om
riktvirden 6verskrids. Detaljplanen reglerar inga atgarder for dessa fastigheter
da det ligger utanfor planomradet.

.
7
A
:/:
A
/
//
{
Ekvivalent Ljudniva
LA, dB(A)
> 75
70 - 75
65 - 70
' o 60 - 65
g “@ \,> 55 - 60
e O X 50 - 55
M n ) 45 - 50
-9 QQ?EQ\ ‘Q 1 40- 4
<= 40

Figur 31 Ekvivalent fjudniva fran trafik nulige
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Maximal Ljudniva
LAEmax 9B(A)
> 90
85 - 90
80 - 85
75 - 80
70 - 75
65 - 70
60 - 65
55 - 60
<= 55
Figur 32 Maximal ljudniva frin trafik nuldge
: Ekvivalent Ljudniva
| LA OBA)
1
: > 75
N 70 - 75
65 - 70

Figur 33 Ekvivalent Ijndniva vid prognosar 2040.
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Maximal Ljudniva
LAgmax dB(A)
> 90
- 90
- 85
- 80
- 75
- 70
- 65
- 60
<= §5
Fignr 34 Masxcimal l[judniva fran vigtrafik vid prognosar 2040.
Marximal Ljudniva
LAgmax AB(A)
> 90
85 - 90
80 - 85
75 - 80
70 - 75
. 65 - 70
I 60 - 65
55 - 60
<= Ef

Figur 35 Maximal fjudniva fran jarmvégstrafik vid prognosar 2040
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Fororenad mark

Inom planomradet finns ingen kind markférorening. Diremot finns ett dldre
gruvhal utanfér planomradet, se avsnitt Arkeologisk utredning. Gruvhalet finns
registrerat i lansstyrelsens databas Gver misstinkta férorenade omraden (EBH-
stodet) da det kan finnas gruvavfall frin sulfidmalm pa platsen. Gruvavfallet ar
inventerat och klassat som riskklass 4. Bedomningen ir att hinsyn ska tas till
denna maijliga férorening pa sa vis att ingen exploatering eller effekt av
exploatering kommer i nirheten av eller paverkar gruvomridet. Exempelvis far
inte nya svackdiken for dagvatten anliggas 1 nirheten av gruvhalet for att inte
riskera att eventuella féroreningar skoljs med dagvattnet ner till recipienten
Ljustern.

Ras- och skredrisker

Tva geotekniska utredningar har genomforts. Utredningarna visar att det inte
tinns risk for ras och skred utifran de geotekniska aspekterna. Inom
planomradet forekommer dock ytliga block som kan orsaka risk f6r manniskor
och egendom om dessa kommer i rérelse. Detaljplanen reglerar genom
bestaimmelsen “Starthesked far inte ges for bygenadsverk forrin ytliga stenblock har tagits
bort”.

I utredningen beskrivs att omradets topografi och stora férekomst av berg gor
att byggnader, ledningar och vigar bor planeras med eftertanke. Nir placering
av bebyggelse har bestimts sa rekommenderas en kompletterande geoteknisk
undersokning for att sikerhetsstilla markforhallandena. En
markradonundersékning bor i dven utforas i ett senare skede.

Strandskydd

For en del av planomradet giller strandskydd enligt 7 kap. 13§ miljébalken
(MB) da del av omradet ligger inom 100 meter fran Ljusterns strandlinje. For
att mojliggora planforslaget behover strandskyddet upphivas inom
planomradet. Omradet som upphidvs har en area om cirka 3317 kvadratmeter.
Detaljplanen reglerar upphivande av strandskydd genom bestimmelsen (as) -
"Strandskyddet dr upphdvt. Upphdvs enligt MB 7 kap §18¢ punkt 1, 2 och 5. Den del
av detaljplanen som berors av strandskydd planlaggs i detaljplanen som
kvartersmark for bostader (B).
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Figur 36 Blatt omrade giller strandskydd. Gult omride foreslas strandskydd npphévas.
Planomridet dr markerat med rod linje.

Motiv till upphédvande av strandskydd

Vél avskilt fran strandlinjen

Planomradet ligger vil avskilt fran strandlinjen da en vig, cykelvig samt
vigricke finns mellan strandlinjen och planomradet (se figur 37). Aven
topografin skiljer planomradet fran strandlinjen. Planomradet ligger pa en hojd
cirka 10—15 meter ovan strandlinjen i direkt anslutning till befintliga
bostadsomraden i titorten. Detta innebir att det finns skil att upphiva
strandskyddet inom planomradet enligt MB 7 kap §18c punkt 1 och punkt 2.
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Figur 37 Ljustern till higer ntanfor bild avgransas fran skogspartiet i Prist Kélla genom végricke,
gang- och cykelvdg samt bilydg.

Fri passage mdgjlig

Omradet mellan planomradet och den avskiljande vigen bestir av skogsmark
samt en gang- och cykelvig vilket dven sakerstiller fri passage for allmidnheten
samt goda livsvillkor f6r vixt- och djurlivet. Detta gor att strandskyddets syfte
enligt MB 7 kap {13 kan uppfyllas i det omrddet dir strandskyddet inte
upphivs.

Tillgodose allmént intresse

Detaljplanen planen méjliggér f6r det allminna intresset att uppfora bostider.
I kommunens bostadsplan beskrivs att det idag rader stor bostadsbrist, speciellt
med avseende pa bostadsrittsligenheter, vilket dr den upplatelseform som
exploatoren planerar uppféra inom planomradet. Kommunen bedémer dven
att en l6sning pa bostadsbristen i1 orten ar att fa i ging en naturlig
bostadsomsittning vilket mojliggdrs genom en 6kad nyproduktion av bostider.

Kan inte tillgodoses utanfér planomradet

I kommunens bostadsplan har 26 omraden i centrala Siter identifierats som
tinkbara for bebyggelseutveckling (Bostadsplan for Sters kommun 2018—2022,
2018-01-08). 1 kartan samt tabellen nedan redovisas omradena fran
bostadsplanen. Flertalet av dessa omraden ir ej limpliga att anvinda for att
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tillgodose den allminna bostadsforsorjningen da omridena ej ar kommunal
mark (82, S5) eller berrs i1 storre utstrickning av strandskydd pa grund av
nirmre avstand till Ljustern (88, S12, S13, §18). Flera de markerade omriadena
inrymmer daven fa bostader (89, S10, S11, S14, §15), vilket gor att de ¢j ar
limpliga att prioritera for planliggning for att tillgodose det behov av bostider
som idag finns i Siter. I andra omraden planeras marken anvindas for annat
andamal (8§24, S25, S27). Vissa utpekade omraden detaljplaneras eller dr redan
utbyggda (51, S6, S19, S21, S23 samt §23). Vid omradet runt Siters sjukhus
bedomer kommunen att 6vergripande planering behovs i form av en foérdjupad
oversiktsplan eller ett program. (83, 84, S7, S20, S26).
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Figur 38 Utdrag fran kommunens bostadsplan

Objekt | Projektnamn Motivering
pa karta

Asen fortétning Pagaende planarbete/redan utbyggt
S2 Liljan 1 & 2 Ej kommunal mark
S3 Punkthusen Skénvik Omrade som kraver oversiktlig planering
S4 Bjérkbacken Omrade som kraver oversiktlig planering
S5 Siggebo Magistratvagen Ej kommunal mark

Namnsbo aktéren 2 Pagaende planarbete/redan utbyggt
S7 Skoénviksstrand 2 (omradet ovanfér) Omrade som kraver 6versiktlig planering
S8 Alga/Kulan Inom strandskydd
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S9 Harpan

Omrade med begransad omfattning

S10 Grenen

Omrade med begransad omfattning

S11 Brandstationslaget

Omrade med begransad omfattning

S12 Daniels Hage

Inom strandskydd

S13 Sjolage vid Ljustern séder om
Smedjebacksv.

Inom strandskydd

S14 Fagelsangen

Omrade med begransad omfattning

S15 Saterbostader adm

Omrade med begransad omfattning

S17 Prast Kélla

Aktuellt planomrade

S18 Lars-Anders tappa 2

Inom strandskydd

Odalsmannen

Pagaende planarbete/redan utbyggt

S20 Skénvikstrand 3 nedanfor fotbollsplanen

Omrade som kraver oversiktlig planering

Sarskilt boende for aldre

Pagaende planarbete/redan utbyggt

Fortatning Falkengrand

Pagaende planarbete/redan utbyggt

Namnsbo aktéren 1

Pagaende planarbete/redan utbyggt

S24 Soder om Namnsbovagen

Planerat for annat andamal

S25 Bostader ovanfor Siggebo

Planerat for annat andamal

S26 Skoénvikstrand 4 Omrade som kraver éversiktlig planering

Planerat for annat andamal

S27 Sdder om Fritidsvagen

Oster om planomridet finns ett skogsomride som anvinds av skolverksamhet,
fritidsindamal, bostadsnira lek 1 naturstrak samt f6r sportaktivitet (se figur 39).
Detta har bland annat foérankrats med skolverksamheten i Siters titort. Om
omradet forskjuts Osterut, och pa sa vis inte ber6r strandskyddsomradet, bidrar
planen till negativ paverkan pa mojlighet till fysisk aktivitet f6r barn under
skoltid samt fysisk aktivitet pa fritiden f6r bade barn och vuxna i titorten.
Planomradet har dven avgrinsats for att inte inkrikta pa de gangstigar som gar
1 nord-sydlig riktning och finns 6ster om planomradet.
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Figur 39 Prist kdlla med planomradet (rot2) och omride som anvinds for diverse fritids-, skol-, och
Sportaktiviteter (gult).

Utifran att det inte dr limpligt att tillgodose det bostadsbehov som finns 1 Siter
i nagon av de omraden som har markerats ut i kommunens bostadsplan samt
att den befintliga skolverksamhetens nyttjande av marken i omradet gor att det
allmidnna intresset att uppfora bostader inte kan tillgodoses utanfor
planomridet. Kommunen bedémer att det finns skl att upphiva
strandskyddet inom planomradet enligt MB 7 kap §18c punkt 5.

Ej mdéjligt att nyttja byggrétt utanfér strandskyddat omrade
Detaljplanen reglerar att 1700 kvadratmeter huvudbyggnad far uppféras och att
varje huvudbyggnad far vara maximalt 350 kvadratmeter. Det dr dven mojlig att
uppfora 1200 kvadratmeter komplementbyggnader dir varje
komplementbyggnad maximalt far vara 240 kvadratmeter stor. Det dr ej mojligt
att nyttja den maximala byggritten inom det omrade som inte berérs av
strandskydd och dven tillskapa en god boendemilj6é med plats for utevistelse
mellan byggnaderna. Det dr viktigt att byggnader delas upp for att folja
intentionen av stadsbyggnadsidén ”Hus i natur” som ir barande for planen.

52



SATERS
KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING
Dnr: SBN2018/0743

KS2018/0282
/ - N
[ /\ e / N
huvudbyagnad /-
/ 3gutliuk\n:ggn / g;;ug?n:ggnad?
/\
/ Strandiyddat omyAde \ /
/ \ huvudbywr\d‘j
/ /huvudbyggnac / hU\"ll"‘b}‘q,narj > 350 ku-n
| / 350 kvm
x
\ /’ / T _/ |
/ \ / .
/\ / \ korrplener‘tbygwadl Soeirhe
240 kvm J |
/ fomplement. /|  Véndyta rade 12) ) ¥

kompie di |

90
240 kv ‘ ‘

byggmd for sophil (1-Bn) ' |
240 k\rm b
/ 1240 kvm

/
A

Figur 40 lustrationsexempel som visar fordelning av byggréitt om strandskydd ¢ npphiivs

Sammantagen bedémning

Planomradet ligger skiljt fran berérd vattenlinje med avseende pé avstand,
hinder och topografi pa ett sadant sitt att vaxt- och djurlivet samt allmidnheten
inte bedéms paverkas negativt av planforslaget. Omradet behéver aven tas 1
ansprak for att tillgodose det allminna intresset f6r bostadsforsorjning vilket
inte ar mojligt att tillgodose utanfér omradet. Det bedéms som limpligt att
upphiva strandskyddet inom del av planomradet da det omrade dir
strandskyddet upphavs saknar betydelse for att tillgodose strandskyddets syfte
enligt MB 7 kap {13 samt att sirskilda skil f6r upphiavande uppfylls enligt MB
7 kap §18c.

Konsekvenser

Allminhetens tillginglighet samt livsvillkor f6r djur och vixtlighet férindras da
befintlig naturmark tas 1 ansprak for bostadsbebyggelse och strandskyddet
upphivs. For att minimera negativa konsekvenser har planomradet avgrinsats
mot vist for att behalla del av strandskyddet och dven i 6st £Or att behilla de
gangstigar som finns 6ster om planen. Inom det omrade dir strandskydd
upphivs har virdefulla trid skyddats med egenskapsbestimmelsen (ni) —

7 Tridet far endast fallas om det utgir sikerbetsrisk” samt att triden har en utékad
lovplikt genom bestimmelsen (az) - "Marklov krdivs dven for rivning av trid”.
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Kommunen bedémer att upphavande av strandskydd inte kommer bidra till en

forsimring av allmanhetens tillginglighet samt livsvillkor f6r djur och
vixtlighet.
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Ovriga konsekvenser av planens
genomforande

Barnperspektiv

Barns utveckling och halsa frimjas av att vistas i naturmiljoer. Naturlek bidrar
till exempel till att stirka och utveckla sma barns motorik. Bostads- och
stadsndra naturomraden (iven kallade nirrekreationsomraden) spelar hir en
betydande roll. I planeringen ar det bland annat darfor speciellt viktigt att
inkludera barnperspektivet tidigt i processen. Med anledning av det
genomfordes dialoger i ett inledande skede av detaljplanen, med personal pa
Varggropens férskola, Kungsgardsskolan och forskolan vid Pristgirdet. Alla
tre skolorna ligger i narheten av Prist Killa. Syftet var att kartlagga vilka
omraden pa Prast Killa som anvinds mest och till vad. Dartill genomférdes ett
antal platsbes6k for att forsta omradet och i landskapet se vilka delar av
skogsmiljon som dr relativt otillgingliga, vilka som ir tillgingliga for lek och
vistelse och vilka som tillsynes édr vil anvinda.

Sammantaget kan konstateras att Prist killa anvinds flitigt for savil lek och
naturrekreation som i skolornas respektive verksamheter. Det finns diremot
delar som inte nyttjas speciellt ofta. Dessa sammanfaller ocksa med omradets
topografi, dir de littillgingliga delarna av Prast Killa ocksa dr mer populira.
For att inte paverka barn och vuxnas anviandning av Prist Killa negativt valdes
planomradets placering och omfattning med omsorg och lyh6rdhet till det som
framkommit av bade dialoger och platsbesok.

Inom planomradet dr det viktigt att limpliga friytor for lek och utevistelse
finns. Genom bestimmelsen om att majoriteten av marken maste vara
genomslapplig samt att byggritten begransas ges goda férutsattningar for detta.
Dirtill 4r det efterstravansvirt att kvartersmarken inte stingslas in sa att
passage genom och vistelse inom omradet f6r savil djur som minniskor dven i
fortsittningen kvarstar. Detaljplanen reglerar dock inte férbud om stingsel.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Planomradet ingar i den kommunala fastigheten Siter 4:5. Kvartersmarken (B)
ska avstyckas och siljas till exploator nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Ledningar for vatten och avlopp samt dagvatten kommer att byggas ut till en
(1) limplig anslutningspunkt vid kvartersgrins(B) mot gata (GATA) eller gang-
och cykelvig (GCVAG).

En anslutning fran Korsnabbvigen ordnas mot gang- och cykelvigen som
breddas for att dven anpassas till motortrafik, f6r den delen som avser tillfart
till den nya fastigheten. Det dr en stracka pa cirka 80 meter.
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Kommunstyrelsen beslutade den 7 september 2021 att kommunen betalar
halva kostnaden for den tillkommande gatan samt hela kostnaden f6r gang-
och cykelvigen. Resterande kostnader belastar byggaktéren.

I Gvrigt uppstar inte nagra ytterligare konsekvenser f6r kommunen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen hanteras med utékat férfarande. Detaljplanen var ute pa samrad
under sommaren 2020 och granskning hoésten/vintern 2022. Detaljplanen
beriknas kunna antas av kommunfullmiktige varen 2023.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 dr fran den dag planen har vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden galler vissa rittigheter och skyldigheter kopplade till
planens innehall, bland annat dr fastighetsigare garanterade att fa utnyttja den
byggritt som detaljplanen medger. Efter genomférandetidens slut fortsitter
planen att gilla tills den ersitts, dndras eller upphavs.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allminna platser. Med kommunalt
huvudmannaskap féljer bestimmelser 1 Plan- och bygglagen om marklésen,
upplatelseskyldighet, gatukostnader med mera.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, servitut,
gemensamhetsanlaggningar mm.

Genomforandet av detaljplanen férutsitter fastighetsbildning i form av
fastighetsreglering dé del av Siter 4:5, som bestar av kvartersmarken for
bostader (B), 6verfors till ny fastighet. Se tabell 2.

Fastighet som tillférs|Fastighet som avstar [Areal Syfte med

mark mark (uppskattat) |regleringen

[Ny fastighet] Sater 4:5 10 620 m® Kvartersmark (B)
samt
Transformatorstation|
E)

Tabell 2. Fastighetsreglering som dr nidvindig for planens genomforande.

Tekniska fragor

Flytt, utbyggnad och anslutning av och till ledningar ska ske i samrad mellan
exploatoren och respektive ledningsinnehavare.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen med tillh6rande utredningar bekostas av exploatéren, Hultqvist
Fastigheter AB.

Ovriga ekonomiska fragor som r6r kommunen och exploatoren regleras i
kopeavtal.

Planskeden
Instans Datum
Planavtal och planuppdrag Kommunstyrelsen 2018-09-25
codkint/givet
Detaljplan godkind for samrad Kommunstyrelsens 2020-06-16
arbetsutskott
Detaljplan godkiand for Kommunstyrelsens 2022-11-08
eranskning arbetsutskott
Detaljplan antagen Kommunfullmiktige 2023-04-27
Laga kraft 2023-10-18
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen ér upprittad av planarkitekt Emma Sillanpaa fran Siters kommun.
Planen har upprittats i samrad med planeringsarkitekt Karin Lindbéck fran
Sweco. Samhillsbyggnadschef Andréas Mossberg och bitridande
samhillsbyggnadschef Mikael Spjut fran Siters kommun har dven medverkat.
Aven &vriga tjinstepersoner pa Samhillsbyggnadsforvaltningen har varit
involverade i planprocessen.

Sambhallsbyggnadssektorn, Siters kommun i mars 2023

Emma Sillanpai Andréas Mossberg
Planarkitekt Forvaltningschef
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