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Handlingar

e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar

e Grundkarta

e Tastighetsforteckning

e Planprogram Lokalisering av sirskilt boende (SdBo) 1 Siter (godkint
2017-09-21)

e Antikvarisk forundersékning (Sweco, 2018-02-07)

e Samradsredogorelse (godkind 2018-06-12)

e Granskningsutlatande (godkind 2018-08-29)

e Underlag till tjansteutlatande (upprattat 2018-10-25)

I planbeskrivningen kommer begreppen “gillande detaljplan” och aktuell
detaljplan” att anvindas. Med gillande plan avses den nu juridiskt bindande
detaljplanen och med aktuell plan avses den nya detaljplanen som dessa handlingar
beskriver.

Planforfarande och planprocess

Planen handliggs med utokat férfarande (enligt 5 kap. PBL fr.o.m. 1 januari 2015).
Planférslaget antas av kommunfullmiktige. Samrad och granskning omfattar
sakidgare, boende, myndigheter och 6vriga som bedoms ha visentligt intresse av
planen. Plankartan ar juridiskt bindande medan planbeskrivningen (denna handling)
ska Oka forstaelsen av plankartan.

SAMRAD AV SAMRAD AV ANTAGANDE
PLANPROGRAM DETALJPLAN AV DETALJPLAN
START LAGA
KRAFT
GODKANNANDE AV GRANSKNING AV
PLANPROGRAM DETALJPLAN

Sd har langt har detaljplanen kommit i planprocessen.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att inom planomradet skapa férutsittningar for att uppfoéra
ett sarskilt boende for dldre (SiBo) med nodvindiga kringfunktioner. Detta gors i
planen genom att medge uppforande av byggnader f6r bostider, vard och skola.
Det sirskilda boendet ar tinkt att placeras i den norra delen av planomradet
samtidigt som planen f6r den sédra delen mojliggor £6r en flexiblare mark-
anvindning for att vid behov pa sikt kunna utéka omfattningen av det sirskilda
boendet. Eftersom den gillande detaljplanen medger uppférande av skolbyggnader
for den norra delen av planomradet tillater dven den aktuella planen uppforande av
byggnader for saidan verksamhet. Detaljplanen skapar aven forutsittningar for att 1
den vistra delen av planomradet uppfora tekniska anliggningar (t.ex. nitstation for
elf6rsorjning).
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Forenligt med 3,4 och 5 kap i miljobalken

De atgirder som detaljplanen medger bedéms vara férenliga med en ur allmin
synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna
13 kap 1 § miljébalken.

Byggritten for detaljplanens kvartersmark f6r bostader, vard och skola ligger cirka
35 meter fran ett omrade av riksintresse f6r kulturmiljovarden (”Siters stadskirna”)
enligt miljébalken 3 kap 6§. Planen bedéms vara forenlig med riksintresset utifran
det som redovisas 1 avsnitten “Byggnadskultur och gestaltning” och ”Konsekvenser
av planens genomférande”. Genomférandet av planen bedéms inte medféra en
’pataglig skada” pa riksintresset.

Planomradet ligger 1 utkanten av influensomradet f6r riksintresset for luftfart (Dala
Airport). Den aktuella planen medger dock endast en marginellt hogre byggnads-
hojd 6ver nollplanet f6r bebyggelsen jamfért med vad den gillande detaljplanen
g6t for bebyggelsen pa Asen samtidigt som marknivin éver nollplanet 6verlag ir
ligre inom planomradet (delvis reglerad genom planbestimmelser) jamfért med
den angrinsande bebyggelsen pa Asen. Planen bedéms dirfor inte paverka
riksintresset.

Planomradet berors inte av nagot riksintresse enligt 4 kap miljobalken. Planen
bed6ms inte paverka nidgra miljokvalitetsnormer och bedéms darfér vara férenlig
med 5 kap milj6balken.

Behovsbeddomning for miljobedomning

Plandata

Om detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépéaverkan sa ska kommunen
enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900 4 kap 34 §) samt miljobalken (MB 6 kap
11§) gora en miljobedomning. For varje detaljplan dr det nédvindigt att avgdra om
miljobedémning behovs, d.v.s. om planen kan antas innebéra betydande miljo-
paverkan. Bedémning om sadant behov foreligger gors genom en behovs-
bedémning. Kriterierna f6r bedémningen finns i férordningen om milj6-
konsekvensbeskrivningar (MKB-forordningen) och dess bilagor.

Utifran det som redovisas i avsnitten “Konsekvenser av planens genomforande”
och ”Byggnadskultur och gestaltning” gors bedémningen att detaljplanens
genomforande inte innebar en betydande miljopaverkan. Miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) enligt 6 kap 11 § miljobalken behover darfor inte upprattas.

Behovsbedomningen (som utgérs av planbeskrivningens avsnitt
”Behovsbedomning for miljobedomning”, ”Konsekvenser av planens
genomforande” och ”Byggnadskultur och gestaltning”) limnades f6r samrad med
linsstyrelsen samtidigt med detaljplanen. Linsstyrelsen delar kommunens
bedémning om att planens genomforande inte innebar en betydande

miljépaverkan.

Lagesbestamning

Planomradet ér delvis beldget pa den 6stra delen av Pristgirdet i Siters titort,
delvis beliget i den nordéstra delen av stadsdelen Asen. Planomridet avgrinsas i
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nordost av Asenvigen, i soder av Dahlanders vig och i vister av ging- och
cykelvigen som 16per mellan Sédra Kyrkogatan och Asenomradet.

Areal

Planomradets areal ar cirka 2,4 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Siter 4:5, som édgs av Siters kommun, och
fastigheten Adern 1, som 4gs av Siterbostider AB.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer

Av oversiktsplan for Siters kommun fran 2013 framgar att kommunens ambition
ar att det ska finnas sivil dldreboende som seniorboenden med modern standard
och funktionalitet i bra boendemiljGer 1 savil Siter som Stora Skedvi och Gustafs. I
oversiktsplanen pekas dock inte planomradet sarskilt ut.

I f6rdjupad 6versiktsplan for Siters titort fran 1990 dr den norra delen av
planomradet utpekad f6r allmién service och den sodra delen utpekad f6r bostider.
I 6versiktsplanen fortydligas att begreppet bostader innefattar olika typer av
boendeformer, diribland service-bostider och andra specialbostider (t.ex.
gruppboende) liksom bostadskomplement och fritidsgardar.

Den aktuella detaljplanen bedoms inte strida mot 6versiktsplanens syfte.

Arbete pigir med att ta fram en ny fordjupad éversiktsplan (FOP) for Siters titort.
Arbetet ar dock fortfarande i ett sa tidigt skede att det 1 dagslidget inte finns nagot
preliminirt samradsmaterial att forhalla sig till.

Planprogram
Planprogram for val av lokalisering av sirskilt boende har tagits fram under 2017
och godkints i kommunfullmiktige 2017-09-21. I kommunfullmiktiges beslut
forordades att ett sarskilt boende i forsta hand ska placeras i det aktuella
planomradet vid Pristgardet. Linsstyrelsen yttrade sig under programsamridet och
framforde sirskilt foljande:

e Planomradet ligger 1 ett exponerat lidge i direkt anslutning till det
kulturhistoriska riksintresseomradet, och byggnaden for det sirskilda boendet
behover vara stor. Utformning och placering behover anpassas val till det
angransande 6ppna landskapsrummet runt pristgarden och kyrkan.

e Byggnaderna bor uppforas med fasader av falurdd tripanel och tak med
lertegel.

e Volymerna bor delas upp och anpassas till terringen pa ett sadant sitt att
uppbankning undviks och att byggnadshéjden kan begrinsas.

e Utformningen av vattennitet bor utredas for samtliga alternativ, med tanke pa
att ett sarskilt boende kan medfora krav pa sprinkler som ér beroende av att
vattenndtet har viss utformning.
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Planomradet f6r den aktuella detaljplanen skiljer sig nagot jamfért med
planomridet som redovisades 1 planprogrammet. Planomradet ligger fortfarande
utanfér omradesbestimmelserna med undantag f6r ett litet delomrade i vister f6r
att mojliggora flytt av transformatorstationen och genom en smal markremsa mot
ging- och cykelvigen lings planomridets vistra grins. Aven den befintliga
bebyggelsen vid Falkgrind (delar av fastigheten Adern 1) ingér nu i planomrédet.

Detaljplaner

For den nordligaste delen av planomradet, som ber6r Pristgirdets ppna grisytor,
giller ”Detaljplan barnstuga mm, Pristgirdet” (laga kraft 1990-06-29) och medger
uppfoérande av byggnader for skola och barnstuga i en (1) vaning och till en
byggnadshéjd av 4,5 meter.

For de mittersta och sydligaste delarna av planomradet galler detaljplan ”Forslag till
andring och utvidgning av stadsplan for Siter (Pristhagen)” (faststilld 1977-01-13).
Planen medger park eller plantering (allmin plats) i planomradets mittersta del och

bostider (i tva vaningar och till en byggnadshojd av 7,4 meter) i den sédra delen.

For nast intill hela Prastgardet galler omradesbestimmelser for Siters innerstad
(laga kraft 1995-05-24). Den nordligaste delen av planomradet ber6r
omradesbestimmelserna pa en smal remsa (2-3 meter bred) lings nordvistra
plangrinsen niarmast gang- och cykelvigen. Den berérda delen av
omradesbestimmelserna benimns som “allmin plats” och for detta omrade anges:

e Bebyggelse utover befintlig tillats ej utover komplementbyggnader

e Fasadmaterial ska vara trd eller puts

e Takmaterial ska utgbras av rott lertegel eller falsad plat

e Betriffande riksintresseomradet som griansar mot Ljustern, bl.a. kvarteret

Hamnen och Ljusterns norddstra strand ska omradets 6ppna filt bibehéllas
utan nybebyggelse eller planteringar.

Marken dir den befintliga transformatorstationen (nétstationen) ligger 4r inte
planlagd sedan tidigare.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen fattade 2017-02-07 beslut om att prioritera ett framtagande av
detaljplan for ett sirskilt boende.

Kommunfullmiktige fattade 2017-09-21 beslut om att godkéinna planprogrammet
tor lokalisering av ett sirskilt boende och foérordar 1 forsta hand det aktuella
planomradet (omrade D —’f6rskoletomten”).

Sérskilt boende
I Saters titort finns idag tva sarskilda boenden for dldre om totalt 56 platser,
tordelat pa 44 ligenheter 1 centrala Siter och 12 platser pa korttidsboende placerat
pa Skénviksomradet. Behovet av antalet platser berdknas 6ka med 57 platser fram
till ar 2030. Kommunfullmiktige beslutade 2016-04-11 att genomféra uppférande
av ny bygenad for sirskilt boende for aldre inom Siters titort med 60—65 platser
som ska vara inflyttningsklar senast 2020. Placeringen av den nya byggnaden ska
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aven moijliggdra en senare utbyggnad utifran framtida behov. Fér mer detaljer kring
valet av plats for det sirskilda boendet, se avsnittet "Planprogram”.

Sarskilt boende for édldre (SdBo) ar till f6r dem som till stor del av dygnet behover
omviardad och tillsynsbehov. For att beviljas sirskilt boende maste, enligt
socialndmnden, nagon eller nagra av féljande kriterier vara uppfyllda:

e Kvarboende i ordinirt boende med omfattande hjalp i hemmet dr provat och
bedémt som otillrackligt.

e Den enskildes behov av trygghet och sikerhet i livsforingen inte lingre kan
tillgodoses 1 ordinart boende.

e Den enskilde har utredd demenssjukdom som medf6r omfattande svarigheter i
det ordinira boendet.

e Den enskilde har prévat eller det har 6vervigts korttidsvistelse/vixelvard och
detta har befunnits otillrickligt.

Syftet med sarskilt boende ar att de boende ska ha mojlighet att sa langt som
mojligt leva sjalvstandigt oberoende av hjilp frain andra. Boendet ir utformat som
gruppboenden dir varje person har tillgang till egen ligenhet och tillgang till
gemensam matsal och vardagsrum. Det ska dven finnas moijlighet till utevistelse 1
form av en skyddad yttre milj6 av god kvalité. Boendet vid Pristgardet ar tinkt att
vara i 2-3 vaningar och bedoms ligga i ett attraktivt lage i nirhet till service och
kollektivtrafik.

Planeringsforutsattningar och foreslagna féorandringar
Natur

Mark och vegetation

Den norra delen av planomradet ligger pa Pristgirdet, som utgors av stora
grisytor. Den mellersta delen av omradet utgbrs av gles ung 16vskog medan den
s6dra delen innefattar befintlig bebyggelse pa Asen med flerbostadshus i tva
vaningar och tillhérande park-, parkerings- och korytor liksom garagelingor och
gardsbyggnader. Genom den norra halvan av planomradet gar nagra mindre diken
samt ett nagot storre dike som avgrinsar Pristgirdets Oppna grisytor fran den glesa
ungskogen. Lovskogen bor i sa stor utstrickning som mojligt sparas for att kunna
bidra med uppvuxna trid till gronyteplaneringen kring den nya bebyggelsen.
Planeringen av det sirskilda boendets utemiljé bor ses som en integrerad del av en
framtida planering av hur Pristgirdet som helhet kan utformas for att vara till nytta
och glidje f6r kommuninvanare och besékare i alla aldrar.

Marken sluttar fran som hogst cirka +168 i s6der vid Dahlanders vig till cirka
+160 1 nordvist. Den norra delen av planomradet med 6ppen griasbevuxen mark dr
relativt plan, mestadels pa markhojder mellan +160 och +161 medan den skogs-
bevuxna marken och Asenbebyggelsen sluttar betydligt mer uppat fran det storre
diket.
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U’y vésternt. Prdstgdrdets dppna grasytor (till hoger i bild) och den Glesa unga livskogen (till vinster i bild). Bakom
livskagen skymtar bebyggelsen pa Asen. I brytgrinsen mellan grisytorna och skogsmarken liper ett flackt dike och i
bakgrunden skymtas transformatorstationen (ndtstationen) i brytgransen.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs marken i den norra delen av planomradet av
glacial silt och i den sédra delen av morin.
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Jordarter enligt SGU:s jordartskarta

For den del av planomradet ddr ny bebyggelse planeras har ingen geoteknisk
undersokning utforts. For de angrinsande omradena vid Asen/ Falkgrind/
Dabhlanders vig (sodra delen av planomradet) och i kv. Giddan (norr om
planomradet) har geotekniska undersékningar gjorts i form av ’Geoteknisk
undersdkning Asenomridet etapp 17 (VIAK, 1976-10-22) och *Grund-
undersokning och yttrande 6ver grundférhallandena f6r planerade bostadshus 1 kv

Giddan” (VIAK, 1958-05-30).
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Sammanfattningsvis utgdrs marken fér den planerade Sibo-bebyggelsen av
siltjordar och 1 sédra delen av planomradet av moridn. Morinen ar 6vervigande
siltig till sandig och mattligt tjalfarlig. Silten dr mycket tjalfarlig och flytbendgen vid
vattenmittnad. Siltens miktighet 6kar troligtvis norrut. Utifran tidigare utférda
geotekniska undersékningar bedéms att forutsittningar for att grundligga med
platta pa mark for byggnader med tre vaningar finns. Pilning av hela eller delar av
byggnader kan dock inte uteslutas, beroende pa siltens maktighet och byggnadernas
utformning. Risk for sdttningar vid ytlig grundlidggning med platta pa mark kan
foreligga. Stabiliteten inom omradet ir tillfredsstillande med hinsyn till topografi
och férekommande jordar. Mojligheter till infiltration av dagvatten i silten bedéms
inte vara mojligt samt vara mycket begrinsade 1 den tita moranen.

Infér bygglov ska en geoteknisk undersékning goras for att bestimma val av
grundligegningsmetod.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Den norra halvan av planomradet ar idag obebyggd, med undantag f6r en
transformatorstation (natstation) for elférsorjning lings den vistra plangrinsen.
Bebyggelsen i den sédra delen av planomridet utgors av flerbostadshus i tva
vaningar vid Falkgrind byggda sent 1970-tal.

P4 6stra sidan av Asenvigen finns grisytor och 16vskog och bortanfér det
villabebyggelse/egna hem frin tidigt 1900-tal. Planomradet gransar i sydvist till
radhusbebyggelse i 1,5 vaning med suterring samt flerbostadshus i tva vaningar
liknande de som finns inom planomradet. I kvarteret Akaren séder om plan-
omradet pagar byggnadsarbeten med att uppfora bebyggelse f6r ett nytt LSS-
boende.

vt A AL IE B : g 2 2 e == \':h"‘"%% ;.T.
17y siderut mot planomridet med de dppna gréisytorna i den Gstra delen av Préistgirdet och befintlig bebyggelse pa Asen med
tvivinings flerbostadshus vid Falkgrind bortanfor grisytorna. 1 forgrunden ses korsningen Grinsgatan/ Asenviigen/ Sidra
Kyrkaogatan samt birjan pa ging- och cykelvigen mot Asen.
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Befintlig bebyggelse vid Falkgriind, vy dsterut lings Falkgrind fran ging- och cykelvigen.

Tillkommande bebyggelse

Planen medger att byggnader f6r bostider, vard och skola far uppféras till en
byggnadshojd av hogst 8 meter. Detta motsvarar byggnader i tva vaningar enligt
dagens standard for vaningshéjder och med méjlighet att i byggnadshéjden
uppféra byggnader med tribjilklag. For att begransa byggnadernas totala héjder f6r
den norra halvan av planomradet (fastigheten Siter 4:5) har bestimmelser inf6rts
om att hégsta tillatna takvinkel far vara 27 grader och att hégsta tillitna markniva i
den sydvistra och sydostra delen av fastigheten Siter 4:5 far vara +162 respektive
+163 meter 6ver nollplanet.

For att reglera minsta avstind mellan den befintliga bebyggelsen Falkgrind (Adern
1) och den tillkommande bebyggelsen (Siter 4:5) har sa kallad prickmark (mark
som inte far férses med byggnad) lagts ut pa Adern 1 nirmast fastighetsgrinsen
mot Siter 4:5 och korsprickad mark (mark som endast fir férses med
komplementbyggnad) lagts ut pa Siter 4:5 nirmast fastighetsgrinsen mot Adern 1.
Pa sa vis skapas ett avstand pa cirka 15 meter mellan befintlig och nytillkommande
bebyggelse dir inga storre byggnader fér tillkomma. Detta motsvarar det avstand
som idag ir mellan de befintliga byggnaderna pa Falkgrind (Adern 1).

Planen mojliggor dven en flytt av/uppfoérande av ny nitstation for elférsoérjning
lingre s6derut pa den vistra sidan av gang- och cykelvigen genom ett omrade for
tekniska anliggningar (E).

Utredning pagar av exakt placering och utformning av det planerade sirskilda
boendet och omkringliggande utemiljéer. Ett exempel pa hur den planerade
bebyggelsen kan se ut finns i illustrationen pa nista sida. For att skapa ett visuellt
intryck av en smaskaligare bebyggelse dr byggnaden tinkt att delas upp pa flera
byggnadskroppar (grda i illustrationen). Huvudentrén, med infart och parkering, ar i
illustrationen vind mot Asenvigen, men regleras inte med bestimmelser i
detaljplanen utan bestims slutligen 1 bygglovsskedet.
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Iustration av bj/ggﬂ;zd for sarskilt boendk. Bygonaden dr tankt att gestaltningsmassigt delas upp sa att den upplevs besta av
flera byggnadsvolymer. Observera att detta endast dr ett exempel pa ny bebyggelse som kan tillkomma inom planomradet och
att detta inte beller ar en slutlig skiss pd det sdrskilda boendet. Illustration: Sweco.

Aven om den aktuella detaljplanen tas fram for att mojliggéra ny bebyggelse for
sarskilt boende sa finns mojligheten att uppfora byggnader dven for skola samt
annan typ av boende eller vard.

Bebyggelsen 1 den sédra delen av planomradet lings Falkgrind utgors idag av
hyresligenheter f6r ordinirt boende som égs av Siterbostider. En tinkbar
utveckling pa sikt skulle kunna vara att alla eller delar av, dessa omvandlas (genom
ombyggnad eller rivning och nybyggnad) till sarskilt boende eller till en typ av
boende eller vard som stédjer det sirskilda boendet vid Pristgirdet, eftersom
prognoser idag tyder pa att efterfragan pa olika typer av sirskilt boende fortsatt
kommer att 6ka under de narmsta decennierna.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet i sig ligger inte inom nagot omrade som dr utpekat som sarskilt
virdefullt ur kulturhistoriskt hinseende. Detaljplanen grinsar dock till ett omrade

10
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av riksintresse for kulturmiljévarden (“Siters stadskirna”) enligt miljobalken 3 kap
0§ (byggritten for detaljplanens kvartersmark f6r bostider, vard och skola ligger
cirka 35 meter fran riksintresset) och far dirigenom anses paverka riksintresset. I
motiveringen av riksintresset framgar att Séter ar en:

”Stadsmilj6, smastad som 1 den regelbundna rutnitsstaden fran 1600-
talet, 6vergangen till landsbygd 1 sydvast och tribebyggelsen speglar
1600-talets stadsgrundningspolitik och tristadens bebyggelse-
utveckling till tiden kring sekelskiftet 1900.”

I beskrivningen av uttrycket for riksintresset anges bland annat:

”Gatunit och tomtstruktur. Bebyggelsekaraktiren med stads-
gardarnas huvudbyggnader mot de storre gatorna och ekonomi-
byggnaderna mot grinder och gardsmiljoer. [...] Omradet séder och
vister om kyrkan som ir rester av kungsgardens och kyrkobostillets
mark och som med sin glesare bebyggelse utgdr en dvergang till

landsbygd.”

ol

En antikvarisk férundersékning (Sweco, 2018-02-07) har tagits fram for detalj-
planen. Pristgirdet dr historiskt sett en del av kyrkoherdebostillets indgor, dvs.
mark som tillhérde kyrkan och som ursprungligen utgjorde en férman f6r
kyrkoherden som del av dennes 16n dnda fram till 1910. Det var férst pa slutet av
1970-talet som Pristgirdet kom att bli en naturlig del av Siters stad, som
funktionen av ett grénomrade, i samband med att de forsta delarna av den sédra
stadsdelen Asen planlades. Fran att ha varit en del i Siters periferi, med tydligare
kopplingar till landsbygden dn staden, har Prastgirdet vuxit in i Siter och utgor
numera en central del av staden som helhet.

Planomridet anknyter till den angrinsande 1970-talsbebyggelsen pa Asen som
redan idag avviker till skala och bebyggelsestruktur fran den aldre bebyggelsen i
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Siters innerstad. Eftersom den aktuella planen ianspraktar en mindre del 1 utkanten
av Pristgirdet bibehalls det sammanhingande 6ppna landskapsrum som
Pristgirdet utgor. I den aktuella planen begrinsas byggritten sa att den nordligaste
gransen sammanfaller med byggrittsgrinsen for den gillande detaljplanen.
Samtidigt anpassas planens bebyggelse till terringen genom att den trappas ner i
héjd mot norr (sett till héjd 6ver nollplanet), med en begrinsning av
byggnadshdéjden till att medge byggnader upp till en hogsta hojd av 8 meter,
motsvarande tvd vaningar. Gestaltningsmassigt ska en storskalig byggnad brytas
ned 1 tydligt urskiljbara mindre volymer sa att den upplevs besta av flera mindre
volymer. For att uppfylla detta har en planbestimmelse om utformning (fi) inforts
om att "huvudbyggnad ska ges en gestaltningsmaissigt omsorgsfull utformning och
delas upp sa att den upplevs som flera byggnadsvolymer”.

Den tilltinkta bebyggelsen bor i bygglovsskedet placeras och gestaltas pa ett sitt sa
att dess paverkan pa omgivande bebyggelse begrinsas liksom att utblickarna mot
Ljustern behalls 1 sd stor utstrickning som maoijligt.

Av den antikvariska forundersékningen framgar visserligen att det avgérande for
att minska paverkan pa riksintresset inte dr material eller firg utan hur
anpassningen av den eller de tillkommande byggnadsvolymerna grupperas samt hur
de relaterar till den niraliggande bebyggelsen (se dven avsnitt "Konsekvenser av
planens genomférande”). For att dndé sakerstilla att den nya bebyggelsen ges en
mer lantlig och underordnad karaktir, och pa sa vis minska den upplevelsemassiga
paverkan pa det omgivande 6ppna landskapet, kompletteras fi-bestimmelsen med
bestimmelser f6r fasad- och takutformning:

e “TFasad ska huvudsakligen utgoras av tripanel med faluréd firg” (f2). Med
falurod firg avses fasadfirg med kulor som utgors av eller liknar faluréd
slamfirg.

e Taktickning ska huvudsakligen utgdras av lertegel. Aven falsad plit och
sedumtickning kan nyttjas pa vissa byggnadsdelar/byggnader. Tak fir inte
vara av blinkande material” (f3).

Planbestimmelserna angaende val av fasad- och takmaterial medger viss variation,
dven om de huvudsakliga materialen ska vara tripanel av faluréd firg och tak av
lertegel. Viss variation i val av material och firg underlittar for att skapa en
smaskalighet och for att kunna bryta ner byggnaden 1 flera fattbara volymer.

Inga kidnda fornlimningar finns inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Planomradet grinsar till bade gatorna i Siters innerstad och Prastgardets 6ppna
landskap med gangvagar, vilket ger goda forutsittningar for trygg utevistelse 1
anslutning till det sirskilda boendet. Friytor for lek, utevistelse och rekreation finns
1 6vrigt dven 1 skogsomradet strax sydvist om planomradet.

Gator och trafik

Planomradet nas idag frin Asenvigen éster om planomradet och Dahlanders vig
sOder om planomradet. Bada gatorna har kommunal vighallare. Hastighetsgransen
ir 40 km/h pa Asenvigen och 30 km/h pa Dahlanders vig. Gatorna Sodra
Kyrkogatan och Grinsgatan, dir en stor del av trafiken till planomradet kan

12



4

SATERS KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADS-
AMNDEN

Dnr: SBN 2017/0898

forvintas fardas, har hastighetsgrins 30 km/h. Trafikflodet var pa Asenvigen
direkt utanfér planomridet 355 fordon per arsvardagsdygn (AVDT)' i februari
2016, varav 8 procent var tung trafik. Pa Sodra Kyrkogatan strax norr om
planomradet var trafikflédet 635-725 fordon per arsvardagsdygn 1 februari 2016,
varav 3—4 procent var tung trafik. Trafikflodet pa Gransgatan, i kvarteret narmast
Asenvigen, var 810 fordon per arsvardagsdygn i mars 2016, varav 26,5 procent” var
tung trafik.
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: s,
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Upp/ﬂm‘z‘a trafikfloden enligt z‘mf kmidtningar 2016—2017, Sdters kommun (* Uppnéaz‘z‘ﬂmg fmn
midtpunkten lingre norrut pa Asenviigen)

Biltrafik kommer 4ven vid en exploatering att ni omradet frin Asenvigen och
Dahlanders vig. Den norra delen av planomradet, dar tillkommande bebyggelse
planeras, ns frin Asenvigen.

Med hinsyn till Asenvigens topografi (begrinsade siktférhallanden pga. kurva)
lings den s6dra halvan av planomradet har en planbestimmelse om utfartstérbud
inforts pa denna stricka.

U Trafikmitningarna ir ursprungligen redovisade i ADT (arsmedeldygnstrafik) men har omvandlats till AVDT fér att
kunna jimféras med beriknad tillkommande trafik som anges i AVDT under avsnitt " Trafikalstring”.

2 Osikerhet finns kring riktigheten i detta virde eftersom det avviker mycket kraftigt frin angrinsande gatuldnkars
uppgifter om andel tung trafik. Andelen tung trafik i denna punkt kan antas vara ungefir detsamma som foér
mitpunkten lingre norrut pa Grinsgatan, dvs. 8,7 procent.
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Trafikalstring

For att uppskatta hur ett genomférande av planen paverkar trafikmingderna pa de
viktigaste gatorna 1 narheten av planomradet har beridkningar av trafikalstring vid
ett genomforande av detaljplanen gjorts fOr tre scenarier av trolig markanvindning
och exploateringsgrad:

e Sirskilt boende (SiBo) 70 ligenheter

e Forskola 100 elever (annan typ av skola medfér ligre motorfordonsfléden)

e Bostider (ordinirt boende) 8 000 m? BTA’ motsvarande 116 ligenheter

For att berdkna trafikalstringen fran planomradet har Trafikverkets
trafikalstringsverktyg nyttjats. Dirmed fis en indikation pa vilka trafikfléden som
kan vara aktuella till f6ljd av den planerade utbyggnaden inom omradet.
Trafikalstringsverktyget har fyllts 1 utifran dagsldget, vad giller exempelvis avstand
och prioritering for gang, cykel och kollektivtrafiken samt med information om
vilken exploatering som beriknas tillkomma vid utbyggnad av omradet. Resultatet
anges i AVDT (arsvardagsdygnstrafik).

I trafikalstringsverktyget ges inte nyttotrafiken explicit utan detta far hanteras via
omrakning for att kompensera nyttotrafiken till omradet. I resultatet under
respektive scenario dr nyttotrafiken inkluderad.

Slutsatser kring konsekvenserna av planens genomférande vad giller trafik6kningar
redovisas 1 avsnitt "Konsekvenser av planens genomférande”.

Scenario "Sarskilt boende 70 lagenheter”

Ett sirskilt boende med 70 ligenheter beriknas generera cirka 200 resor med bil
som alla skulle belasta Asenvigen i riktning norrut, eftersom in- och utfart till
planomradet sker via denna gata. Dessa antas férdelas med 150 resor langs
Gransgatan och 50 resor lings Sodra Kyrkogatan.
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Shogten.

Berdknade fmﬁ/éf/édm vid scenario "Sirskilt boende 70 ldgenbeter”

3 Bruttoarea (BTA) dr de mitvirda utrymmena av véiningsplanen i en byggnad. Bruttoarea begrinsas av ytterviggens
utsida och ingen hinsyn tas till smirre profileringar och lister.
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Scenario "Forskola 100 elever”
En forskola for 100 elever skulle generera cirka 200 resor med bil som skulle
belasta Asenvigen norrut med 150 resor och Asenvigen séderut med 50 resor,
eftersom in- och utfart till planomradet sker via denna gata. Férdelning norrut
antas bli 100 resor lings Gransgatan och 50 resor lings Sodra Kyrkogatan.
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i
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Bemkmade z‘rzf kfloden vid scenario "Forskola 100 elever” (*Uppskattning fran mditpunkten lingre
norrut pa Asenviigen)

Scenario "Bostéader 8 000 m? BTA”
Bostader pa 8 000 m* BTA, motsvarande 116 ligenheter, beriknas generera cirka
140 resor med bil som alla skulle belasta Asenvigen norrut, eftersom in- och utfart
till planomradet sker via denna gata. Dessa antas fordelas med 100 resor lings
Gransgatan och 40 resor lings S6dra Kyrkogatan.
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Gang- och cykeltrafik

Lings den vistra plangrinsen finns en gang- och cykelvig som férbinder Siters
centralare delar med Asenomradet, med méjlighet att ta sig vidare ner till sjén

Ljustern. En ging- och cykelférbindelse finns dven i Falkgrinds férlingning for
passage Osterut Gver Asenvigen till Museigatan och Skogsstigen

Gng- och cykelvig mellan Falkgrind och Sdters stadskdrna. Del av planomridet till higer i bild.

Kollektivtrafik

Hallplats ”Dahlanders vig” direkt 6ster om planomradet trafikeras av en (1)

busslinje. Hirifran kan resenirer bl.a. ta sig till Siter centrum med mdoijlighet till
byte till tig eller andra busslinjer. Fran “Dahlanders vig” in till hallplats ”Siter
torget” tar resan 2 minuter

16



A

SATERS KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADS-
NAMNDEN

Parkering

Dnr: SBN 2017/0898

Siters kommun har ingen uttalad norm f6r beridkning av parkeringsbehov f6r bil
eller cykel varken for bostider, vard eller skola.

Bilparkeringar for besokande (inklusive korttidsparkeringar ("himta/limna’) och
handikapparkeringar) till det sirskilda boendet bedéms kunna 16sas inom
planomradets kvartersmark. Bilparkeringar for personal dr tinkt att i forsta hand
anordnas pa angrinsande allmin plats utanfér planomradet, t.ex. vid korsningen
Grinsgatan/Asenvigen (ddr marken redan ir planlagd fér detta indamal) och pa
Coriandergardens parkering, fastigheten Girdet 1, dir marken redan anvinds foér
parkering. Behovet av personalparkeringar har av verksamheten uppskattats till
cirka 50 platser. Detta bedoms kunna tillgodoses pa dessa ytor. Eftersom
lokaliseringen ligeer i ett centralt lige kan bilburna bestkare/personal till viss del
forutsittas nyttja befintliga allmanna parkeringar i de centrala delarna av Siters
tatort. Ett arbete pagar med att forbittra nyttjandegraden av befintliga
parkeringsplatser 1 centrala Sater fOr att t.ex. kunna kombinera behovet av
boendeparkering och bescksparkering.

Anvindningen av parkeringarna inom planomradet bor i ndgon form regleras f6r
att undvika o6nskad anvindning av dessa, t.ex. att personal parkerar pa
bes6kandeparkeringar. Detta kan t.ex. goras genom informationsinsatser,
beteendepaverkansatgirder, skyltning, beivran av felaktig anvindning och
genomtinkt utformning av parkeringarna.

Parkeringsbehovet for cyklar uppskattas till cirka 25-40 platser, inkluderat
personalparkeringar, om planomradet bebyggs med sirskilt boende.

Parkeringsbehovet for bil och cykel bedéms vara tillgodosett for befintlig
bebyggelse vid Falkgrind.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

Omradet ingar i verksamhetsomraden for vattentérsorjning och
avloppsanlagegningar. Vatten- och spillvattenledningar passerar under gang- och
cykelvigen direkt vister om planomradet.

Utformningen av vattennatet forutsitts kunna tillgodose de kapacitetskrav pa
sprinklers som kan komma att stillas pa ett sarskilt boende. Fragan kommer aven
att utredas vidare inom ramen for planeringen av det sirskilda boendet. Eventuella
forindringar 1 vattennitets utformning bedéms vara mojliga att genomfora med
den aktuella detaljplanen.

Dagvattenanlaggningar

Genom planomradet passerar en dagvattenledning 1 6st-vastlig riktning (gron linje i
figur nedan). Dagvattenledningen behéver flyttas 1 samband med utbyggnaden av
planomridet. Nytt omrade for dagvattenledningen finns reserverat genom den
nordligaste delen av planomradet (u pa plankartan). Detta innebir att ledningen
flyttas nedstroms. Befintliga 6ppna diken som gar genom och i direkt anslutning till
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planomridet (cerise linjer i figur nedan) behover ocksa de ledas om utanfér den
aktuella planens byggritt, 1 férsta hand norr om planomradet.
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Befintliga dagﬂafieﬂan/dggniﬂgar 7 form av dagﬂaﬂéé[ecjﬂmgﬂr (grin) och dppna diken (lila).

Floden
Planomradet ligger nedstréms ett avrinningsomrade som 4r nistan tre ganger storre
in sjilva planomradet (gront omrade i figur nedan). Avrinningsvigarna visas som
ljusbla pilar. En avrinningsvag gar frin sydvistra hornet av planomradet, foljer
Pristgirdet, och sedan ut i sjon Ljustern. Den avvattnar det grona och det gula
avrinningsomradet. Den andra avrinningsvigen avvattnar det rosa avrinnings-
omradet (se figur nedan) och leder fran en punkt strax norr om planomridet och
vidare in 1 riksintresset for kulturmiljé utmed Ljusteran. I och med exploateringen
kan flédet i denna avrinningsvig 0ka. Det kan vara limpligt att om méjligt avleda
denna avrinningsvag innan den nar riksintresset for kulturmiljo, eftersom detta
annars kan leda till 6versvimningar och paféljande skador vid kraftiga regn, se figur
nedan om 100-arsregn.
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Avrinningsomrdde och avrinningsvigar som pdverkar planomradet.

Figuren pa nista sida visar vattendjup vid ett skyfall pa 55 mm. Det motsvarar ett
100-arsregn med varaktigheten 60 minuter. Skyfallskartan baserar sig pa héjddata
och utgir frin att dagvattenledningar och markporer dr mattade. Resultatet visar
instingda omraden dar vattendjup pa minst 10 cm kan bli stiende. I planomradet
finns ett instingt stérre omrade lings med nordvistra grinsen som det kan vara
onskvirt att eliminera om det inte kan inga i gestaltningen av utemiljon kring den
planerade byggnaden. Det dr ocksa viktigt att inga nya instingda omraden skapas i
och med exploateringen.
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D Planomréde

Vattendjup

e

~ 0 2550 100

Figuren visar var vatten blir stiende med minst 10 om djup vid ett OO—érsrqgn och 60 min varaktighet.

Omradet ingar i verksamhetsomrade f6r dagvatten. Siters kommun har ingen
beslutad strategi for hantering av dagvatten, men en uttalad 6nskan finns att pa sikt
minska det of6rdréjda utslippet av dagvatten till dagvattenledningsnitet. Principen
ar att sa lite dagvatten som mojligt ska ga direkt pa ledning utan att forst passera
ndgon form av férdréjning. Infiltrationsanlidggningar som kan férdroja ett tvaars-
regn renar merparten av arsnederbérden. Mojlig fordrojning kan utgoras av
dikessystem, dammar och/eller vixtbiddar samt grona tak. Undergrundens jordart
av glacial silt och morin ar troligtvis ogynnsam for lokal infiltration, men genom att
tillféra en genomslapplig jord 1 vixtbaddar kan dagvatten f6rdr6jas och renas dir
innan det leds pa ledning via drineringen.

Sjon Ljustern dr en klassad vattenférekomst enligt VISS (VattenInformations-
System Sverige, 2017) och ir recipient f6r dagvattnet frin planomradet. Den
klassas ha mattlig ekologisk status och ska uppna god status senast ar 2021. Detta
kan innebira restriktioner f6r direktutslipp av dagvatten och krav pa f6rdréjning
enligt ovan.

Inf6r bygglov ska en mer detaljerad planering av dagvattenhanteringen goras i
anslutning till den planerade byggnationen, dér det utreds vilka tekniska 16sningar
som dr mojliga att gbra for att hantera och férdréja det dagvatten som genereras
lokalt inom planomradet. Ritt utformad skulle dagvattenhanteringen kunna
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kombinera utjimning av hoga floden, rening av vatten fran nirsalter och andra

fororeningar, 6kad biologisk mangfald och en tilltalande park-/gronmilj6 kring den
nya bebyggelsen.

El och fiber

Befintlig transformatorstation (nitstation) i den vistra delen av planomradet (med
ledningsritt, aktnr 2082-832.1) behover flyttas/nyuppforas i samband med
utbyggnad av planomradet. Nytt omrade fOr nitstation finns reserverat i planen

lingre s6derut pa den vistra sidan av gang- och cykelvigen genom ett omrade for
tekniska anliaggningar (E).

Markforlagda elledningar passerar genom planomradet 1 6st-vistlig riktning samt
lings den vistra plangrinsen. Ledningsritt finns for befintliga elledningar f6r
starkstrom som édgs av Dala Elndt AB (aktnr 2082-832.1). Elledningen som passerar
genom planomradet behéver flyttas i samband med utbyggnad av planomradet.
Nytt omrade f6r ledningar finns reserverat genom den nordligaste delen av
planomradet (u pa plankartan).

Markférlagd fiberkabel finns pa Ostra sidan av gang- och cykelvigen som 16per
lings vistra kanten av planomradet. Befintliga fiberkablar behover troligen flyttas
till f6ljd av exploateringen. Ny kabel bor samforlaggas med hogspanningsledningen

pa vistra sidan av gang- och cykelvigen pa strickan mellan kabelbrunnarna BO093
och B0112 enligt ledningskartan ovan.

Ny plats fér nétstation (el),
Tekniska anldggningar (E)

81032001
421031503, —’?421032 \
A 28 = 5

4210350 f] P \
w2 2213 e 21032002 3
PR T n:;?ﬁ -~

7
4213152 - .

Skala 1:1504 (Ad)
0 20 40 60 80
ool L1

e >
AKAREN 4220905 DL ~

.
(Ple -

/ \\\ \g/\/sm‘ ‘\' ) \‘ .
GARDET \ B0033 PN RN
\ . )
\ / A
\
\
\‘ N 47":; la—rfsgrken
\ DY P
\
. \
\\\ I/, .__~\~i “
SkO}a RN S
4210105 ""’l SATER \
L .
il ~

Markfirlagda ledningar och anldggningar for el och fiber (rosa dr fiber, rid dr higspanning for el, bl och grin dr
lagspanning for el, svart kvadrat dr néitstation)

21



A

SATERS KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADS-
NAMNDEN

Fjarrvdrme

Dnr: SBN 2017/0898

Omradet kan anslutas till fjarrvirmenitet. Ledningarna dgs av Hedemora Energi.

Markforlagd fjarrvarmeledning passerar planomradet till storsta delen vister om
gang- och cykelvigen, direkt 6ster om omradet for tekniska anlaggningar (E).

Avfallshantering/atervinning

Det ir viktigt att tillrdckliga utrymmen finns for att pa ett rationellt sitt bedriva en
avfallshantering i enighet med kommunen renhallningsordning och att insamling av
avfall kan ske i linje med de direktiv som kan komma fran regeringen vad giller
fastighetsnira killsortering/dtervinning. Exakt utformning av dessa fragor bor
sikerstillas 1 bygglovsskedet.

Halsa, sakerhet och risker

Raddningstjanstens insatstid

Trafikbuller

Normal beredskapstid for riddningstjansten dr inom 10 minuter. Riddningsstation
finns i Siters titort.

Planomradet grinsar till Asenvigen som ger upphov till trafikbuller, om 4n i
mycket begrinsad omfattning. En berikning av bullersituationen har gjorts 1
applikationen "Nordic Road Noise” (Tyréns AB), som baserar sig pa
”Vigtrafikbuller, Nordisk berikningsmodell (Naturvardsverket, rapport 4653)”.
Applikationen ger inte exakta berdkningssvar utan de beridkningsresultat som fis
ska endast ses som indikationer pa om riktvirdena for buller riskerar att Gvertridas.
Indata som har anvints vid bullerberikningen ses i tabellen nedan.

Indata vid berékning av buller frin trafik pa Asenviigen

Beriknat trafikfléde (ADT) efter upprikning ar 2014-2040 600 (585)
(baseras pa beraknat trafikflode vid ett genomférande av planen; AVDT =
555 och ADT = 500)

Andel tung trafik 8 procent
Skyltad hastighet 40 km/h
Lutning pa kérbana 4 procent
Typ av miljo Stadsmiljo
Marktyp mellan bullerkélla och bostader Hardgjord

Regler om planliggning 1 bullerutsatta ligen finns framfor allt 1 plan- och bygglagen
och milj6ébalken samt i plan- och byggférordningen och férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216). Av férordningen framgar bl.a. att
ljudniva utomhus vid fasad (frifaltsvirde) f6r bostider > 35 m? respektive < 35 m?
inte bor 6verskrida 60 ekvivalent ljudniva (dBA) respektive 65 ekvivalent ljudniva
(dBA). Ljudniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad bor inte 6verskrida 50
ekvivalent ljudniva (dBA) och 70 maximal ljudniva (dBA).

Resultatet av bullerberikningen visar att bullernivan 40 meter frin Asenvigen ir
cirka 51 dBA ekvivalent ljudniva (dBA) och 70 dBA maximal ljudniva (dBA).
Bullerberikningarna for planens byggritt nirmare Asenvigen 4n 40 meter visade pa
hoégre maximala ljudnivder men ofdrindrade ekvivalenta ljudnivaer. Utifran
bullerberikningen bedoms gillande riktvirden for trafikbuller vid bostider kunna
uppfyllas med god marginal. Uteplatser bor dock, for att klara maxvirdet, forlageas
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pé byggnadssida som inte vetter mot Asenvigen alternativt forliggas lingre ifran
vigen dn cirka 40 meter. Den planerade byggnationen med sirskilt boende édr tinkt
att vinda sina uteplatser mot en bullerskyddad innergard.

Planbestimmelse infors for marken narmast Asenvigen om att ligenheter ska ha
tillgang till uteplats som uppfyller gillande riktvirden for trafikbuller vid uteplats. I
praktiken kan detta, i enlighet med férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216), innebira en gemensam uteplats {for alla ligenheterna,
t.ex. 1 form av en kringbyged gard som illustrerades for SiBo-byggnaden i
planbeskrivningens samradsversion.

Brottsférebyggande arbete

Polismyndigheten deltar girna 1 den brottsférebyggande dialogen vid
genomforandet av detaljplanen, precis som sker i 6vrigt med Siters kommun.
Brottsférebyggande radet, dar polisen ingar, arbetar pa olika sitt for att géra
kommunen sa trygg som mojligt. Nér boendet dr uppfort, skulle dven
grannsamverkan kunna inféras i limplig form.

Trafiksédkerhet

Det sirskilda boendet riktar sig till dldre personer som kan antas ha svarare att réra
sig jamfort med yngre kommuninvanare. Det kan ta lingre tid att korsa en vig,.
Trafiksikerheten maste dirfér anpassas till individerna. God sikt och vil tilltagen
belysning 1 kombination med sikra passager 1 form av t.ex. Overgangsstillen 6ver
anslutande gator till planomradet kan férebygga olyckor.

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser vid ett nollalternativ

Gillande detaljplaner ("Detaljplan barnstuga mm, Prastgirdet” (laga kraft 1990-006-
29), ”Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan for Siter (Pristhagen)”
(faststalld 1977-01-13), ?Omradesbestimmelser for Siters innerstad” (laga kraft
1995-05-24)) fortsitter att gilla och medger uppforande av skola och forskola (i en
1 vaning och till en byggnadshéjd av 4,5 meter) f6r den nordligaste delen av
planomradet och bostider (i 2 vaningar och till en byggnadshéjd av 7,4 meter) fo6r
den sydligaste delen. Den mellersta delen av planomradet regleras fortsatt som
“park eller plantering” (allmin plats).

Sarskilt boende ir inte mojligt att uppfora pa den tilltdnkta platsen inom
planomradet.

Som framgir av Antikvarisk férundersokning (Sweco, 2018-02-07) kommer ett
?oenomférande” av nollalternativet (gillande detaljplan for skola/barnstuga har
inte genomforts dn) att, i likhet med ett genomférande av planforslaget, innebira
en viss paverkan pa riksintresset, om dn 1 dess periferi. ”Att marken bebyggs istillet
for att forbli bevarad akermark innebdr att mojligheten till ett atertagande av den
historiska anvindningen odterkalleligen forsvinner. Som en direkt konsekvens
kommer ocksa landskapsbilden att férindras.” Planomradet anknyter dock till den
angrinsande 1970-talsbebyggelsen pa Asen som redan idag avviker till skala och
bebyggelsestruktur frin den aldre bebyggelsen i Siters innerstad. Nollalternativet
skulle innebdra en mindre visuell paverkan pa landskapsbilden dn vad planforslaget
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skulle gora, pa grund av att gillande detaljplaner medger en snavare byggritt,
framfor allt sett till bebyggelsens skala. Eftersom varken takvinkel eller nockhéjd
regleras i gillande detaljplaner 6ppnas dock for olika alternativ i bygglovsskedet vid
ett “genomforande” av nollalternativet. Graden av paverkan pa riksintresset styrs 1
stor utstrickning av den tillkommande bebyggelsens slutliga utformning.

Ett visst Okat trafikfléde f6r motorfordon, till f6ljd av besokare, personal och
nyttotrafik till planomradet, kommer att alstras vid ett nollalternativ.
Uppskattningsvis skulle en utbyggnad med forskola enligt den gillande planen
kunna generera cirka 100-150 resor, vilket dr nagot mindre dn vid ett
genomforande av den aktuella planen. Sett till de aktuella gatornas utformning,
nuvarande kapacitet i vignatet och karaktiren pa gatornas omgivande mark
bedoms inte tillskottet av fordon till f6ljd av nollalternativet vara i sidan
storleksordning att niagra betydande negativa konsekvenser uppstar t.ex. vad galler
biltrafikens framkomlighet, trafiksikerhet for trafikanter eller stérningar f6r
nirliggande bostader fran trafikbuller.

Konsekvenser vid ett genomférande av planférslaget

Bostider, sirskilt boende, skola, férskola och virdanknutna verksamheter kan
uppféras inom planomridet. Foreslagen utbyggnad sker huvudsakligen inom redan
detaljplanelagt omrade for skola och barnstuga (enligt gillande ”Detaljplan
barnstuga mm, Pristgirdet”, laga kraft 1990-06-29, se figur nedan) respektive
omrade s6derut detaljplanelagt f6r bostider ("Forslag till andring och utvidgning av
stadsplan for Siter (Prasthagen)”, faststilld 1977-01-13). Endast en smal remsa
vister om gillande detaljplan fran 1990-06-29 ber6r omradesbestimmelserna for
Siters innerstad, diar den aktuella planen ber6r befintlig gang- och cykelvig. Ingen
byggritt ges dock pa denna smala remsa.

Jémforelse av planomridets avgrinsning norrut for den aktuella detaljplanen (bld linje) med den géillande
detaljplanen ("Detaljplan barnstuga mm, Pristgirdet”, laga kraft 1990-06-29) med byggritt for
uppforande av skola och barnstuga.
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Planférslaget innebir ett utdkat spektra av olika markanvindningar (utéver skola
medges dven bostider och vard) och en betydande utékning av byggritten
ytmassigt jamfért med den gillande detaljplanen. Den aktuella planen medger dven
en hégre byggnadshojd dn den gillande detaljplanen:

e f6r den nordligare delen 8 meter jimfort med nollalternativets 4,5 meter
e {6r den sydligare delen 8 meter jamfort med nollalternativets 7,4 meter

En volymstudie med fotomontage har genomférts som visar skillnaden i hur
planomradet upplevs vid ett genomférande av planforslaget med utveckling av
sarskilt boende jamfort med ett “genomforande” av ett nollalternativ dir omradet
utvecklas med en byggnad f6r forskola enligt gillande detaljplan, se figur nedan
samt figurer pa nista sida. Illustrationerna i fotomontaget ir inte en slutlig
utformning av det sirskilda boendet. Inom ramen f6r SiBo-projektet pagar arbete
med att utveckla byggnadens gestaltning infér bygglovsskedet.

Llustration genom fotomontage av nollalternativ med uppforande av forskolebyggnad enligt gillande detaljplan (Gvre bilden)
Jamfort med genomforandet av planforslaget med nppforande av bygenad for sarskilt boende (nedre bilden). 1y fran kyrkan i
riktning mot planomridet med bostiderna vid Sidra Kyrkogatan/ kv. Géddan (1ill vanster i bilderna) och forsamiingshemmet
(1ill hoger i bilderna). Bilderna ska betraktas som en volymstudie och avvikelser kan forekomma mot verkligheten. Observera
att detta endast dr ett exempel pa ny bebyggelse som kan tillkomma inom planomridet och att detta inte heller ar en slutlig
utformning av det sdrskilda boendet. Iilustration: Sweco

25



SATERS KOMMUN Dnr: SBN 201 7/0898

SAMHALLSBYGGNADS-
[AM]

INDEN

: G e i ' : E

Llustration genom fotomontage av nollalternativ med uppforande av forskolebyggnad enligt gillande detaljplan (Gvre bilden)
Jamfort med genomforandet av planfirslaget med uppforande av byggnad for sarskilt boende (nedre bilden). 1y frin Sodra
Kyrkaggatan i riktning mot planomridet med bostiderna vid Falkgréind (till higer i bilderna) och korsningen Asenvigen/ Sidra
Kyrkaggatan/ Gréiinsgatan resp. ging- och cykelviigen mot Asenbebyggelsen (i forgrunden centralt i bilderna). Bilderna ska
betraktas som en volymstudie och avvikelser kan forekomma mot verkligheten. Observera att detta endast dr ett exempel pa
ny bebyggelse som kan tillkomma inom planomradet och att detta inte heller dr en siutlig utformning av det sirskilda boendet.
Llustration: Sweco

. 2
a9
- 2

Ouversifkt dver fotovyer fir fotomontage gjorda inom ramen for volymstudien. Ulnstration: Sweco. Bakgrundskarta: Eniro
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Som framgir av Antikvarisk férundersokning (Sweco, 2018-02-07) kommer ett
genomforande av planforslaget att, 1 likhet med ett genomférande av noll-
alternativet, innebidra en viss paverkan pa riksintresset, om an i dess periferi. Att
marken bebyggs istillet for att forbli bevarad dkermark innebar att mojligheten till
ett atertagande av den historiska anvindningen oéterkalleligen forsvinner. Som en
direkt konsekvens kommer ocksa landskapsbilden att férindras.” Planomradet
anknyter dock till den angrinsande 1970-talsbebyggelsen pa Asen som redan idag
avviker till skala och bebyggelsestruktur fran den dldre bebyggelsen i Saters
innerstad. Planférslaget skulle innebidra en storre visuell paverkan pa landskaps-
bilden 4n vad nollalternativet gor, pa grund av att planforslaget medger en mer
flexibel byggritt dn gallande detaljplan, framfor allt sett till bebyggelsens skala. Till
skillnad fran nollalternativet reglerar det aktuella planférslaget bade takvinkel,
markens maximala héjd 6ver nollplanet, fasadmaterial- och firg samt taktickning,
vilket begrinsar antalet alternativ 1 bygglovsskedet vid ett genomférande av
planférslaget. Graden av paverkan pa riksintresset styrs 1 stor utstrickning av den
tillkommande bebyggelsens slutliga utformning som regleras vid
bygglovsprovningen.

I t6rundersékningen (Sweco, 2018-02-07) betonas att markanvindningen och den
visuella paverkan pa kulturlandskapet édr de tva faktorer i planomradet som har
storst betydelse f6r riksintresset. Redan 1990 fattades beslut om en dndrad
markanvindning av planomradet i och med att den gillande detaljplanen for skola/
barnstuga antogs och senare vann laga kraft. Detta besluts laga kraftvinnande far
aven ses som ett godkinnande frin statliga instanser att ett bebyggande av den
Sppna marken ir limplig ur en paverkansaspekt pa riksintresset. Aven om det med
en forindrad markanvindning, som den aktuella planen innebair, foljer en storre
eller mindre visuell paverkan pa kulturlandskapet gors sammanfattningsvis
bedémningen 1 férundersékningen att:

”...med hinvisning till att omradet ligger 1 riksintressets yttersta
periferi dr det svart att gbra bedémningen att ett fullf6ljande av den
foreslagna planen skulle medfora 7pataglig skada™ pa riksintresset.”

Avgorande for att minska paverkan pa riksintresset dr hur anpassningen av den
eller de tillkommande byggnadsvolymerna grupperas samt hur de relaterar till den
niraliggande bebyggelsen. Med tanke pa de utformningsbestimmelser (fi-f3) som
har inférts pa plankartan (se dven avsnitt "Byggnadskultur och gestaltning”)
regleras anpassningen i viss man redan 1 planskedet och planens paverkan pa
riksintresset kan pa sa vis siagas ha begransats. Detta giller dven vid ett scenario om
planomradet inte utvecklas med sirskilt boende, utan istillet bebyggs med nagon av
de andra tillitna anvindningarna av bostider, vard och skola.

Lokalisering av det sirskilda boendet till det aktuella planomradet gor att
majoriteten av de parametrar som kommunen pekat ut som 6nskvirda for ett
sarskilt boende uppfylls. Planomradet ligger centralt med kort avstand till
samhillsservice och kommersiell service i Siters titort (cirka 0,3 km fagelvigen och
cirka 0,6 km gingvigen till Salutorget) samt till busstrafik och gang- och cykelvagar.
En lokalisering av det sirskilda boendet till den aktuella marken skulle utgéra en
naturlig forlingning av den befintliga bebyggelsen pa Asen och blir vil integrerat i
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det befintliga bostadsbestandet dir méanga framtida hyresgister redan idag bor. Att
kidnna sig trygg i en invand och bekant milj6 ir en viktig framgangsfaktor f6r att det
nya boendet ska upplevas som en naturlig fortsittning i livet som innevanare i
Siters kommun. Forutsittningarna for att fa “spontanbes6k’™ av narstiende ar stor
vid denna placering.

Ett visst Okat trafikfléde f6r motorfordon, till f6ljd av besokare, personal och
nyttotrafik till planomradet, kommer att alstras (enligt berdkningar i avsnitt
“Trafikalstring”) vid ett genomforande av planen. I tabellen nedan framgir att den
storsta procentuella trafikbkningen sker lokalt pa den nordligaste delen av
Asenvigen direkt utanfér planomradet (+56 procent), vilket ir naturligt eftersom
angoring till planomradet sker hir. Grinsgatan liksom Asenvigen séder om
Vargeropsvigen kan, beroende pa med vilken anvindning som planomradet byggs
ut (se scenarier 1 avsnitt ”Trafikalstring”), fa en procentuell 6kning pa cirka 19-24
procent. Sett till de aktuella gatornas utformning, nuvarande kapacitet i vignitet
och karaktiren pa gatornas omgivande mark bedéms inte tillskottet av fordon till
toljd av ett genomforande av planen vara i sadan storleksordning att nagra
betydande negativa konsekvenser uppstar t.ex. vad giller biltrafikens
framkomlighet, trafiksikerhet fOr trafikanter eller stérningar for narliggande
bostader fran trafikbuller. Varuleveranser och tyngre trafik som bullrar mer kan vid
behov styras via Asenvigen for att pa s sitt avlasta t.ex. Grinsgatan. Férdelarna
med planomradets centrala placering dr ocksa att resande med alternativa
transportslag, t.ex. cykel och kollektivtrafik, frimjas, vilket kan medfora ett ligre
framtida trafikflode dn beridkningarna visar. Skillnaden jamfort med
nollalternativets konsekvenser fran alstrad trafik bedoms vara mycket liten.

Oversikt av konsekvenser pi trafikflidet fir resor med motorfordon pi de viktigaste gatorna i nirbeten av
planomrddet utifran berdknad trafikalstring vid ett genomforande av planen for tre olika scenarier (s
avsnitt "Trafikalstring”)

Gata Nuvarande Forandring av | Forandring av | Framtida
trafikflode ar | trafikflode trafikflode trafikflode vid ett
2016-2017 (AvDT), (AvDT), genomférande av
(AVDT) antal resor procent planen (AVDT)

Asenvagen (norra) 355 + 200 + 56 555

Asenvagen (sédra) 210 + 0 till +50 + 0 till +24 210 till 260

Gransgatan (sédra) 810 + 100 till +150 | + 12 till +19 910 till 960

S:a Kyrkogatan (sédra) | 635 + 40 till +50 + 6 till +8 675 till 685

Det sirskilda boendet kan pa sikt byggas ut med ytterligare ligenheter och

kringfunktioner (t.ex. stédjande vard) inom planomradet, frimst i den sédra delen.
Planen mojliggor dven att andra typer av vardverksamheter och boende pa sikt kan
etableras inom planomrédet.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen hanteras med utokat férfarande. Detaljplanen var ute pa samrad

under mars 2018 och pa granskning med underrittelse under juni-juli. Planen
beriknas kunna antas av kommunfullmaktige 1 oktober 2018.

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen har vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att gilla tills den ersitts, andras eller
upphivs.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allminna platser. Detta anges trots att det i denna
plan inte finns nagon allman plats, eftersom det med kommunalt huvudmannaskap
foljer bestaimmelser 1 PBL. om marklosen, upplatelseskyldighet, gatukostnader m.m.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanldggningar mm.
Genomforandet av detaljplanen férutsitter att den del av fastigheten Siter 4:5 som
planliggs som kvartersmark antingen 6verfors till fastigheten Adern 1 eller
avstyckas for att bilda en ny fastighet.

Ledningsritt
Ledningsritten for Dala Elnit AB:s elledningar och transformatorstation (aktnr
2082-832.1) kan komma att behova flyttas eller upphivas/nybildas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Tekniska fragor

Kommunen gor inom ramen for projekteringen av planomradet nédvindiga
utredningar f6r den nya byggnaden for sirskilt boende.

Flytt av ledningar ska ske 1 samrdd mellan exploatéren och respektive
ledningsinnehavare.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av Siters kommun.

Avtal som reglerar férdelning av kostnader for flytt av ledningar och dartill horande
tekniska anlidggningar bor ha slutits mellan exploatoren och respektive
ledningsinnehavare innan planen antas.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen dr upprittad av samhallsplanerare Isak Jakobsson och arkitekt
SAR/MSA Yvonne Seger, Sweco Architects AB i samrid med bl.a. samhalls-
byggnadschef Andreas Mossberg och planarkitekt Katarina Kobosko, Siters
kommun samt Roland Appelgren, Projektledarbyran och Lennart Eriksson,
Siterbostider AB.
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INSTANS DATUM
Planuppdrag givet Kommunstyrelsen 2017-02-07
Planprogram godkint Kommunfullmiktige 2017-09-21
Detaljplan godkind f6r samrad Delegation 2018-02-21
Detaljplan godkind f6r granskning Samhillsbyggnadsnimnden 2018-06-12
Detaljplan antagen Kommunfullmiktige
Vunnit laga kraft 2019-05-02

Sweco Architects AB for samhillsbyggnadsforvaltningen, Siters kommun 1 augusti 2018.

Isak Jakobsson
Sambhillsplanerare

Yvonne Seger

Arkitekt SAR/MSA

Som ett ytterligare underlag under antagandeprocessen har planbeskrivningen efter granskningen

kompletterats med bilagan Underlag #ill tianstentlitande (2018-10-25). I handlingen redovisas ett
fortydligande av planhandlingarna vad giller moéjligheterna till utbyggnad med mera, inom

planomradet utifran planforslagets tillitna anvindningar.
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