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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av kv. Folieraren
Sater, Saters kommun, Dalarnas lan

Handlingar

e Plankarta i skala 1:1000, med planbestimmelser
e Planbeskrivning
e Bilaga: Bullerutredning for kv. Folieraren, Sweco, 2017-02-10

Ovriga handlingar
e Samradsredogorelse, godkind i Samhillsbyggnadsnaimnden 2017-01-25
e Granskningsutlitande, godkind i Samhillsbyggnadsnimnden 2017-06-07
e TFastighetsforteckning
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Planférfarande och planprocess
Planen handliggs med standard forfarande.
SAMRAD ANTAGANDE

START LAGA KRAFT

GRANSKNING

Sa har langt har detaljplanen kommit i planprocessen.

Syfte och huvuddrag

Planen dndras for att tillgodose behovet av villatomter i Gustafs titort. Idag dr omradet planlagt
tor flerbostadshus i ett plan med ca 10 ligenheter. Det finns ett starkt intresse och stor
efterfragan pa fler tomter for enbostadshus alternativt parhus 1 omradet.

Forenligt med 3,4 och 5 kap i miljobalken

Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljobalkens grundliggande bestimmelser for
hushéllning med mark- och vattenomraden. Planens genomférande innebir inga atgirder som
patagligt kan skada omrdden som pa grund av deras naturvirden eller med hinsyn till friluftslivet
har betydelse frian allmin synpunkt.

Behovsbeddémning for miljobedémning

Planférslagets nya markanvindning innebar ingen storre forandring mot nuvarande detaljplan,
varfor planens paverkan pa omgivningen ar marginell.

Detaljplanen bedéms darfér inte medfora nagon betydande miljopaverkan med hinsyn till de
kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356).
Nagon miljokonsekvensbeskrivning inom ramen fér en miljobedémning enligt

6 kap. 11 § miljobalken behéver dirmed inte upprittas.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ér beldget i Mora by soder om jarnviagen. Omradet grinsar till Férgyllarvigen och
Guldliggarvigen och ligger 6ster om férskolan och soder om skyddsomradet och Skyttevigen.

Areal

Planomradets areal ar cirka 1,4 hektar.

Markagoférhallanden

Siters kommun dger hela planomradet.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet berors inte direkt av nagot riksintresse men 1 narheten ligger tre riksintressen:
1. Riksintresse for jirnvig ca 80 m norr om planomradet
2. Riksintresse for naturvard ligger ca 600m sydvist om planomradet
3. Riksintresse for flyget (Dala airport) ca 2,3km nordviast om planomradet
Detaljplanen innebir dock inga atgiarder som paverkar riksintresset.

Oversiktliga planer

Planering for ny fordjupad 6versiktsplan (FOP) fér Gustafs titort pagar. 1 samradsversionen
samt i tidigare FOP frin 1991 pekas omradet ut fér bostadsutveckling. Bada dessa dokument
foreslar bostadsbebyggelse inom planomradet.

Detaljplaneprogram

Nagot sirskilt program for planomradet har inte bedomts varit nédvindigt.

Detaljplaner

Omridet omfattas av en tidigare detaljplan fran 1992 som dndrats en gang ar 2007. En ny plan
for del av omradet antogs ar 2011. Dessa tre planer har ingatt som planhandlingarna (dvs. varit
utstillda) for att f6rsta helheten och tidigare beslut som fattats.

e Detaljplan f6r omridet Folieraren/ Forgyllaren (nr. 1566) antagen 1992-02-27
e Andringar av detaljplan (nr. 1632) antagen 2007-03-20
e Detaljplan f6r del av omridet Folieraren/ Forgyllaren (nr. 1645) antagen 2011-03-23

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har beslutat att ge samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att annu en ging
uppritta en ny detaljplan f6r del av ursprungsplanen fran 1992. Detta for att kunna méta den
hoga efterfragan pa villatomter i kommunen.

2016 antogs en bostads- och lokalforsorjningsplan for Siters kommun f6r aren 2016-2030. I den
pekas det aktuella planomradet ut som bostadsomrade.

Planeringsforutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av sandjord med avverkad produktionsskog (tall). Marken inom
planomradet dr taimligen flack. I direkt anslutning till planomréadet finns en férskola med lekytor
samt ett bebyggt bostadsomrade med uppvuxen vegetation samt hardgjorda korytor.
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Fororenad mark

Inga tidigare fororeningar har patriffats i omradet. Inga kinda riskkallor finns.

Radon

Marken bestar av sandjordar som ar lagrisk f6r radon.

Risk for hoga vattenstand

Vid kraftiga skyfall finns risk f6r 6versvimning eftersom vattnet inte naturligt rinner undan at
nagot hall. Hardgjorda ytor bor dirfér undvikas i storre grad.

I planomradets norra del finns en grop som innebir en f6rhéjd risk av vattensamlingar vid
skyfall. Kommunen avser att grovplanera dessa tomter sa att gropen fylls igen i samband med
anlidggandet av lokalgatan.

Fornlamningar

Inga registrerade fornlimningar finns inom omradet.

Bebyggelse

Tillkommande bebyggelse

Omridet avses bebyggas med villa- eller parhusbebyggelse. Planen redovisar totalt 6 friliggande
villor eller 12 stycken parhus. Byggnadshojden begrinsas till 6,5 m vilket motsvarar 2 vaningar.

Tillganglighet

Marken ér plan och ger goda forutsittningar for god tillganglighet i hela planomradet. Planering
av GC-vigar utformas pa sa vis att omradet far en god tillginglighet f6r personer med
funktionsnedsittningar.

Raddningstjanstens insatstid

Riddningstjansten ligger i niromradet och har en anspanningstid pa fem minuter.

Friytor

Lek och rekreation

Forskolan kan nyttjas som lekpark nir skolverksamheten ér stingd.

Planomradet gransar till idrottsomradet Morbyvallen sydvast om Forgyllarevigen. Vidare
finns mojlighet till skidakning, promenader mm i naturen runt planomradet.

Gator och trafik

Gang och cykel

Resor till fots och med cykel planeras ske pa lokalgatorna i bostadsomradet genom att koppla ihop
Bronsviagen med Listvigen. Planen ger dven mojlighet att anlidgga en gang-och cykelving lings
Forgyllarvigen.
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Biltrafik

Planomradet matas i huvudsak via Forgyllarevigen. Bostadsgatorna ingar 1 kommunens
lokalgatesystem.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshéllplats heter Skogsvigen Mora by och ligger pa Morbyvigen, ca 400m fran
planomradet. Buss 373 till Enbacka dr framforallt anpassad till skolresor och buss 212 till Sater
tacker in bade studie-och arbetspendling. 2 km bort ligger Gustafs centrum dir regionbussarna
mot Borlinge och Avesta passerar.

Parkering

Parkering ska ske pa den egna tomten.

Storningar och risker
Buller

Planomradet paverkas mest av buller fran trafik och jirnvig, men dven flygbuller samt buller fran
nirliggande industriverksamheter forekommer. Pa grund av detta har en 6versiktlig
bullerutredning utforts.

Vag och jarnvagsbuller
Bedomning av mdéijligheterna till god boendemiljé har gjorts utifran riktvirden i1 férordningen
SFES 2015:216:
e Mojligheten att uppfylla riktvirdet om hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad fran
vig- och jarnvigstrafik.
e Mojligheten att erhalla uteplats med hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A)
maximal ljudnivé fran vig- och jarnvigstrafik.

Berikningarna visar att jirnvagen dr den dominerande ljudkallan som bidrar till de hégsta
ljudnivaerna i planomradet. Detta pd grund av jarnvigens nirhet och att tigen passerar i hog
hastighet. I framtiden planerar Trafikverket att bygga ut sparomradet f6r att 750 m linga godstag
ska kunna passera samtidigt genom Mora by.

Pa de tre tomterna nirmast jirnvigen kommer ekvivalent ljudniva att 6verstiga riktvirdet 55 dBA
vid husfasad. Hus kan dnda byggas pa dessa tomter ur bullersynpunkt si linge minst hilften av
boningsrummen i varje hus far tillgang till ljuddimpad sida som uppfyller ekvivalent ljudniva
hégst 55 dBA. Mojligheten till att anldgga uteplats i anslutning till bostad som uppfyller hégst 50
dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva ar begrinsade. Uteplatsen maste
planeras sa att den skdrmas av huskroppen.

For att uppfylla riktvirdena for uteplatser har planbestimmelse om husplacering (p) inforts for
samtliga bostdder om att "Huvudbyggnad ska placeras med langsida ungefir parallellt med plangransen i
nordost”. For att uppfylla riktvirdena f6r ekvivalentniva har dven planbestimmelsen (m) inforts
om att ”Minst hilften av bostadsrummen ska placeras mot ljuddampad sida. Bestammelsen giller per ligenhet”.
Dvs. om planens mojlighet att uppfora tva ligenheter per fastighet utnyttjas. Nar ansokan om
bygglov upprittas kan ev. ny bullerberikning goras for att se om den ekvivalenta ljudnivan inte
vid nagon husfasad 6verskrider 55 dBA. I sa fall kan bostadsrummen lokaliseras fritt.
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I Boverkets byggregler (BBR) regleras hogsta tillatna ljudniva inomhus fér bl.a. bostider. Dessa
ljudnivder maste alltid uppfyllas oavsett var byggnaden dr placerad och ljudnivd utomhus. Detta
betyder att ytterfasad kan behdva ha kraftigare ljudisolering 4n vad som dr standard i smahus.

Teckenforklaring

- Bullerexponerad bostadssida
Ljuddampad sida:
Minst 50% av bostadsrummen ligger i denna del.

[:] Altan och uteplats ska uppfylla kraven pa hégst:
55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva

Illustrationslinje bostad

Tomtmark
Gatumark

= Fastighetsgrans

. .. .| Prickmark

0 20 40 80m
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Flygbuller

Bedomningen av flygbuller ér att gillande riktvirden klaras vid planomradet. (FBN 55 dBA och
att maximal ljudniva fran flygtrafik inte 6verskrids mer an 16 ganger per dag eller 3 ganger per
natt).

I dagsliget har Dala Airport ca 6700 flygrorelser per ar. Mer an hilften av dessa ir flygningar med
littare skol- och privata flygplan. Flygrorelserna vid Dala Airport kommer inte att ge upphov till
FBN over 55 dBA i planomradet. De tyngre chapter 3 flygplanen och tyngre propellerflygplanen,
som trafikerar Dala Airport, bedoms kunna ge maximala ljudnivéer i planomradet 6ver 70 dBA.
Dessa flygningar ar dock firre dn 16 stycken per dag och 3 st per natt och dérfoér innehalls
gillande riktvirde f6r maximal ljudniva.

Verksamhetsbuller

Det finns nagra foretag i nirheten till planomradet Folieraren i Mora by som kan ge upphov till
verksamhetsbuller. Generellt kan man konstatera att ingen av verksamheterna ger upphov till
nagot storre buller. Kommunen har heller inte fatt in nagot klagomal om buller. Det som
torekommer ar framforallt buller fran fliktar och transporter till och fran verksamheterna.

Pa Skyttevagen 80 m norr om planomradet ligger ett foretag “Dala marin och maskin” som séljer
och hyr ut entreprenadmaskiner sisom grav- och lastmaskiner, batar och tillbeh6r. Bullret bestar
framforallt av transporter under dagtid till och fran verksamheten. Detta ar inraknat i
vigtrafikbullret ovan. Mellan planomradet och Skyttevigen finns ett skyddsomrade 1 form av en
tridrida som kan fungera som mentalt skydd mot bullret fran verksamheterna pa Skyttevigen och
andra sidan jarnvagen.

Pa andra sidan jirnvigen, 200 m norr om planomradet, ligger ett dldre industriomrade. Bullret
som forekommer sker framférallt inomhus da produktionsflédena i tillverkningen inte bygger pa
transporter utomhus.

Miljéenheten bedriver tillsyn pa féljande foretag i detta industriomrade:
e Sittab stol AB (ergonomiska losningar i férarmiljGer)
e Gustafs Scandinavia (tripaneltillverkning)
e Hedemora inredningar (specialbestallda inredningar i tré)
e Gustafs list och Cornice AB (foradling av triramar)
e Gustafs list och hyvleri (trairamtillverkning)

e VTT vig och transporttjanst (entreprenadverksamhet inom vig-och transport)

Dessutom férekommer det periodvis jordbrukstransporter som passerar Industrivigen for att na
dkermark mellan riksvig 70 och Dalabanan under delar av aret (se bilaga 5 i FOP Gustafs titort
som finns tillgdnglig pa Siters kommuns hemsida). Lantbruket anvinder dven ett lager pa
Industrivigen i anslutning till industriomradet.

Det finns en lang tradition av tillverkningsindustri dir den storsta andelen arbetar med trd i Mora
by. Tralisttillverkning har funnits pa platsen i 6ver hundra ar. Gillande detaljplan fran 1987 f6r
industriomradet norr om jarnvigen (sk. Gamla sagplan) medger en utékning av verksamheterna
pa 10-20%. Detta skulle kunna leda till ytterligare verksamhetsbuller. I f6rslag till ny fordjupad
6versiktsplan anges att omradet planeras for en blandning av verksamheter med icke-stérande
industrier vilket harmoniserar med den bostadsutveckling som sker i Mora by. For verksamheten
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pa Skyttevigen finns redan en planbestimmelse om att verksamheten inte far vara stérande for
omgivningen. Verksamheterna bedéms inte orsaka buller 6ver gillande riktvirden i planomradet.

Farligt gods

Planomradet ligger ca 80m séder om Dalabanan som ir utpekat strak f6r farligt gods. Delar av
planomradet skyddas av en bullervall lings jarnvagen som striacker sig fram till
industrifastigheterna pa Skyttevagen. Dir vallen slutar ar det ca 130m fram till planomradets kant.
Ett 50m brett skyddsomriade mellan Skyttevigen och det nya bostadsomradet Folieraren finns
sedan tidigare och bestar av uppvuxen tallskog. Omradet mellan jirnvigen och bostadsomradet
ar plan och risken for att vatskor ska rinna mot bostiderna bedéms darfér som liten.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planomrédet ska anslutna till kommunens VA-nit. Ett u-omrade mellan de
tva sydligaste tomterna har lagts till f6r att kunna koppla pa VA-nitet i korsningen mellan
Bronsvigen och Ornamentvigen.

Dagvatten

Kommunal dagvattenforsorjning finns 1 omradet som aven de nya byggnaderna ska anslutas till.

varme

Uppvirmning sker genom enskilda virmeanliggningar. Uppvirmningssystem baserat pa fossila
brinslen eller direktverkande el ska inte tillatas.

Avfall

Allt avfall ska killsorteras enligt de regler som giller f6r Siters kommun.

Energi
Inom planomradet finns ledningsritt for starkstrém som kommer att flyttas for att mojliggora for
bebyggelsen.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Nollalternativet

Nollalternativet innebir att gillande detaljplan fortsitter att gélla. Denna foreslar byggnation av
flerbostadshus i ett plan med upp till tio ligenheter. Hittills har det saknas intresse for att bygga
flerbostadshus i omradet, men under planprocessen har intresset for att bygga i Gustafs stigit.

Planalternativet

Planalternativet innebér byggnation av sex villor alternativt tolv parhus i tva plan. Bestimmelser
f6r hur husen ska orienteras samt var uteplats kan anligeas finns med for att astadkomma en sa
god ljudmiljé som méjligt £6r platsen. D samtliga tomter i det befintliga bostadsomradet 1 Mora
by dr slutsalda och efterfragan pa fler tomter dr hog, dr sannolikheten stor att 4ven dessa tomter
blir bebyggda inom en snar framtid. Det rader bostadsbrist i Siter sedan nagot ar tillbaka. I
kommunens bostadsplan pipekas att kommunen inte kommer att klara av uppdraget att pa egen
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hand att producera tillrickligt med bostider inom rimlig tid. Att méjliggora for privata
bygginitiativ ligger dirfor i linje med kommunens planering for att pa sikt astadkomma en
balanserad bostadsmarknad. Forsiljningen av tomter innebir dessutom inkomster som kan
investeras i den kommunala verksamheten.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna vinna laga kraft i slutet av juni 2017.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid ska vara 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméinna platser.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Siters kommun dger hela fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Detaljplanen bekostas av Siters kommun.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och betérd/-a exploatorer. Avtalet ska bland
annat reglera markoverfoéringar och dtgirder pa allminplats.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ir upprittad av planarkitekt Sofie Norberg 1 samarbete med karttekniker Stefan
Spanberg. Plankartan och kapitlet om buller har granskats av arkitekt Yvonne Seger pa Sweco.

Planskeden
INSTANS DATUM
Planuppdrag givet Kommunfullmiktige 13 juni 2016
Godkind f6r samrad Sambhillsbyggnadsnimnden 5 oktober 2016
Godkind for granskning Sambhillsbyggnadsnamndens 16 februari 2017
arbetsutskott
Antagen Sambhillsbyggnadsnimnden 7 juni 2017
Vunnit laga kraft 30 juni 2017

Sambhillsbyggnadstorvaltningen, Siter i februari 2017, kompletterad i maj 2017.

Andreas Mossberg Sofie Norberg
Sambhillsbyggnadschef Planarkitekt
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