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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Mora 8:76
Mora by, Saters kommun, Dalarnas lan
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Handlingar

e Plankarta med planbestimmelser
) e Planbeskrivning (denna handling)
Ovriga handlingar

e Granskningsutlatande 2017-04-26
e Samradsredogorelse 2017-02-08
e TFastighetsforteckning

e Markteknisk undersékningsrapport (MUR), Sweco 2016-09-15

o PM Geoteknik, Sweco 2016-09-15

e Riskanalys avseende omgivningspaverkan fran
sprangningsarbeten, Metron 2016-10-14
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Planférfarande och planprocess

SAMRAD

START

Planen handliggs med standardforfarande. (enligt 5 kap. PBL fr.o.m.
1 januari 2015). Planforslaget antas av samhallsbyggnadsnimnden.
Samrad och granskning omfattar sakigare, boende, myndigheter och
ovriga som bedoms ha visentligt intresse av planen. Plankartan ar
juridiskt bindande medan planbeskrivningen (denna handling) ska
Oka forstaelsen av plankartan.

ANTAGANDE

LAGA KRAFT

GRANSKNING

Sa har langt har detaljplanen kommit i planprocessen.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att inom planomradet skapa forutsittningar
for att uppfora en ny vattenreservoar for vattenférsérjningen av
byarna i Gustafs, eftersom det befintliga vattentornet ér i daligt skick
och maste ersittas. Detta gors i planen genom att medge uppforande
av byggnader for tekniska anldggningar.

I planbeskrivningen kommer begreppen “gillande detaljplan” och
“aktuell detaljplan” att anvindas. Med gillande plan avses den nu
juridiskt bindande detaljplanen och med aktuell plan avses den nya
detaljplanen som dessa handlingar beskriver.

Forenligt med 3,4 och 5 kap i miljobalken

Behovsbeddtmning for

De atgirder som detaljplanen medger bedoms vara férenliga med en
ur allmin synpunkt limplig anvindning av mark- och vatten-
resurserna enligt bestimmelserna i 3 kap 1 § miljobalken. Plan-
omradet ber6rs inte av 3 kap 2§-10§ miljébalken eller nagot
riksintresse enligt 4 kap miljobalken. Planen bed6éms inte paverka
nagra miljckvalitetsnormer och bedéms darfor vara férenlig med

5 kap miljobalken.

miljobedémning

Om detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan sa
ska kommunen enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900 4 kap 34 §)
samt miljobalken (MB 6 kap 11§) gbra en miljébedémning. For varje
detaljplan ar det nédvindigt att avgéra om miljobedémning behovs,
d.v.s. om planen kan antas innebira betydande miljopaverkan.
Bedomning om sadant behov féreligger gérs genom en behovs-
bedémning. Kriterierna f6r bedémningen finns i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen) och dess bilagor.
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Utifran det som redovisas under rubriken konsekvenser av planens
genomforande gors bedémningen att detaljplanens genomférande
inte innebdr en betydande miljépaverkan. Miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) enligt 6 kap 12 § miljobalken behover dirfor inte
upprattas.

Behovsbedomningen limnas f6r samrad med linsstyrelsen samtidigt
med detaljplanen.

Planomradet ér beldget i norra delen av Mora by och avgrinsas i
sydost av Héjdvigen och 1 sydvist av befintlig bebyggelse. I Gvrigt
omges planomradet av skogsmark.

Planomradets areal ar ca 2 500 m?2.

Planomradet utgors av fastigheten Mora 8:76 som 4gs av Siters
kommun.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer

Detaljplaner

I 6versiktsplan for Saters kommun fran 2013 pekas inte planomradet
ut sirskilt. Omradena i sédra delen av Mora by pekas ut som
utvecklingsomraden f6r bostider respektive industti och
verksamheter, vilket innebir ett potentiellt framtida 6kat behov av
vattenforsorjning 1 Mora by.

I den fordjupade Oversiktsplanen f6r Gustafs (samradshandling 2010)
pekas planomradet ut som en del av ett utvecklingsomrade f6r
bostider. Bostiderna ska tillkomma genom nya bostadsomraden och
fortitning av Kallberget. Den funktion som Killbergets natur-och
strtévomrade har idag bibehalls till viss del och kompenseras med
utbkade rekreationsmdiligheter vid idrottsplatsomradet Morbyvallen,
lings édlven eller i bickravinen i Enbacka. Av planen framgar dven att
befintligt vattentorn ska rivas och ersittas med en ny vattenreservoar
for att sikra f6rsorjningen av dricksvatten.

For planomradet giller detaljplan Forslag till andring av
byggnadsplan for del av Mora by, laga kraft 1971-05-25. Planen
medger sa kallat ”allméint dandamaél” som vid planens upprittande var
avsett att intymma verksamheter f6r allmidnna dndamal och ska ha
verksamheter med stat, kommun eller landsting som huvudman.
Byggnader far f6r en mindre del av omradet uppforas till en
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byggnadshojd av hégst 22 meter. En storre del av omradet ar
planlagd med sa kallad prickmark, vilket innebir att marken inte far
bebyggas.

Gallande detaljplan gor det oméjligt att uppfora en ny
vattenreservoar pa samma fastighet samtidigt som det befintliga
vattentornet ar i drift.

For den angrinsande bostadsfastigheten vister om planomradet far
byggnader uppforas 1 hogst tva vaningar till en byggnadshéjd av max
7,6 metet.

Kommunstyrelsen fattade 2016-11-22 beslut om att prioritera ett
framtagande av en detaljplan f6r omradet.

Kommunen har utrett lokalisering av den nya vattenreservoaren och
kommit fram till att en placering i den vistra delen av det aktuella
planomradet ar den limpligaste platsen med hinsyn till bl.a.

e ortens utveckling (t.ex. bibehalla byggbar bostadsmark i andra
omraden, minimera den sammanlagda omgivningspaverkan
pa bostider)

e placera reservoaren i anslutning till befintligt vattentorn dar
denna funktion redan ir etablerad

e moijlighet att ansluta till befintliga vattenledningssystem

e topografiska forutsittningar (vattenreservoaren ér en sa kallad
’lag hogvattenreservoar” som forutom genom
tryckstegringspumpar aven skapar sitt vattentryck genom en
hégt beligen placering i terringen)

e gcotekniska forutsittningar och grundliggning av den nya
reservoarbyggnaden (for att byggnaden i sa stor utstrickning
som mojligt ska placeras stabilt pa partier med berg i dagen)

e nirhet till riddningsstationen i Mora by for att riddnings-
tjansten snabbt ska kunna himta vatten fran reservoaren

Den nya vattenreservoaren forvintas ge sakrare vattenforsorjning
och forbittrat vattentryck for anslutna fastigheter. Den aktuella
planen ska mojliggdra en framtida utbyggnad av vattenreservoaren i
takt med att fler bostider byggs 1 Gustafs byar.

Eftersom ingen alternativ vattenforsorjning finns av Gustafs byar
maste det befintliga vattentornet vara i drift medan den nya
vattenreservoaren byggs.
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Planeringsforutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Planomradet utgors av skogsbevuxen mark. Marken utgors i den
nordvistliga héglinta delen av en hojdrygg med berg i dagen. Marken
sluttar frin som hogst cirka +169 1 nordvist till cirka +167 1 Oster
och +164 i sodet.

Skogsvegetation

For att minska den visuella omgivningspaverkan fran planomradets
anldggningar mot angransande bostadsfastigheter ska tridvegetation
finnas lings den sydvistra plangrinsen. I detta omrade krivs dven
marklov for fillning av trid med en omkrets storre dn 35 cm.
Planbestimmelser om tridvegetation och tridfallning har inférts pa
plankartan.

Geotekniska férhallanden
Enligt Markteknisk undersékningsrapport (Sweco, 2016-09-15) och
PM Geoteknik (Sweco, 2016-09-15) bestar jordlagerférhallandena
inom planomridet enligt SGU:s jordartskarta av berg med tunna
osammanhingande ytlager av morin. Séder om héjdryggen
overlagras berget av morin vars miktighet 6kar mot soder till cirka
5,5 m. Berggrunden bestar enligt SGU:s berggrundskarta av sur
intrusivbergart (granit, granodiorit, monzolit). Viss sprickighet har
observerats vid jord-bergssondering. Morinen klassas okuldrt som
grusig siltig sandig morin och tillhér tjalfarlighetsklass 2 enligt AMA
Anlagening 13.



’a ANTAGANDEHANDLING

o Laga kraft 2017-05-23
SATERS KOMMUN Dnr: SBN 2016/0293

SAMHALLSBYGGNADS-
NAMNDEN

Sittningar kan forvintas bli sma vid grundlidggning pa berg och
naturligt lagrad morin. Risk f6r otillfredsstallande stabilitet bedoms
inte foreligga.

Grundliggning av byggnader kan ske med platta pa berg och packad
sprangstensfyllning ovan berg eller pa packad fyllning ovan naturligt
lagrad morin och eventuellt berg. Risk for sittningsdifferenser
foreligger mellan morin och berg.

Det befintliga vattentornet ar enligt uppgift grundlagt pa berg. Vister
om omradet finns ett bostadshus med okint grundliggningssitt.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ett befintligt vattentorn med tillhérande
mindre komplementbyggnader. P vattentornet finns master for
bland annat telekommunikation placerade.

Tillkommande bebyggelse

For storre delen av planomradet medges att byggnader fOr tekniska
anldggningar uppfors till en byggnadshojd av hogst +178 meter 6ver
nollplanet. Eftersom det befintliga vattentornet maste vara 1 drift
medan den nya vattenreservoaren byggs ar den vastra delen av
planomradet den enda plats som den nya vattenreservoaren ir mojlig
att uppforas pa. Tillrickligt avstand (cirka 10 meter) maste dven hallas
till det befintliga vattentornet sa att inte sprangningsarbeten 1
samband byggnation av den nya vattenreservoaren medfor skador pa
det befintliga vattentornet. Den aktuella planen mojliggdr att
vattenreservoaren pa sikt kan byggas ut med ytterligare bassinger for
att kapaciteten pa vattenreservoaren ska folja utbyggnadstakten for
bostider i Gustafs.

Skiss pa ny vattenreservoar. Den ligre delen av byggnaden dr tinkt att forliggas mot
norr och den bhigre delen av byggnaden mot sider. Observera att detta endast dr ett
excenmpel pa ny bebyggelse som kan tillkomma inom planomradet och att detta inte heller
dr en slutlig skiss pd vattenreservoaren.
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Skiss pd placering av ny vattenreservoar (situationsplan). Bla linje dar plangrins, rod linje
dr ny vattenreservoar, gron linje ar befintligt vattentorn. Observera att detta endast dr ett
exenmpel pa ny bebyggelse som kan tillkomma inom planomradet och att detta inte heller
ar en slutlig situationsplan for vattenreservoaren.

el

Vy norrifran in i planomradet med befintligt vattentorn till vinster och bostadshus pa angransande fastighet Mora 8:29 till
hager i bakgrunden. Ny vattenreservoar dr tankt att tillkomma pa hijden mellan de tvd byggnaderna och ner pa baksidan av

bijden bortdt i bild,
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Det befintliga vattentornet kommer pa sikt att rivas. De master som
idag finns pa det befintliga vattentornet kan nir vattentornet rivs vid
behov ateruppforas pa platsen for det da rivna vattentornet till en
héjd av max +193 meter 6ver nollplanet’. Nya master méste uppfylla
Strilsikerhetsmyndighetens referensvirden®

Byggnadskultur och gestaltning

Den tilltinkta bebyggelsen ska placeras och gestaltas pa ett sitt sa att
dess paverkan pa omgivande bostadsbebyggelse minimeras.
Bebyggelsen kan med fordel gestaltas s att den upplevs bestd av flera
mindre volymer istillet for storre byggnadskroppar. Utformning av
byggnader ska ske i samrad med kommunens stadsarkitekt.

Friytor

Friytor for lek, utevistelse och rekreation for narliggande bostider
finns i de angransande skogsomradena.

Gator och trafik
Planomradet nas idag fran Hojdvigen via Stiftelsevagen. I gillande
detaljplan ar Héjdvigen planlagd for att f6rlingas fram till Hillvigen
1 takt med att fler bostidder byggs i omradet, vilket innebir att
planomradet i framtiden dven kan nas via Hallvagen.

Alla parkeringar och vindplatser f6r fordon ska anordnas pa
kvartersmark.

Flygtrafik

Planomradet ligger inom influensomradet for riksintresset for luftfart
(Dala Airport). Den aktuella planen medger en ligre byggnadshojd
tor bebyggelsen dn den gillande detaljplanen och bedéms dirfor inte
paverka riksintresset.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp.

T flera rittsfall (mal nr 1057-07, mél nr 1231-08 och mil nr 2046-07) konstaterar Regeringsritten att allminintresset
att uppfora master 4r storre dn de enskilda fastighetsidgarnas intressen. I dessa fall har masternas héjder varierat
mellan 36-48 meter och avstindet mellan mast och nidrmsta bostadshus har varierat mellan 35-55 meter.

2 Enligt Stralsikerhetsmyndigheten ligger den strilning, i form av radiovagor, frin mobilmasters sindare som
allminheten exponeras fér generellt pA mycket lga nivaer, oftast ligre dn en tusendel av Strilsdkerhetsmyndighetens
referensvirde. Aven pa platser dir det ir titt mellan mobilmasterna ligger den sammanlagda strilning som en person
utsitts for betydligt ligre 4n vad ett samtal i mobiltelefonen ger upphov till. Stralningen frin en mobilmast avtar
mycket snabbt med avstindet frin masten. Efter ett avstind p4 tio meter dr stralningen sa marginell att den inte har
nagon paverkan pa minniskan.
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Dagvatten bor 1 forsta hand omhindertas pa den egna fastigheten,
men nya byggnader kan vid behov dven anslutas till det kommunala
dagvattenledningssystemet.

Halsa, sédkerhet och risker

Réaddningstjanstens insatstid

Normal beredskapstid ar inom 10 minuter. Rdddningsstation finns i
Mora by.

Planomréadets paverkan pa omgivningen

For att skapa ett respektavstand till angransande bostider far marken
inte bebyggas de nirmsta 10 meterna mot den sydvastra plangrinsen.

For att minska den visuella paverkan av den nya vattenreservoaren
mot den befintliga bebyggelsen i vister (Mora 8:29 och 8:87) inférs
bestimmelser om att tridvegetation ska finnas lings den sydvistra
plangransen och att marklov krivs for att i detta omrade falla trad
med en omkrets storre an 35 cm.

Vattenreservoaren kommer att utformas sa att 6verflodigt vatten vid
ett eventuellt lickage kan omhindertas av det kommunala
dagvattenledningsnitet.

Buller och vibrationer som kan uppsta fran vattenreservoarens
tryckstegringspumpar kommer att hanteras genom att pumparna
placeras inuti reservoarbyggnaden. Byggnaden kommer att
konstrueras fOr att minimera lickage av eventuellt buller och for att
motverka risk for fortplantning av eventuella vibrationer 1 marken.
Naturvardsverkets riktvirden for industri- och verksamhetsbuller’
ska féljas.

Risker och stérningar vid byggnadsarbeten

Markvibrationer kommer att alstras i samband med
sprangningsarbeten for planerad nybyggnation och fran byggtrafik
och entreprenadmaskiner pa befintligt vignit. Av ”Riskanalys
avseende omgivningspaverkan fran springningsarbeten vid
anliggning av ny lagreservoar i Mora By” (Metron, 2016-10-14)
framgar riskbedémningar och kontrollatgirder f6r
sprangningsarbetena, inkl. hur springningsarbetena ska utforas pa ett
sakert och korrekt sitt samt for att minimera omgivningspaverkan
och sikerstilla korrekt tilliten vibrationsniva.

Fastigheter inom identifierat riskomrade ska besiktas fére och efter
sprangningsarbetena. Kontroll av markvibrationer i de natliggande

3 ”Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller”, Rapport 6538, Naturvardsverket (2015)
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byggnaderna bor under entreprenadtiden ske med vibrationsmatning
pa byggnadernas grundliggningsniva.

Buller fran byggarbetsplatser regleras i Naturvardsverkets
forfattningssamling ISSN 1403-8234 2004:15 och Naturvardsverkets
allmianna rad om buller fran byggplatser (till 2 kap. och 26 kap. 19 §
miljobalken).

Konsekvenser av planens genomfdrande

Konsekvenser vid ett nollalternativ

Gillande detaljplan fortsitter att gilla. En ny vattenreservoar for
vattenforsorjningen av Gustafs byar kan inte uppforas inom
planomradet.

Byggnader for allmant andamal far dven fortsittningsvis uppforas till
en hojd av 22 meter inom en begrinsad del av planomradet. For
storre delen av planomradet kan inte bebyggelse uppforas.

Konsekvenser vid ett genomfdérande av planfdrslaget

Organisatoriska fragor

Tidplan

En ny vattenreservoar som sikrar vattenforsorjningen av Gustafs
byar kan uppforas och ersitta det befintliga vattentornet.

Planen medger att byggnader uppfors dver en storre yta dn tidigare
men begrinsar samtidigt byggnadshéjden till max +178 meter 6ver
nollplanet for storre delen av planomradet, vilket i den nordvistra
héglinta delen av planomradet motsvarar cirka 10-11 meter h6ga
byggnader, om nuvarande markniva anvinds. Nir det befintliga
vattentornet rivs kan master ateruppforas pa samma plats till en hojd
av max +193 meter 6ver nollplanet.

Ny bebyggelse inom planomridet kommer att kunna placeras
niarmare angransande fastigheter dn idag. Planen medger att
byggnader uppfors som narmast cirka 16 meter fran befintligt
bostadshus vister om planomradet (som ndrmast 10 meter fran
fastighetsgrinsen) och cirka 15 meter till planerad bebyggelse séder
om Hojdvigen.

Detaljplanen hanteras med standardférfarande. Detaljplanen
beriknas gi ut pa samrad under februari 2017 och granskning med
underrattelse under varen 2017 for att kunna antas under viaren 2017.
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Genomfédrandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen har vunnit laga kraft.
Efter genomférandetidens slut fortsitter planen att gilla tills den
ersatts, andras eller upphavs.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allminna platser. Med kommunalt
huvudmannaskap foljer bestimmelser i PBL. om marklsen,
upplatelseskyldighet, gatukostnader m.m. Dirfér klarg6rs detta hir
trots att det inte finns nagon allman plats i denna detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanlaggningar mm.

Genomférandet av detaljplanen forutsitter inga fastighetsrittsliga
atgirder.

Tekniska fragor

Kommunen gor inom ramen for projekteringen av planomradet
nédvindiga utredningar f6r den nya vattenreservoaren.

Om moijligt ska befintliga teleanldggningar bibehallas i nuvarande lige
for att undvika oangeligenheter.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Detaljplanen bekostas av Siters kommun.

11
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen ir upprittad av samhallsplanerare Isak Jakobsson och
arkitekt SAR/MSA Yvonne Seger, Sweco Architects AB i samrad
med milj6- och byggchef Kristina Mellberg, planarkitekt Sofie
Notberg och VA/renhallningschef Anna Nygren, Siters kommun.

Planskeden
INSTANS DATUM
Planuppdrag givet Kommunstyrelsen 2016-11-22
Godkind for samrad Sambhillsbyggnadsnimnden 2017-01-25
Godkind for granskning Sambhillsbyggnadsnimnden 2017-03-29
Godkind for antagande Sambhillsbyggnadsnimnden 2017-04-26
Antagen Sambhillsbyggnadsnimnden 2017-04-26
Vunnit laga kraft 2017-05-23

Sweco Architects AB f6r samhillsbyggnadsforvaltningen, Siters kommun i januari 2017.

Isak Jakobsson Yvonne Seger
Samhillsplanerare Arkitekt SAR/MSA
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