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Planhandlingarna bestar av:
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Planbeskrivning

Samrddsredogdrelse

Utlatande

Ovriga handlingar bestar av:
Fastighetsforteckning
Behovsbedémning
Bullerutredning

Geoteknisk undersékning

Detaljplanen dr upprittad enligt plan- och bygglagen (SES 2010:900) och dess
bestimmelser. Efter det att samrdd har genomférts och inkomna skrivelser
sammanfattats i en samrddsredogdrelse ska kommunen kungéra férslaget till
detaljplan och lita det granskas innan ett antagande kan ske.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen gors for att tillgodose behovet av ligenheter i Gustafs genom att
delar av planomradet planeras for flerbostadshus. Samtidigt sikerstills andra
delar av planomrddet som allmin plats, naturmark.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Planbeskrivning

Planomradet ligger inom inre hdjdbegrinsningscirkel som ér influensomrade till
riksintresset f6r Borlinge Dala Airport.

Detaljplanen berdr vig 70 som ir av riksintresse £6r kommunikation, vilket in-
nebir att vigen ska skyddas mot dtgirder som patagligt férsvarar utnyttjandet av
viganldggningen.

Sdters kommun anser det vara av sidant visentligt samhilleligt intresse att Gus-
tafs titort bereds mojlighet att vixa, att jordbruksmark fir tas i ansprak f6r plan-
liggning f6r bostadsbebyggelse. Stora delar av omgivningarna i Storhaga och
Enbacka dr jordbruksmark vilket starkt begrinsar mojligheterna att bebygga
annan mark. Omradet bedéms vara limpligt f6r bostdder och exploateringen
kommer att medf6ra en fran allmin synpunkt god hushallning. Detaljplanen
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PLANDATA

Planomréadets lage

Areal

Markagoforhallanden

innebdr inga atgirder som paverkar riksintressena. Inga miljokvalitetsnormer
bed6éms 6verskridas inom planomridet. Detaljplanen bedéms dérfor vara féren-
lig med miljébalkens grundliggande bestimmelser om en ur allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser.

Planomrddet utgdrs av ett mindre omride i omedelbar anslutning till Storhaga
handelsomrade i Gustafs. Planomridet avgrinsas av Jaansvigen och Skom-
marvigen 1 6ster, befintlig bebyggelse 1 Storhaga by i s6der, jordbruksmark i
vister samt en bickravin i planomridets norra del.

Planomridets areal 4r ca 1,6 ha.

Planomrddet bestir av Storhaga 7:4 som dgs av Siters kommun samt en del av
Storhaga 16:6 som ocksa dgs av Siters kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Detaljplaneprogram

Strandskydd

Inverkan pa miljon

Kommunala beslut i
ovrigt

Ovrigt

Planbeskrivning

Planomridet ligger inom inre héjdbegrinsningscirkel som ér influensomrade till
riksintresset f6r Borlinge Dala Airport.

Detaljplanen berér vig 70 sdder om planomridet som dr av riksintresse f6r
kommunikation, da vigen ingér i det allmidnna stamvignitet.

I kommunens versiktsplan fran 1991, férdjupning f6r Mora-Enbacka-omridet,
redovisas planomridet som utbyggnadsomrdde £6r kommersiell service samt
bostider.

Planomradet omfattas inte av nidgon detaljplan sedan tidigare.

Kommunen har inte bedémt att ett sirskilt program behdver upprittas for att
underlitta detaljplanearbetet.

En del av planomridet omfattas av strandskyddsbestimmelser pé land och i
vatten. Strandskydd rader inom 100 meter fran det vattendrag som finns i ravi-
nen i planomréadets norra del.

En behovsbedémning f6r miljébedémning av detaljplanen har gjorts. Detaljpla-
nen innebir inga verksamheter som ér stérande f6r omgivningen, varfér planens
paverkan pa omgivningen dr marginell.

Kommunens bedémning ir att detaljplanen inte medf6r ndgon betydande milj6-
péverkan med hinsyn till de kriterier som anges i bilaga 4 till f6rordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356). Ndgon miljékonsekvensbeskriv-
ning inom ramen f6r en miljébedémning enligt 6 kap 11 § miljobalken beh&ver
dirfor inte upprittas.

Beslut om att lita uppritta en detaljplan f6r Storhaga 7:4 har fattats av kommun-
styrelsen 2011-09-06, § 213.

Vig 70 ar rekommenderad transportvig for farligt gods.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Jordbruksmark

Planbeskrivning

I planomradets norra del finns en bickravin med 16vskog, fér vilken kommu-
nens miljéenhet under sommaren 2012 genomfért en naturvirdesinventering.
Marken dr timligen ndringsrik och bitvis dven fuktig. Inslag finns ocksd av lite
dldre 16vtrdd och déd ved. I och med detta kan ravinen sigas ha ett relativt hogt
naturvirde. Den sikerstills ddrfor i detaljplanen som naturomrade (NATUR).
Aven ett parti tidigare betesmark strax séder om bickravinen undantas fran
bebyggelse och ingdr i naturomradet.

I s6dra delen av planomradet sikerstills ytterligare ett omrdde som naturomrade.
Avsikten dr hir att ge allmidnheten mdjlighet att passera genom omradet frin
Storhaga by till Storhaga handelsomrade.

Omradet berdrs av brukningsvird jordbruksmark (EU-block) som, enligt 3 kap
4 § miljobalken, fir tas 1 ansprak f6r bebyggelse eller anlidggningar endast om det
behévs f6r att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pi ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan
mark tas i ansprak.

I 6versiktsplanen frin 1991, f6rdjupning f6r Mora-Enbacka-omradet, har en
avvigning gjorts mellan de olika allmidnna intressena sdsom behovet av jord-
bruksmark kontra kommersiell service samt bostidder. Nagon dndring av de
6verviganden som tidigare gjorts har inte aktualiserats.

En fortitning med bostdder i omrddet, som ér centralt beldget och i anslutning
till befintlig infrastruktur, dr gynnsamt ur resurshushallningssynpunkt.

Sammantaget bedéms omradet, utifrin ovan angivna skil, tillcodose visentliga
samhillsintressen som inte kan omlokaliseras pd ett tillfredsstillande sitt.
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Geotekniska forhallanden

Radon

Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Bostader (B)

Bostader, centrum (BC)

Offentlig och kommersiell
service

Gestaltning

Planbeskrivning

Miljomalet Ett rikt odlingslandskap med Dalarnas regionala tilligg berérs endast
marginellt genom att detaljplanen medger ett férandrat markutnyttjande. Planens
genomforande innebir ingen minskning av arealen brukad och hivdad jord-
bruksmark i Dalarna.

En geoteknisk undersékning fér nya bostider vid Skommarvigen i Gustafs har
utforts av Ramboll Sverige AB 1 juni 2013. Enligt undersékningen bestir marken
huvudsakligen av siltjordar. Som grundldggningsmetod f6r byggnader féreslas
grundplatta pa minst 0,3 m packad fyllning av bergkrossmaterial eller grus-
krossmaterial.

Nigon radonundersékning finns inte for tillkommande bebyggelse. Enligt

kommunens kartering giller f6r planomradet huvudsakligen lagriskmark avse-
ende markradon. Kommunen kan stélla sirskilda krav pa ett radonsikert utfo-
rande samt kriva att en radonmatning sker efter byggnadernas fardigstillande.

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Om fornlimning patriffas
vid schakt- och grdvningsarbete ska arbetet omedelbart avbrytas och anmilan
goras till Linsstyrelsen.

Inom planomridet, som dr obebyggt, planeras tvd bebyggelseomriden, det
storre med flerbostadshus innehallande sammanlagt 24 ligenheter férdelat pa
fyra tvavaningsbygenader. Omradena ska dven inrymma bostadskomplement
som t ex carportar, garage och forrad.

Planomridets omedelbara nirhet till Storhaga handelsomride motiverar att ett
av bebyggelseomridena kan anvindas f6r centrumindamal, C. Med centruman-
vindning menas all sidan verksamhet som bor ligga centralt eller pd annat sitt
vara litt att nd f6r méanga manniskor, t ex féreningslokaler, kontor, handel och
hantverk i mindre omfattning osv. Alternativt kan omradet planeras for ett fler-
bostadshus med hogst sex ligenheter.

Detaljplanens bestimmelser om utnyttjandegrad/fastighetsindelning ir utfor-
made si att omradet i stéllet f6r flerbostadshus alternativt kan planeras f6r enbo-
stadshus.

Dagligvarubutik mm finns ett hundratal meter frin planomradet. Till Enbacka
skola (dk F-0) dr det en knapp kilometer. Storhaga férskola ligger ca 200 meter
fran planomradet.

Planomradet ligger i anslutning till Storhaga by som i ”Kulturmiljéer i Siters
kommun”, Dalarnas museum 1998, beskrivs som en oskiftad by med tit bebyg-
gelse lings smala bygator som, dven om en del ny bebyggelse har tillkommit,
dnda ger ett gammaldags intryck. Vid ny bebyggelse rekommenderas att den bor
anpassas till den ildre vad giller materialval, firgsittning och utformning.
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Tillganglighet

Lek och rekreation

Strandskydd

Véagar och trafik
Vagnat

Gang- och cykeltrafik

Kollektivtrafik

Planbeskrivning

Planillustration

Ett antal bestimmelser 4r inférda 1 detaljplanen med syfte att sikerstilla att ny
bebyggelse ges ett helhetsintryck som vil sammanfaller med den omgivande
bebyggelsemiljon 1 Storhaga by. Bestimmelserna reglerar hushéjd, taklutning
samt fasad- och takmaterial. Planbestimmelserna reglerar dven att tak- och ga-
velspring samt foder och vindskivor ska f6lja fasadkuléren. Taklutningar och
takmaterial avser en byggnads huvudsakliga volym. Vid férstukvistar, inglasade
balkonger mm kan en flackare taklutning medges, 1 s fall med taktickning av
bandtickt plat.

All bebyggelse inom planomradet ska medge full tillginglighet till alla entréer f6r
rullstolsburna och andra personer med nedsatt rérelseférmdga. Vid exploatering
av omradet ska handboken ”Bygg ikapp” vara utgingspunkt. Slutlig utformning

avgors 1 samband med bygglov.

Lekplatser kan anordnas inom respektive bebyggelseomride.
Strandskyddet maste upphivas for delar av planomrédet.

Sdrskilt skil for att upphiva strandskyddet inom bebyggelseomradet B dr att det
behéver tas 1 ansprak for att tillgodose kommunens behov av titortsutveckling.

Biéckravinen och en remsa av den tidigare betesmarken bevaras i detaljplanen
som ett naturomride sd att kommunen kan sikerstilla att en naturlig vegetat-
ionszon behalls pa storre delen av strickan med avseende pa djur- och vaxtli-
vet samt att allmidnhetens tillgang till omridet inte forsimras.

Omradet kan angoéras fran Jaansvigen och Skommarvigen.

Gang- och cykeltrafik frin planomrddet kommer enkelt att kunna ansluta till det
befintliga GC-nitet via Jaansvigen och Nygérdsvigen. En ny gang- och cykel-
férbindelse gir dven att anordna genom naturomradet i planomradets sédra del
f6r passage frin Storhaga by till Storhaga handelsomrade.

Nirmaste busshillplats finns vid Naglarbyvigen ca 400 meter fran planomradet
med busslinjer som trafikerar bdde Siter och Borlinge med avgingar ungefir en
gang per timme. En busshallplats finns dven 1 omedelbar anslutning till planom-
radet pa Jaansvigen. Héllplatsen dr dock inte dr trafikerad idag.
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Parkering Behovet av bilparkering, inklusive gistparkeringar, ska tillgodoses inom kvar-
tersmark.

Storningar och risker

Buller I detaljplanearbetet har riksvig 70 som passerar omradet samt flygtrafik till och
fran Dala Airport identifierats som en risk da det giller buller. En bullerutred-
ning har dirf6r utférts av Vectura, daterad 2013-03-26, med syfte att se vilka
ljudnivéder vigtrafiken pé riksvdg 70 ger upphov till inom planomradet samt
bedéma risken f6r Gverskridande av riktvirden med avseende pa flygbuller.

Riksdagen antog i mats 1997, genom proposition 1996/97:53 “Infrastrukturin-
riktning for framtida transporter”, foljande riktvirden for trafikbuller:

”Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation
av bostadsbebyggelse, eller vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad av trafik-
infrastruktur:

30 dBA ekvivalentnivd inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA cekvivalentnivd utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalnivd vid uteplats i anslutning till bostad

For utomhusnivan avses {or flygbuller FBN 55 dBA. Med beteckningen FBN
avses en viktad ekvivalent ljudnivd dir en kvillshindelse motsvarar tre daghin-
delser och en natthindelse motsvarar tio daghdndelser.

Planomradet dr beldget ca 100 meter fran riksvig 70 med mellanliggande bygg-
nader. I anslutning till riksvigen finns sedan tidigare bullervallar i kombination
med skdrmar som didmpar ljudet frin vigtrafiken.

Resultatet av bullerutredningen visar att vigtrafiken inte ger upphov till ljudni-
vaer som Overskrider gillande riktvirden inom planomradet. Savil maximala
som ekvivalenta virden innehélls med god marginal. Fasadvirden f6r féreslagna
byggnader ligger som minst 4 dBA under gillande riktvirden och det bedéms
inte krdvas nagra sirskilda byggnadstekniska insatser fér att uppna en god inom-
husmiljé avseende vigtrafiken.

Bedémningen av flygbullret ér att de vanligaste flygplanstyperna dr Cessna Citat-
ion, Jetstream 32, Airbus A320, Boeing B737. Ingen av dessa flygplanstyper
bedéms bullra &ver riktvirdena - dygnsviktat ekvivalent ljudniva FBN 55 dB(A)
samt maximal ljudnivé nattetid 6ver 70 dB(A) — vid detaljplanomradet.

Bullerutredningens slutsats ér att trafiken pa riksvig 70 inte ger upphov till ljud-
nivier som 6verskrider gillande riktvirden f6r vigtrafikbuller. Inte heller flygtra-
fiken till Dala Airport bedéms Gverskrida gillande riktvirden.

Farligt gods Pa riksvig 70 férekommer transporter med farligt gods. Bebyggelseomridet BC i
detaljplanen ligger inom 150 meter frin farligt gods-leden vilket motiverar en
limplighetsbedémning av hur kinslig den planerade markanvindningen 4r vid
en farligt gods-olycka.

Med hinsyn till den risk som genereras av transporter med farligt gods pa riks-
vig 70 bedéms den markanvindning som anges for BC-omridet kunna planeras
utan sirskild riskhantering. Inom ett avstand pa 70-150 meter fran riskkéllan kan

Planbeskrivning
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Dagvatten

Varme, energi

El

Avfall

Brandskydd

Administrativa fragor

Planbeskrivning

de flesta typer av markanvindning férldggas utan sirskilda dtgirder eller ana-
lyser. Undantaget dr sidan markanvindning som innefattar sirskilt manga eller
utsatta personer.

Detaljplanens utformning med tillhérande bestimmelser innebir flera riskredu-
cerande dtgirder. Minsta avstind mellan planerad bebyggelse och riskkéllan
overstiger 100 meter. Detaljplanen medger bostider i hogst 2 plan vilket till-
sammans med tillitet storsta antal ligenheter innebir en lig persontithet. Aven
den centrumanvindning som medges i detaljplanen som t ex féreningslokaler,
kontor, handel och hantverk innebir verksamheter i mindre omfattning med ldg
persontithet.

Aven om riksvigen topografiskt ligger hégre 4n planomradet reduceras riskbil-
den av de bullervallar och bullerplank som har utférts mellan vig 70 Storhaga
by. Dessa skapar en skirm mot riksvigen som kan bidra till utspiddning av gaser
och skydd mot stralning frin brinder om en olycka skulle intréiffa.

Omradet kan anslutas till befintliga VA-ledningar, som ér férlagda utmed plan-
omrddets norra grins.

Dagvatten fran planerad bebyggelse kan avledas genom att en ny dagvatten-
ledning forliggs parallellt med de befintliga VA-ledningarna i planomradets
norra del. Samtidigt maste omdragning ske av befintliga dagvattenledningar.

Uppvirmning bér ske med vattenburna system och med férnyelsebar energi.
Planomradet bér anslutas till befintligt ndrvirmeverk for befintliga hyreshus i
Storhaga handelsomrade.

Bebyggelsen bor projekteras £6r en energianvindning som ér i niva med Minie-
nergihus enligt FEBY (Forum for Energieffektiva Byggnader).

Planomradet kan anslutas till Dala Elnit. Fér att mojliggora en effektiv elfor-
s6rjning av omradet infors ett e-omrade 1 detaljplanen dir en ny transformator-

station och en opto nod fér det aktuella omridet kan placeras.

Omriddet omfattas av kommunens kretsloppsanpassade avfallshantering. Kill-
sortering ska tillimpas.

Planomradet dr beldget inom tio minuters insatstid frdn rdddningsenhet (bebyg-
gelse grupp 1, med en insatstid normalt under tio minuter enligt kommunens

riddningstjdnstplan).

Detaljplanens genomférandetid ska vara 10 ar frin den dag planen vunnit laga
kraft.

Kommunen dr huvudman for allménna platser.

Strandskyddet upphivs f6r delar av planomradet genom en bestimmelse ai.
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PLANENS GENOMFORANDE OCH DESS KONSEKVENSER

Organisatoriska fragor

Tidplan Detaljplanen beriknas kunna antas under hdsten 2013.

Genomforandetid Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att detaljplanen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen att gilla tills den ersitts, dndras eller
upphivs.

Fastighetsrattsliga

fragor

Fastighetsbildning mm Ledningsritt kommer att s6kas f6r transformatorstationen och tillhérande led-
ningar.

Tekniska fragor Fastighetsigaren ska sjilv lita utfora kompletterande markundersokning for
limpligt grundliggningssitt i samband med exploatering av fastigheten.

Ekonomiska fragor Detaljplanen bekostas av Siterbostider AB.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen dr upprittad av tf stadsarkitekt Hans Ekborg, Samhillsbyggnads-
térvaltningens Byggenhet.

Kristina Mellberg Hans Ekborg
Milj6- och byggchef Tf stadsarkitekt

- Antagen av kommunfullmiktige 2013-11-28 § 128
- Laga kraft 2013-12-27

Planbeskrivning
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