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Planhandlingarna bestar av:

Plankarta, skala 1:1000, med planbestimmelser
Planbeskrivning

Samradsredogorelse

Utlatande

Ovriga handlingar bestar av:
Fastighetsforteckning
Grundkarta

Detaljplanen &r upprittad enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och
dess bestimmelser. Efter det att samrad har genomforts och inkomna
skrivelser sammanfattats i en samradsredogorelse ska kommunen kungora
forslaget till detaljplan och lata det granskas innan ett antagande kan ske.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen gors for att medge en utokning av Siters Camping at norr och
samtidigt anpassa géllande detaljplan for campingen sa att den pa ett bittre
sétt speglar dagens situation.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

PLANDATA

Planomradets lage

Planbeskrivning

Detaljplanen bedoms vara férenlig med miljobalkens grundlidggande
bestimmelser om en ur allmén synpunkt 1implig anviindning av mark- och
vattenresurser. Planens genomforande innebér ingen pataglig fordandring av
befintliga férhallanden.

Miljokvalitetsnorm, enligt miljobalkens 5 kap, som ér tillamplig for
planomradet, MKN for vattenforekomster (SFS 2004:660), bedoms inte
overskridas inom planomradet.

Planomradet &r beldget vid sjon Ljusterns Ostra strand cirka en km soder om
Séaters stadskdrna, vister om Dalkarlsnédsvigen mellan Ljusternbadet i séder
och Skinnbo udde i norr.
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Areal

Markéagoforhallanden

Planomradet omfattar Séiters Camping med angrinsande vattenomrade.
Planomradets areal &r ca 4,5 ha, varav ca 1,2 ha utgor vattenomrade.

Séater 4:24 dgs privat. Angriansande fastighet Siter 4:5 4gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktliga planer
Detaljplaner
Detaljplaneprogram

Strandskydd

Inverkan pa miljon

Kommunala beslut

Planomradet ligger inom yttre hdjdbegransningscirkel som &r influensomrade
till riksintresset for Borlinge Dala Airport. Detaljplanen innebir inga atgérder
som paverkar riksintresset.

I kommunens Gversiktsplan fran 1991 redovisas planomradet som ett omrade
for fritidsanlidggningar.

Planomradet &r sedan tidigare till storsta delen planlagt for camping. Gillande
detaljplan &r fran 1985-08-19.

Kommunen har inte bedomt att ett sdrskilt program behdver upprittas for att
underlitta detaljplanearbetet.

Strandskyddet &r i géllande plan upphévt inom den nuvarande campingen
genom beslut av Linsstyrelsen 1985-08-19.

Strandskyddet aterinfors om den gillande planen ersitts med en ny detaljplan,
vilket innebir att strandskydd rader pa land och i vatten inom 100 meter fran
Ljusterns strand. Kommunen far, i anslutning till att den nya detaljplanen
antas, gora en ny provning om strandskyddet ska gélla inom planomradet och
upphiva strandskyddet genom en bestammelse i den nya planen. Forutsitt-
ningarna for att upphiva strandskyddet i den nya planen behover provas
enligt de gillande bestimmelserna om strandskydd.

Detaljplanen innebér inga verksamheter som &r storande for omgivningen,
varfor planens paverkan pa omgivningen dr marginell.

Planen bedoms dirfor inte medféra ndgon betydande miljopaverkan med
hiinsyn till de kriterier som anges 1 bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356). Nagon
miljokonsekvensbeskrivning inom ramen for en miljobedomning enligt
6 kap 11 § miljobalken behover ddrmed inte upprittas.

Kommunfullméktige beslutade 2010-09-30, § 91, att godkinna ett
kopekontrakt dir kommunen 6verlater och forsiljer Siters Camping till
privata kopare och att en ny detaljplan upprittas for omradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planbeskrivning

Landskapet inom planomradet dr 6ppet fransett trid- och buskvegetation i
strandomradet utmed Ljustern och en gles 16vskog av parkkaraktir i omradets
centrala del. De 6ppna delarna bestar av griasbevuxen mark i kombination
med kor-, gang- och parkeringsytor. Terringen sluttar svagt mot véster fran
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Dalkarlsnésvégen till Ljustern med en kraftigare nivaskillnad utmed
strandzonen.

Tréad- och buskvegetation bor bevaras i sa stor utstrickning som mojligt for
att bevara omradets rumslighet och campingens naturanpassade karaktir.

Stranden bevaras i detaljplanen, pa kommunens initiativ, som naturomrade
for att sékerstilla att en naturlig strandzon kan behallas pa storre delen av
strickan.

Kommunens miljoenhet har under sommaren 2012 genomfort en inventering
av strandomradet. Avsikten var att kartligga eventuella naturvirden och
utifran detta foresla lamplig skotsel for planens naturmark.

Resultat:

Strandomradet domineras av grismarker med varierande grad av trid och
buskar. Fuktigheten vixlar fran torrare partier i den centrala delen av omradet
till mer friska-fuktiga avsnitt, vilka ocksa mer uppenbart har hogre
nidringshalter, i norra och sddra delen.

Inga mer ovanliga arter noterades, utan floran domineras av vanliga
grasmarksarter som olika grés (grenror, dngsgroe, kvickrot, krustatel m f1),
nysort, stormara, gulvial, mjolkort mm. Kvéivegynnade arter som briannéssla,
ogriasmaskros och &kertistel dr vanliga forutom i den torrare och magrare
centrala delen. Direkta strand- eller vattenvixter saknas till stor del, men
mindre forekomster av sjofriken, bredkaveldun, vattenpil6rt och videort
finns.

Den sodra delen ndrmast badstranden ir i princip dppen. Langre norrut
(nedanfor den dldre servicebyggnaden) finns snar av hallon, graal, bindvide,
jolster mm. I de torrare partierna nedanfor husvagnsplatserna finns lite
glesare bestand av bjork, asp och nagon tall. I norra delen, slutligen, finns
titare bestand av bjork, higg, asp och ronn.

Omdome och skotselsynpunkter:

Da inga mer sillsynta eller i 6vrigt mer skyddsvirda arter noterades, kan
omradet inte i sig sdgas ha nagra mer patagliga naturviarden. Daremot finns
uppenbara virden for landskapsbild och friluftsliv som motiverar en viss
skotsel.

I den sodra delen bor behallandet av en mer 6ppen grasmark med spridda
mindre buskar vara en rimlig ambition. Skotseln skulle darfér kunna besta i
aterkommande rojning av 16vslyuppslag och vid behov slatter av mer
hogvixande arter. Bevarande av vissa hallonsnér kan rimligen vara positivt
for besokarna.

I de torrare delarna klipps marken timligen langt ner mot vattnet av de
sdsongsboende pa campingen. Som en f6ljd av detta finns en samling
dumpningsplatser for grasklipp i strandlinjen. Eftersom detta dels ser ritt fult
ut och dels riskerar leda till nédringslickage med spridning av nisslor, tistlar
och liknande oonskad vegetation skulle nagon/nagra gemensamma
komposter, alternativt uppsamlingsplats for vidare borttransport, vara att
rekommendera. Onskemél finns frin de boende om en viss avverkning av trid
som anses skugga och pa sikt vara risktriad. Detta dr mojligt ur naturvards-
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Geotekniska férhallanden

Radon

Risk for héga vattenstand

Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Camping

Planbeskrivning

synpunkt, men de lite kraftigare asparna bor i mojligaste man sparas.

Den norra dnden av omradet, nedanfor tiltplatserna, fungerar delvis som
forvaringsplats for diverse material (olika batar, avverkade trid, sldpvagnar,
virke med spikrester mm) som atminstone tidigare anvints vid campingen. En
viss sanering, alternativt en placering inom ett inhdgnat omrade, kan hér vara
pa sin plats for att undvika skaderisk for lekande barn etc.

I den titare sluttningen kan nagra vil placerade ppnare siktstrak vara
lampliga for att dven téltgédsterna ska fa en viss utsikt 6ver sjon. I det
sammanhanget bor dock en viss forsiktighet iakttas, sa att inte kinslan av
avskildhet pa den nirbeldgna och vilbesokta Skinnbo udde (strax utanfor
planomradet) gar forlorad.

Nagon geoteknisk undersdkning av planomradet har inte genomforts under
planarbetet, men normal grundldggning for nya byggnader med plintar, platta
pa mark eller med sockelelement bedoms kunna ske utan problem.

Enligt kommunens kartering giller for planomradet lagriskmark avseende
markradon. Kommunen kan stilla sdrskilda krav pa ett radonsékert utforande
samt krédva att en radonmétning sker efter byggnadernas féardigstillande.

Ljustern dr reglerad. Hogsta dimningsgréns dr 152,85 meter over havet.
Hoéjdkurvan for 156 meter utgor nedre gréiins inom kvartersmarken for i stort
sett hela planomradet. Detaljplanen innebér inga férindringar som okar
riskerna for paverkan vid en eventuell 6versvimning.

Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet. Daremot finns en fast
fornldmning i form av en fangstgrop pa Skinnbo udde omedelbart utanfor
planomradet.

Om fornlamning patriffas vid pagaende schakt- och gravningsarbete ska
arbetet omedelbart avbrytas och anmélan goras till Lansstyrelsen.

Séters Camping ar i forsta hand en sommarcamping som idag bestar av 16
campingstugor med enkel standard, reception med restaurang mm samt tva
servicebyggnader. Pa campingen finns dven ett 60-tal uppstillningsplatser for
husbilar, husvagnar och tilt.

Genom en utokning av nuvarande campingomrade skapas forutséttningar att
utveckla campingen med ytterligare 6vernattningsenheter.

Detaljplanen medger maximalt 125 enheter for 6vernattning, vilket innebér ca
500 bédddar. Med enhet avses utrymme for en familj eller ett séllskap av
motsvarande storlek, dvs 1 campingstuga eller 1 "campingtomt” f6r husbil,
husvagn, villavagn eller tilt.

For att kunna medge hog service ska mojlighet finnas f6r en bostad for tillsyn
inom campingen tillsammans med byggnader for reception, service mm.
Nagon sirskild byggritt for sadana komplement anges inte i detaljplanen utan
lampligheten avseende dndamal, storlek, placering och utformning mm ska
provas enligt 2 kap plan- och bygglagen i samband med ansékan om lov, pa
samma sitt som for lovpliktiga dvernattningsenheter.
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Gestaltning

Tillganglighet

Vattenomraden

Strandskydd

Planbeskrivning

Placering av campingstugor och andra enheter for 6vernattning ska ske med
hénsyn till befintliga trdd och omradets topografi. Bebyggelseutformningen
kan med fordel préglas av var tids arkitektur med enkla byggnadsvolymer
som underordnar sig naturen. Fasadmaterial och malningsbehandlingar bor
didremot vara traditionella med kuldrer som innebir att bebyggelsen smélter
in i naturen.

Bebyggelse i en vaning tillats, forutom for en befintlig servicebyggnad som
kan komma att byggas pa med ytterligare en vaning eller ersittas med en ny
byggnad i tva vaningar.

Storre delen av campingen ska under vinterhalvaret kunna upplevas som ett
naturomrade for allménheten, samtidigt som campingens géister under
sommarhalvaret har tillgang till bade Ljusternbadet och Skinnbo udde.

Detaljplanen innebér inga fordndringar avseende tillgdngligheten utomhus for
personer med funktionsnedséttning.

Overnattning inom omréadet ska vara tillgiinglig dven for funktionshindrade.
Tillgdnglighet till byggnader vid patagliga forindringar av befintliga
byggnader samt vid nybyggnad bevakas i samband med bygglov.

Bestiammelser for att avgriansa vattenomraden fran landomréaden &r inforda i
detaljplanen. Inom vattenomrade W, far bad och bryggor for bad, batar och
fiske anordnas.

Strandskyddet maste upphévas for delar av planomradet (E;, N; och W)).

Sarskilt skil for att upphiva strandskyddet inom bebyggelseomradena E; och

N dr att de redan har tagits i ansprak pa ett sadant sétt som gor att det saknar

betydelse for strandskyddets syften samt att omradet behovs for att utvidga en
pagéaende verksamhet.

Stranden bevaras i detaljplanen som ett naturomrade sa att kommunen kan
sikerstilla att en naturlig strandzon behalls pa storre delen av strickan med
avseende pa djur- och vixtlivet samt att allmidnhetens tillgang till strand-
omradet inte forsdmras.

Aven om strandskyddet upphivs for storre delen av campingomridet maste
verksamheten kunna samspela med strandskyddets intressen pa ett sédtt som
innebir att allménheten, framst under vinterhalvaret, fritt ska kunna passera
genom omradet. En bestimmelse dr dédrfor inford i detaljplanen som innebér
att campingomradet inte far inhdgnas. Samtidigt maste avskdrmande
vegetation eller stdngsel finnas mellan kvartersmark och allméin plats for att
markera var campingomradets enheter for Overnattning avgrinsas. Mellan
enheterna behover tillgiingliga passagemdojligheter till stranden vara tydliga.

Sarskilt skil till ett upphdvande inom vattenomradet W, &r att omradet
behovs for anldggningar som for sin funktion maste ligga i eller vid vattnet.
Bryggor och batplatser ska vara tillgéngliga for allménheten.
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Vagar och trafik
Vagnét

Gang- och cykeltrafik

Parkering

Stérningar

Buller

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

El, Varme

Avfall

Brandskydd

Administrativa fragor

Omradet kan angoras fran Dalkarlsnisviagen.

Ett separat strak for gang-, cykel- och mopedtrafik finns fran Saters innerstad
parallellt med Dalkarlsnésvigen utmed campingen och vidare mot Daniels
hage sdder om planomradet.

Parkeringsmojlighet finns inom campingomradet, avsedd for campinggéster
som parkerar sitt fordon vid sin anvisade plats. Besokare till Ljusternbadet
och allménheten i 6vrigt dr hianvisade till att parkera utanfér campingomradet.

Campingstugor riknas som tillfélligt boende. For sovrum i tillfélligt boende
giller Socialstyrelsens allménna rad om buller inomhus. Den hogsta tillatna
maximala ljudnivan dr 45 dBA och den ekvivalenta ljudnivan far hogst vara
30 dBA.

Planomradet &r anslutet till kommunens VA-nit. En pumpstation for avlopp
finns i omradets nordvistra del.

Energieffektiva 16sningar ska efterstrivas. Solvirme for att tillgodose behovet
av varmvatten ir ett alternativ for att minska elanvindningen.

Omradet omfattas av kommunens kretsloppsanpassade avfallshantering.

Campingen tilldimpar kéllsortering. Kérl for olika fraktioner finns i anslutning
till en av servicebyggnaderna.

Nérmsta brandpost finns i korsningen Dalkarlsnisvigen-Profossvigen,
mindre dn 300 meter fran infarten till campingen, med en kapacitet pa 1100
liter/minut.

Detaljplanens genomforandetid ska vara 5 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Strandskyddet upphivs for delar av planomradet genom en bestimmelse a;.

PLANENS GENOMFORANDE OCH DESS KONSEKVENSER

Organisatoriska fragor

Tidplan

Genomfbérandetid

Planbeskrivning

Detaljplanen berdknas kunna antas under hosten 2012.

Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetiden har valts kort med tanke pa att omradet redan &r bebyggt.
Planen syftar i huvudsak till att till anpassa tillaten markanvéindning till
befintliga forhallanden. Efter genomf6randetidens slut fortsétter planen att
gilla tills den ersitts, dndras eller upphivs.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning mm Inom det norra u-omrédet i planen finns VA-ledningar, sidkerstdllda med
ledningsritt. Vid behov tryggas dven de VA-ledningar som finns inom det
sOdra u-omradet genom ledningsriitt.

En forrittning ska handliggas nér detaljplanen har vunnit laga kraft som
innebdr att strandremsan ska overforas fran Siter 4:24 till kommunens
fastighet Siter 4:5 samtidigt som Siter 4:24 kommer att erhalla ett
markomrade fran Siter 4:5 i planomradets norra del. En justering ska dven
ske av grinsen mellan fastigheterna mot GCM-vigen och Dalkarlsnisvégen.

Tekniska fragor Fastighetsidgaren ska sjilv lata utfora kompletterande markundersokning for
lampligt grundldggningssitt i samband med exploatering av fastigheten.

Ekonomiska fragor Markkop mm med anledning av detaljplanen regleras i ett kopekontrakt fran
2010-09-22 didr kommunen 6verlater och forsiljer Séters Camping till privata
kopare.

Kommunen bekostar detaljplanen.
Kommunen kommer att fa kostnader for avstyckning och fastighetsreglering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen &r upprittad av tf stadsarkitekt Hans Ekborg, milj6é- och
byggkontoret i samrad med berorda forvaltningar.

Kristina Mellberg Hans Ekborg
Forvaltningschef Tf stadsarkitekt

- Antagen av kommunfullmiktige 2012-11-29 § 113
- Laga kraft 2012-12-21
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