Detaljplan f6 ANTAGANDEHANDLING
craprm Ior Laga kraft 2011-06-23

del av Skonvik 1:3 mm

i Saters kommun, Dalarnas lin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en karta i skala 1:1000, vilken ocksa redovisar planbestimmelser. Till
forslaget hor ocksa denna beskrivning, planillustration, genomforandebeskrivning,
planprogram inkl. samradsredogorelse, del 1, samradsredogorelse, del 2 och
fastighetsforteckning.

Detaljplanen hanteras enligt reglerna for normalt planférfarande vilket innebér att den, efter
det att samrad har genomforts och inkomna skrivelser sammanfattats i en samradsredogorelse
(del 2), stills ut offentligt for granskning innan antagandet kan ske.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att ny smahusbebyggelse ska kunna uppforas i anslutning till
befintlig bebyggelse i stadsdelen Skonvik i Siter, i enlighet med kommunens mal att i sin
planering arbeta for att det ska finnas attraktiva tomter for nybyggnation i de olika
kommundelarna. Syftet dr dven att sdkerstilla och tydliggora allménhetens tillgdnglighet till
det strandomrade utmed Ljustern som omfattas av detaljplanen.

Den del av allén med 16vtrad langs Jonshyttevigen som &r beldgen inom detaljplanen
sdkerstills genom bestammelser som reglerar markens vegetation tillsammans med
begrinsningar av vilka delar av planomradet som far bebyggas.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens grundldggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Planens genomf6rande innebir inga atgérder som
patagligt kan skada omraden som pa grund av deras naturvirden eller med hinsyn till
friluftslivet har betydelse fran allmén synpunkt.

PLANDATA

Planomradets lige

Planomradet omfattar det omrade i utkanten av det forna sjukhusomradet i Skonvik som idag
bl.a anvinds av Séters goltbana som driving range (slagdvningsplats), beldget mellan Ljustern
i sdder och den bebyggelse som tidigare gatt under bendmningen Var By i norr. Omradet
omfattar dven det vattenomrade for Ljustern som ingar i gillande detaljplan fran 1999-04-22.

Areal
Planomradets areal ir 9,8 ha.



Markégoforhallanden
Kommunen och dess fastighetsbolag, Siters Kommuns Fastighets AB, dger all mark inom
planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomrédet ligger inom omrade av riksintresse for flyget (Borlinge flygplats). Nr 112 Ostra
Silvberg-Risshyttesjon-Jonshyttan, som &r av riksintresse for kulturmiljovarden, &r beldget
vister om planomradet. Detaljplanen innebir inga atgiarder som paverkar de bada
riksintressena.

Oversiktliga planer

I gillande 6versiktsplan fran 1991 redovisas planomradet som ett omrade for allmén service.
I samradsversionen till ny dversiktsplan for Siters kommun, Oversiktsplan 2010, pekas
planomradet ut som ett utvecklingsomrade for bostéder.

Detaljplaner mm

Planomradet 4r sedan tidigare planlagt for golfbana, 6ppet vattenomrade samt bryggor med
batplatser. Gillande detaljplan dr 1603S fran 1999-04-22. I norr gransar planomradet till en
detaljplan for Skonvik 1:15 mm fran 2006-02-08 (16258S). I 6ster ansluter planomradet till
omradesbestimmelser for Sjukhuset mm fran 1992-10-21 (1557L).

Strandskydd

Strandskydd giller pa land och i vatten for de delar inom gillande detaljplan som betecknats
med n; samt W. For 6vriga delar av planomradet &r strandskyddet upphévt genom beslut av
Lénsstyrelsen 1999-04-15.

Detaljplaneprogram
Ett detaljplaneprogram for omradet har varit foremal for samrad under juni och juli 2009.
Programmet, med tillh6rande samradsredogorelse, del 1, ingar i planhandlingarna.

Inverkan pa miljon

Detaljplanen bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan med hénsyn till de
kriterier som anges i bilaga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
2005:356). Nagon miljokonsekvensbeskrivning inom ramen for en miljobedomning enligt
6 kap. 11 § miljobalken behdver ddrmed inte upprittas.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2009-09-08 godkint samradsredogorelse, del 1, med justeringen att se
over mojligheten att utoka omradet for bostadsindamal (omrade B) i planprogrammet samt
gett miljo- och byggnamnden i uppdrag att planldgga omradet.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Landskapet inom planomradet ar Oppet fransett buskvegetation och enstaka trid eller mindre
traddungar i strandomradet utmed Ljustern. Den 6ppna delen bestar i huvudsak av en vilansad
grisyta eftersom den idag anviénds av Séters golfbana som driving range.

Lings Jonshyttevigen finns en allé med 16vtrad. Alléer omfattas av biotopskydd enligt 7 kap.
11 § miljobalken. Den del av allén som &r beldgen inom detaljplanen sikerstills genom
bestammelser som reglerar markens vegetation tillsammans med begridnsningar av vilka delar
av planomradet som far bebyggas. Enligt bestimmelsen n; far enstaka tréd fillas endast om
synnerliga skil foreligger och skall i sadant fall ersittas med nytt. En bestimmelse om utokad
lovplikt innebdér att det kridvs marklov for tradfillning.

Jordbruksmark

Omradet berors av brukningsvird jordbruksmark (EU-block) som, enligt 3 kap 4 §
miljobalken, far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att
tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstillande sétt genom att annan mark tas i ansprak.

I géllande fordjupade dversiktsplan for Saters téitort fran 1991 redovisas planomradet som ett
omrade for allmén service, efter det att en avvigning gjorts mellan olika intressen sasom
behovet av jordbruksmark kontra andra anviandningssitt. Sedan 1999 dr omradet planlagt for
golfbana. I samridsversionen till ny 6versiktsplan for Siters kommun, Oversiktsplan 2010,
pekas planomradet ut som ett utvecklingsomrade for bostdder. Nagon dndring av de
overviganden som tidigare gjorts har inte aktualiserats.

En fortdtning med bostadsbebyggelse i omradet, i anslutning till befintlig infrastruktur, &dr
gynnsamt ur resurshushallningssynpunkt, vilket bedoms tillgodose ett visentligt
samhillsintresse som inte kan omlokaliseras pa ett tillfredsstéllande sitt.

Miljomalet Ett rikt odlingslandskap med Dalarnas regionala tilldgg berors endast marginellt
genom att detaljplanen medger ett fordndrat markutnyttjande. Planens genomforande innebér
ingen minskning av arealen brukad och hivdad jordbruksmark 1 Dalarna.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning av planomradet har utforts av Sweco, daterad 2010-02-16. Enligt
denna bedoms omradet besta av mullhaltig jord ovan sedimentjordar som underlagras av
morin. Sedimentjordarna bedoms ha medelhog relativ fasthet. Underliggande morén bedoms
vara en siltig sandig moréan. Inom en mindre del av omradet utgors jorden Gverst av fyllning,
som sannolikt harror fran de byggnader som tidigare har funnits i omradet. Grundvattenytan
inom planomradet kan forvintas ligga relativt ytligt.

Grundldggning bedoms kunna ske ytligt med platta pa mark eller med sockelelement enligt de
rekommendationer som anges i den geotekniska undersdokningen.



Schakt och fyllnadsarbeten ska utféras med hinsyn till att aktuella jordar i vattenmattat
tillstand dr mycket flybenzgna och att grundvattnet inom omradet bedoms ligga relativt hogt.

Hardgjorda ytor dimensioneras med hinsyn till sedimentjordarnas beskaffenhet och utformas
med lutningar sa att dagvatten kan avledas. Aven terrassen ska utformas med lutning och
forses med drénering for att halla denna torr.

Kompletterande geotekniska undersokningar kan komma att krivas i samband med att
planomradet exploateras.

Radon

Enligt kommunens kartering géller for planomradet lagriskmark avseende markradon.
Kommunen kan stilla sédrskilda krav pa ett radonsékert utférande samt kriava att en
radonmiitning sker efter byggnadernas fardigstéllande.

Risk for hoga vattenstand

Ljustern dr reglerad. Hogsta damningsgrins dr 152,85 meter 6ver havet. Hojdkurvan for 156
meter utgor nedre grans inom kvartersmarken for i stort sett hela planomradet. Detaljplanen
innebdir inga fordandringar som Okar riskerna for paverkan vid en eventuell dversvamning.

Fornlamningar
Inga kinda fornldmningar finns i omradet. Om fornlamning patréffas vid schakt- och
gravningsarbete skall arbetet omedelbart avbrytas och anmélan goras till ldnsstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Bostader

Detaljplanen medger en bebyggelse med upp till drygt 20 villatomter. Forutsittningar finns for
att skapa ett attraktivt bostadsomrade med bade sjoutsikt och omedelbar nirhet till bat- och
badplatser. Se @ven ”Gestaltning” nedan.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns i Siters centrala delar ca 2,5 km fran planomradet.
Kungsgardsskolan (dk 1-6) och Klockarskolan (ak 7-9) ligger ca 2 km fran planomradet.

I Skonvik finns, inom ca 500 meter, bade Siters Vardcentral och Folktandvarden Skonvik.

Tillgénglighet

Omradet utformas sa att god tillganglighet utomhus uppnas for rullstolsburna och andra
personer med nedsatt rorelseformaga. Vid exploatering av omradet bor Handikappinstitutets
rekommendationer 1 "Bygg ikapp handikapp" tillimpas.

Gestaltning

Byggnader ska placeras och utformas pa ett sitt som dr limpligt med hénsyn till stads- eller
landskapsbilden och kulturvirdena pa platsen. Byggnader ska ha en yttre form och firg som ar
estetiskt tilltalande, 1amplig for byggnaderna som sadana och som ger en god helhetsverkan
(Plan- och bygglagen 3 kap 1 §).

Planomradet ligger i utkanten av det forna sjukhusomradet, dven kallat ’den vita staden”, som
ursprungligen planerades som “hus i park” med mycket ljus och luft. De byggnader som fran



borjan utgjorde Siters hospital dr uppforda i arkitekturstilen Jugend. Karaktéristiskt for
jugendstilen inom Skonviksomradet dr byggnadernas ofta kubiska volymer tillsammans med
sldtputsade fasader med sparsam linjeornamentik.

I omedelbar anslutning till planomradet finns tre bostadshus uppforda i nationalromantisk stil
med brutna tak, fran borjan tickta med lertegel samt fasader utférda med staende trapanel.

For den nya bebyggelsen inom planomradet ska efterstrivas en helhetsverkan som ger
omradet en egen identitet med en utformning som samtidigt anknyter till de kulturhistoriska
virdena inom Skonviksomradet. Det nya omradet skulle kunna bli ett ”hundraarsmirke” med
anledning av att Siters sjukhus uppfordes 1912. Omradet kan med fordel vara enhetligt
utformat med hustyper uppbyggda av enkla volymer och med ljusa puts- eller trifasader. En
bestimmelse &dr inford i detaljplanen om hogsta byggnadshojd i kombination med hogsta
nockhojd. Avsikten ir att stimulera till andra hustyper én traditionella 1 %2 -planshus med 45
graders taklutning, t.ex. hus med indragen dvervaning och flackare tak, vilket medverkar till
att omradets takytor inte blir alltfér dominerande i det 6ppna landskapet vid sjon. For omradet
ska dven efterstravas en luftig karaktdar med gott om utblickar mot Ljustern mellan husen,
vilket kan astadkommas genom att i planbestimmelserna reglera tillaten byggnadsarea i
forhallande till tomtens storlek.

Friytor

Planomradet har god tillgang till nidrbeldgna friytor och rekreationsanldggningar. I Skonvik
finns fotbollsplan, motionsspar, golfbana, sim- och sporthall mm. Inom planomradet finns
tillgang till bade bad och batbryggor.

Vattenomraden

Bestammelser for att avgriansa vattenomraden fran landomraden dr inforda i detaljplanen.
Vattenomradet W skall behallas 6ppet och vara tillgidngligt for sjotrafik, bad, fiske etc. enligt
de regler som giller pa platsen. Inom vattenomrade W, far bryggor med batplatser anordnas.

Strandskydd

Strandskydd giller for omradet ndrmast stranden (ca 30 meters bredd) och for det i planen
redovisade Oppna vattenomradet W. For 6vriga delar av planomradet ar strandskyddet upphavt
genom beslut av Lansstyrelsen 1999-04-15.

Genom att ange anviandningsbeteckningen NATUR for de delar av planens landomraden som
inte redovisas som kvartersmark eller LOKALGATA sikerstills ett storre omrade utmed
stranden for allminheten 4n den trettio meter breda strandremsan. Genom att forbéttra den
gang- och cykelvig som foljer strandskyddsomradet tydliggors allmédnhetens tillgénglighet till
strandomradet ytterligare.

Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Omradet nas med fordonstrafik fran Jonshytteviagen, som i angriansande detaljplan dr forlagd
till kvartersmark men ar tillganglig for allmén kortrafik enligt planbestimmelserna. Gang- och
cykeltrafik fran planomradet kan enkelt ansluta till den befintliga gang- och cykelvidg som
foljer strandlinjen utmed Ljustern och vidare in mot Séters centrum.



Kollektivtrafik

Busslinje 29 trafikerar idag omradet fran Salutorget i Séter i en slinga Vedgardsvigen visterut
och Jonshyttevigen tillbaka till torget. Hallplats finns pa Jonshyttevigen i omedelbar
anslutning till planomradet.

Parkering, utfarter
Det parkeringsbehov som uppkommer pa grund av tillkommande bostadsbebyggelse ska
tackas inom kvartersmarken.

For att begrinsa antalet utfarter innehéller detaljplanen en bestimmelse om utfartsforbud for
en del av kvartersmarken mot Jonshyttevigen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ska anslutas till kommunens va-nit. En ny pumpstation for avlopp anldggs vid den
sodra lokalgatans lagpunkt.

Virme

Omradet kommer inte att erbjudas anslutning till fjarrvirme. Bebyggelsen bor istiéllet utforas
som passivhus. Uppvarmningssystem baserade pa fossila brianslen eller direktverkande el
kommer inte att tillatas.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid ska vara 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

En bestimmelse om utokad lovplikt, a;, infors for en del av planomradet som innebér att det
krdvs marklov for tradfédllning. Bestimmelsen motiveras av det allménna intresset av att
bevara alléer. Alléer omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken och tillstand for
atgirder lamnas av ldnsstyrelsen.

Kommunen &dr huvudman for allménna platser.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen &r upprittad av tf stadsarkitekt Hans Ekborg, miljo- och byggkontoret i samrad
med berorda forvaltningar.

Milj6- och byggkontoret, Séter 1 december 2010, reviderad 1 april 2011

Kristina Mellberg Hans Ekborg
Tf forvaltningschef Tf stadsarkitekt
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