Detaliplan for ANTAGANDEHANDLING
1P Laga kraft 2007-12-10

Gustafs-Kallberget 3:13 och 3:14 mm

I Saters kommun, Dalarnas lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en karta i skala 1:1000, vilken ocksa redovisar planbestammelser.
Till forslaget hor ocksa denna beskrivning, genomférandebeskrivning, sérskilt utlatande och
fastighetsforteckning.

Detaljplaneforslaget ar avsett att handldggas med s.k. enkelt planforfarande enligt reglerna i
plan- och bygglagen (5:28). Sedan berdrda parter givits tillfalle att lamna synpunkter pa
forslaget kommer ett sarskilt utlatande att upprattas. Avsikten ar att detaljplanen darefter skall
antas. Om det under samradsforfarandet visar sig erforderligt kan detaljplanen komma att
handlaggas med s.k. normalt planforfarande, dvs. att formell utstélining skall ske fore ett
eventuellt antagandebeslut.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen gors for att andra den gallande detaljplanen for fastigheterna Gustafs-Kallberget
3:13 och 3:14, sa att det blir mojligt att uppldsa den nuvarande bostadsrattsforeningen for att
istallet skapa 17 egna tomter. De bada fastigheterna utokas samtidigt pa djupet genom att en
bit parkmark 6verfors till kvartersmark for att mojliggora storre villatomter nér dessa sedan
avstyckas.

| samma omrade ager kommunen tva villatomter, Gustafs-Kallberget 3:6 och 3:7, vilka visat
sig vara svarsalda pa grund av att de &r forhallandevis sma med tanke pa att terrangen sluttar
kraftigt. Dessa gors storre och kan eventuellt slas samman till en storre villatomt genom att en
mindre remsa med parkmark mellan de bada fastigheterna, som inte blivit genomford enligt
géllande detaljplan, overfors till kvartersmark.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Planens genomférande innebér inga atgarder som
patagligt kan skada omraden som pa grund av deras naturvarden eller med hansyn till
friluftslivet har betydelse fran allman synpunkt.

Miljokvalitetsnormer som ar tillampliga for planomradet, MKN for utomhusluft (SFS
2001:527) och MKN foér omgivningsbuller (SFS 2004:675) beddms inte 6verskridas inom
planomradet.



PLANDATA

Planomradets lage
Planomradet, som bestar av tre delar, ar belaget i Mora by i Gustafs, Gster om vag 790 och
norr om Soldatvagen (vag 659).

Areal
Planomrédets areal ar ca 1,3 ha.

Markéagoférhallanden
Gustafs-Kallberget 3:13 och 3:14 &gs av bostadsrattsforeningen Kéllberget. Kommunen ager
Gustafs-Kallberget 3:6 och 3:7. Parkmarken i anslutning till fastigheterna dgs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Planomradet redovisas i gallande dversiktsplan — fordjupad 6versiktsplan for Mora-Enbacka-
omradet, antagen 1990 — som bostadsomrade.

Detaljplaner

For de tre delarna av planomradet galler en detaljplan fran 1982-02-01, vilken innehéller
bestammelser om minsta tomtstorlek som inte gar att uppfylla for flera av de tilltankta egna
tomterna.

Detaljplaneprogram
Planférandringen, som innebdr att bostadsréttsforeningens fastigheter kan avstyckas till egna
tomter, beddms som sa obetydlig att nagot program for detaljplanen inte behovs.

Inverkan pa miljon

Detaljplanen bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan med héansyn till de
Kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
2005:356). Nagon miljokonsekvensbeskrivning inom ramen for en miljobedémning enligt
6 kap. 11 § milj6balken behdver darmed inte uppréttas.

Kommunala beslut
Beslut om att upprétta en ny detaljplan for Gustafs-Kallberget 3:13 och 3:14, fattades av
miljo- och byggnadsnamnden i augusti 2007.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet bestar av bebyggd kvartersmark med uppvuxen vegetation och grasytor. Marken
utgors av sluttande terrang som innebar en hoéjdskillnad pa en vaning mellan fram- och
baksidan av bebyggelsen.

Bebyggelseomraden

Detaljplanen innehaller tre bebyggelseomraden, avsedda for bostadsandamal. Tva av
omradena utgors av grupphusbebyggelse i form av envanings friliggande suterranghus, som
dock ar sammanbyggda med grannens garage/forrad. Omradena ar enhetligt utformade nar det



géller tak- och fasadmaterial och kulorer, vilket bor beaktas vid framtida forandringar eller
eventuella tillagg av befintlig bebyggelse.

Grupphusbebyggelsen upplats idag med bostadsratt. Foreningens medlemmar har dock
beslutat att upplésa den nuvarande bostadsrattsféreningen for att istallet skapa 17 separata
fastigheter. Detta medges genom att detaljplanen ersétter géllande detaljplan fran 1982, som
innehaller bestammelser om minsta tomtstorlek som inte gar att uppfylla for flera av de
tilltdnkta egna fastigheterna.

Utover redan befintlig grupphusbebyggelse medger detaljplanen endast en begransad
ytterligare byggratt, framst avsedd for kompletteringsatgarder sdsom uthus, skarmtak mm.
Vindsinredning medges inte, viket innebér att vind inte far inredas utéver angivet hogsta
vaningsantal.

Det tredje bebyggelseomradet utgors av tva villatomter, Gustafs-Kallberget 3:6 och 3:7, med
en mindre remsa med parkmark mellan tomterna. Fastigheterna har visat sig vara svarsalda pa
grund av att de ar forhallandevis sma med tanke pa att terrangen sluttar kraftigt. Dessa gérs
darfor storre och kan eventuellt slas samman till en storre villatomt genom att remsan med
parkmark mellan tomterna, som inte blivit genomférd enligt géllande detaljplan, 6verfors till
kvartersmark.

Ett av bostadshusen inom fastigheten Gustafs-Kallberget 3:13 utnyttjas idag som forskola.
For att omradet dven i fortsattningen alternativt ska kunna anvandas for forskola/fritids,
medger detaljplanen att marken aven far anvéandas for skolandamal.

Gator och trafik
Planomradet angors pa samma satt som tidigare. Parkering forutsatts ske pa den egna tomten
pa samma satt som idag, med angoring via Kittvagen respektive Hampvagen.

Teknisk forsorjning
Bostadsrattsféreningen ar ansluten till kommunens vatten- och avloppsnét, med en
anslutningspunkt for respektive bostad.

Uppvarmning inom féreningen sker genom nyligen installerade bergvarmeanlaggningar,
separata for varje bostad.

Avfall omhéandertas pa samma satt som idag, dvs. separat for respektive bostad.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomfoérandetid ska vara 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Kommunen &r huvudman for allménna platser.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planférslaget har upprattats av arkitekt SAR/MSA Lars-Erik Sundnes, A-sidan arkitektkontor
AB. Detaljplanen ar upprattad pa uppdrag av bostadsrattsforeningen Kéllberget.

Under planarbetets gang har samrad hallits med forvaltningschef Lars Norman pa
byggnadsndmndskontoret i Sater.

Falun i september 2007

Lars-Erik Sundnes
Arkitekt SAR/MSA

- Antagen av milj6- och byggnadsndmnden 2007-11-14, 8 197
- Laga kraft 2007-12-10
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allméant
Avsikten med detaljplanen ar att mojliggora avstyckningar av 17 tomter med tillhérande
bebyggelse och uppldsa bostadsrattsforeningen Kéllberget.

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med s.k. enkelt planforfarande enligt reglerna i plan- och bygglagen 5
kap. 28 8. Motiv for detta &r att planen beddms ha begrénsad betydelse och saknar intresse for
allmanheten. Om det under samradsforfarandet visar sig erforderligt kan detaljplanen komma
att handlaggas med s.k. normalt planforfarande, dvs. att savéal samrad som utstéllning av
planférslaget kommer att genomforas.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid slutar 10 ar efter det att planen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills den ersétts, andras eller upphévs. Nar
genomforandetiden gatt ut har fastighetségare inte nagon ratt att fa ersattning om bygglov
eller marklov skulle nekas.

Ansvarsfordelning/huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for alilménna platser.

Avtal om markforvarv
Innan detaljplanen antas skall avtal om markfoérvarv ha traffats mellan kommunen och
bostadsréattsforeningen Kéllberget.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Till fastigheterna Gustafs-Kallberget 3:13 och 3:14 6verfors ca 3400 m? av kommunens
fastighet Gustafs-Kallberget 3:1. Fran fastigheten Gustafs-Kallberget 3:13 avstyckas sedan 10
fastigheter. Fran fastigheten Gustafs-Kéllberget 3:14 avstyckas 7 fastigheter.

Fastighetsplan avses inte upprattas.

Bostadsrattsféreningen Kallberget skall svara for samtliga lantméterikostnader.



EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av bostadsrattsforeningen Kallberget varfor nagon planavgift inte skall
tas ut i samband med bygglov som soks med stod av denna detaljplan. Férutom plankostnader
kommer bostadsrattsforeningen att fa markforvarvs- och lantmateriforrattningskostnader.

Detaljplanen innebér inga kostnader fér kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har upprattats av arkitekt SAR/MSA Lars-Erik Sundnes, A-sidan arkitektkontor
AB. Detaljplanen ar upprattad pa uppdrag av bostadsrattsforeningen Kéllberget.

Under planarbetets gang har samrad hallits med forvaltningschef Lars Norman pa
byggnadsndmndskontoret i Sater.

Falun i september 2007

Lars-Erik Sundnes
Arkitekt SAR/MSA

- Antagen av miljo- och byggnadsndamnden 2007-11-14, § 197
- Laga kraft 2007-12-10
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