Detaliplan for ANTAGANDEHANDLING
1P Laga kraft 2007-12-06

Lars-Anders tappa (del av Sater 4:5)

I Saters kommun, Dalarnas lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en karta i skala 1:1000, vilken ocksa redovisar planbestammelser.
Till forslaget hor ocksa denna beskrivning, genomforandebeskrivning, planprogram inkl.
samradsredogorelse, del 1, samradsredogorelse, del 2, utlatande och fastighetsférteckning.

Detaljplanen hanteras enligt reglerna for normalt planforfarande vilket innebar att den, efter
det att samrad har genomforts och inkomna skrivelser ssmmanfattats i en samradsredogérelse
(del 2), stélls ut offentligt for granskning innan antagandet kan ske.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att ny villabebyggelse ska kunna uppforas i anslutning till
befintliga bostadsomraden i stadsdelen Asen i Sater, i enlighet med kommunens mél att i sin
planering arbeta for att det ska finnas attraktiva tomter for nybyggnation i de olika
kommundelarna. Syftet ar dven att sékerstélla mark for rekreation och naturmark i anslutning
till befintlig och planerad bebyggelse.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Planens genomforande innebér inga atgarder som
patagligt kan skada omraden som pa grund av deras naturvérden eller med héansyn till
friluftslivet har betydelse fran allman synpunkt.

Miljokvalitetsnormer som ér tillampliga for planomradet, MKN for utomhusluft (SFS
2001:527) och MKN for omgivningsbuller (SFS 2004:675) beddms inte 6verskridas inom
planomradet.

PLANDATA

Planomradets lage

Planomradet ar belaget drygt en kilometer soder om Saters centrum och i anslutning till
befintlig bostadsbebyggelse pa Asenomrédet. Omrédet utgors av det &ngsstrék och
skogsomrade 6ster om Dalkarlsnasvagen som i norr gransar mot bebyggelsen vid
Korsnabbvégen och i sdder mot bebyggelsen vid Gronfinkvagen och mot Fritidsvagen.

Areal
Planomrédets areal &r 4,4 ha.

Markéagoforhallanden



Kommunen dger, med undantag av Sater 4:3 som ags privat, all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet tacks av den fordjupade 6versiktsplanen for Saters tétort, antagen 1990. Planomradet
ligger inom delar i fordjupningen av 6versiktsplanen som redovisas som skog, i anslutning till
omraden dar markanvéandningen bostader mm respektive friluftsanlaggningar anges.

Detaljplaner

Det foreslagna planomradet ar sedan tidigare planlagt for allmant andamal med beteckningen
parkmark. Gallande detaljplan (1450S) &r fran 1983-03-01. Aven omradet vaster om aktuellt
omrade, strandomradet nedanfor, ar planlagt sedan tidigare for camping, uthyrningsstugor,
friluftsbad, naturpark mm. Géllande detaljplan (1476S) for det omradet ar fran 1985-08-19.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskyddsbestammelser, strandskyddet &r upphavt for den
allmanna platsmarken i géllande detaljplan fran 1983-03-01.

Program for planomradet
Ett detaljplaneprogram for planomradet har varit foremal for samrad under maj manad 2006.
Programmet, med tillhdrande samradsredogdrelse, del 1, ingér i planhandlingarna.

Inverkan pa miljon

Detaljplanen bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan med héansyn till de
Kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
2005:356). Nagon miljokonsekvensbeskrivning inom ramen for en miljobedémning enligt
6 kap. 11 § miljobalken behdver ddrmed inte uppréttas.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2005-09-20 gett miljo- och byggnadsndmnden i uppdrag att
planlagga omradet for bostadsandamal. Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2006-08-23 att
uppdra at byggnadsnamndskontoret att, med planprogrammet tillsammans med
samradsredogorelse, del 1, som grund, uppratta forslag till detaljplan for Lars-Anders tappa (del av
Sater 4:5).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors i norr av ett angsstrak som stracker sig fran Dalkarlsnasvagen i vaster till
Gronfinkvégen i oster och som i norr gransar till befintlig bebyggelse utmed Korsnabbvagen.
Den resterande delen av planomradet utgors av skogsmark med kuperad terrang. | den norra
delen av skogsmarken, mot dangsmarken, ligger nagra fritidshus pa kommunégd mark. Pa
toppen av det skogshekladda berget ligger en scoutstuga, ocksa den pa kommunagd mark.

I gransen mellan angsstraket och skogsmarken finns en béackfara fran korsningen
Fritidsvagen-Gronfinkvégen norrut och ned mot Dalkarlsnésvagen. Genom dngen och i néra



anslutning till en del av befintlig bebyggelse utmed Korsnabbvagen finns ocksa en gang- och
cykelstig, till storsta delen grasbevuxen.

Soder om Fritidsvagen finns ett av skogsstyrelsen utpekat naturvarde (andra naturvarden,
nyckelbiotopsinventering). Naturvardet, ett omrade med barrblandskog pa 1,3 ha, ar belaget
utanfor planomradet och berdrs inte av foreliggande planforslag.

Angen mellan Dalkarlsnasvagen och Gronfinkvagen, som dven tjanar som promenadstrak, ar
betydelsefull ur landskapssynpunkt och sakerstélls i detaljplanen som naturomrade for att
kunna forbli sa orérd som majligt. Den grasbevuxna gang- och cykelstigen genom angen
sékerstélls avseende befintlig funktion och markbeldaggning.

Skogen beskrivs i ”"Naturinventering av nagra tatortsnara omraden i Saters kommun” som
blabarsgranskog med bjorkinslag och i den sodra delen, mot Fritidsvagen, som glest gallrad
likaldrig bjork med bjorksly och smagranar. Som mal for omradet anges fritt utvecklad
granskog och lovrik skog.

| skogen finns tre storre naturvarden:

1. Fuktig l6v- och ortrik skog i fuktdraget efter backen. Att bebygga detta parti skulle krava
en kulvertering av backen och ratt omfattande dikningar och utfyllnad av omgivande mark,
vilket innebér att goda naturvarden skulle offras. Omradet ar darfor undantaget fran
bebyggelse i detaljplanen. Naturvérdena sakerstélls genom att inga i naturomradet for angen
och backen.

2. En dunge med grovre asp inte langt fran korsningen Fritidsvagen-Gronfinkvéagen.
Aspdungen har ett varde for fagellivet och fungerar ocksa landskapsbildsmassigt som ett fint
inslag och som en god avslutning pa den 6ppna marken mot Gronfinkvagen. Aspdungen
undantas i detaljplanen fran bebyggelse for att inga i naturomradet for angen och backen.
Inom intilliggande bebyggelseomraden bér marken narmast aspdungen inte bebyggas pa
grund av risken for skador nar nagon av asparna dor och valter omkull.

3. De grovgreniga tallarna kring bergstoppen och ner mot Sater 4:3. Dessa trad skulle i sig
kunna vara vardefulla som botrad for bl. a. rovfaglar, vilka kraver detta slag av trad for att
bara tunga risbon och halhackande hackspattar, smafaglar etc. Traden bidrar ocksa — speciellt
om vissa rojningar sker i omgivningen — starkt till landskapsbilden och till att skapa ett slags
"vildmarkskansla” kring scoutstugan. | detaljplanen medges bebyggelse inom omradet, som
ett alternativ till att forlagga villatomter till aspdungen samt till den obebyggda sidan av
Gronfinkvagen i anslutning till &ngen och backen. Mojligheten for rovfaglar att anvanda
traden som botrad bedoms som begransad redan genom 6vrig exploatering inom planomradet.

Skogsomradet sydvast om de planerade bebyggelseomradena bevaras som naturmark.
Omradet sluttar kraftigt mot Dalkarlsnasvagen. | omradets lagre delar, som ligger inom
angransande detaljplan fran 1985-08-19, forutsitts att skogen bevaras mot Dalkarlsnasvégen
och campingen som ett sasmmanhangande l6vrikt omrade mot Ljustern. Skogsomradets hogre
partier gallras for att mojliggora sjoutsikt fran bebyggelseomradena. Alternativt skapas mer
oppna siktstrak i kombination med tétare traddungar/skogspartier.

Geotekniska forhallanden



En geoteknisk inventering av planomradet har utférts av Tyréns 2006-01-31. Enligt denna
beddms omradet bestd av moranmark, med ytnara berg (mindre &n en meter under markytan) i
omradets hogsta del. Angsmarken utgérs av sedimentar jord av 1ag maktighet, stallvis
Overlagrad med torv.

Normal grundlaggning bor kunna ske med plattor i moran eller pa berg dar detta patraffas.
Kompletterande undersékningar for lampliga grundlaggningssatt kommer att krévas i
samband med att planomradet exploateras.



Radon

Nagon radonundersokning finns inte for tillkommande bebyggelse. Enligt kommunens
kartering galler for planomradet normalriskmark avseende markradon. Kommunen kan stélla
sarskilda krav pa ett radonsakert utférande samt krava att en radonmatning sker efter
byggnadernas fardigstéllande.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamning patraffas vid schakt- och
gravningsarbete skall arbetet omedelbart avbrytas och anmélan gdras till lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Bostader
Detaljplanen medger ett tiotal villatomter. Tomterna &r attraktivt beldgna runt tvahundra
meter fran Ljustern och i anslutning till ovan redovisade naturomraden.

Den bebyggelse som ligger pa kommunagd mark mot angsmarken i planomradets norra del
kan genom detaljplanen styckas av till enskilda fastigheter. Bebyggelsen kan aven i framtiden
utnyttjas for fritidsboende, men skulle i likhet med bebyggelsen vid Korsnabbvagen pa andra
sidan angen pa sikt kunna omvandlas till permanentboende.

Tillkommande bebyggelse lokaliseras till skogsomradets dvre del. Genom att bebyggelsen
placeras i de hogre belagna delarna av planomradet skapas forutsattningar for sjoutsikt
samtidigt som viktiga delar av I6vvegetationen kan behallas i de lagre partierna mot sjon.

Med hénsyn till terrangen erfordras ganska stora tomter for att kunna fa en bebyggelse som
kan underordnas och inpassas i landskapet. Fristdende bebyggelse i hgst en vaning medges
for att inte skymma eventuell utsikt for den hogre beldgna befintliga bebyggelsen dster om
planomrédet. Exploateringen begransas till hégst 250 m? byggnadsarea per tomt. Bebyggelsen
utformas med fasader, tak och kulérer som 6verensstimmer med bebyggelsemiljon i
omgivningen. Taktackning med trapetskorrugerad plat kommer inte att tillatas pa
huvudbyggnader.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns i Saters centrala delar inom 1,5 km avstand fran
planomradet. Kungsgardsskolan (ak 1-6) och Klockarskolan (ak 7-9) ligger inom 1,5 km och
Prastgardsskolan (férskola och fritidshem) ligger inom 1 km fran planomradet.

Tillganglighet

Planomradet utgors av sluttande terrang. Omradet utformas sa att god tillganglighet utomhus
uppnas for rullstolsburna och andra personer med nedsatt rérelseformaga. Vid nybyggnad
inom omradet kommer kommunen att tillampa Handikappinstitutets rekommendationer i
”Byqgg ikapp handikapp”.

Friytor
Lek och rekreation

Planomradet har god tillgang till narbelagna friytor och skogsmark. Omedelbart norr om
bebyggelseomradena ligger den sluttande angsmarken som anvénds for rekreation och lek.



Inom 500 meter norr om planomrédet finns Asenomradets bollplaner. Omedelbart véster om
planomradet ligger bad- och campingplatsen vid sjon Ljustern och norr om denna finns
tillgang till bryggor och batplatser.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik
Trafikforsorjningen till Asenomrédet sker idag fran centrum via Asenvéagen och/eller
Fritidsvagen samt till viss del via Dalkarlsndsvégen och Fritidsvagen.

Tillkommande bebyggelse angors fran Fritidsvagen via en nyanlagd lokalgata med vandplats.
Tillfart till befintlig bebyggelse i planomradets norra del sker liksom idag fran Dalkarlsnasvagen
via en mindre vag i kanten av angsstraket. Tillfarten forbattras och permanentas i samband med en
eventuell avstyckning till enskilda fastigheter. Tillfart till Sater 4:3 sker som tidigare direkt fran
Dalkarlsnasvagen.

Bebyggelseomradet kan anslutas till befintliga gang- och cykelvagar mot centrum langs
Dalkarlsnasvagen och mot Asenomradet. Gangavsténdet till centrum (Salutorget) via till
storsta delen befintliga gang- och cykelvagar blir ca 1,5 km.

Den gréasbhevuxna gang- och cykelstigen genom angen bevaras med sin nuvarande utformning.

Kollektivtrafik

Idag trafikeras Asenvégen av lokaltrafiken, som gér i en slinga mot centrum och mot
Skonviksomradet. Gangavstandet fran bebyggelsen inom planomradet till hallplatser vid
Asenvagen kan bli upp mot en kilometer. N&gon utbyggnad av lokaltrafiken i tatorten ar for
narvarande inte aktuell. Vid en eventuell framtida utbyggnad kan bade Dalkarlsnasvagen och
Fritidsvagen utnyttjas for tilkommande eller férandrade linjestrackningar.

Parkering
Parkering forutsatts ske pa den egna tomten.

Stérningar
Enligt av riksdagen faststallda riktvarden for trafikbuller bor foljande ljudnivaer vid
nybyggnation av bostader inte 6verskridas:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Kommunens miljokontor har i en utredning daterad 2007-01-25 beréaknat trafikbuller fran
Fritidsvagen, for de tomter som planeras narmast vagen, med foljande forutsattningar: 160
fordon/dygn, véglutning 15 promille, medelhastighet 50 km/tim samt 5 % uppskattad méngd
tung trafik. En berékning har &ven gjorts med 0 % tung trafik.

Miljokontorets bullerutredning visar att inget av inomhusvardena dverskrids vid nagon av
berdkningarna. Mottagaravstandet for ekvivalentnivan 55 dBA utomhus vid fasad (med 5 %
tung trafik) ar 8,0 meter raknat fran vagmitt. Detaljplanen tillater inte ndgon ny bebyggelse
inom det avstandet.



Nar det galler uteplatser visar berdkningarna (med 5 % tung trafik) att dessa maste ha ett
avstand pa drygt 30 meter fran Fritidsvagens mitt for att klara maximalnivan 70 dBA. |
detaljplanen infors darfor en bestimmelse inom den zonen om att en tyst sida ska skapas och
att bostadens uteplats ska lokaliseras till den tysta sidan.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp
All bebyggelse inom planomradet ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat.

Forutsattningarna for ett lokalt omhandertagande av dagvatten bedéms som goda pa grund av
omradets topografi samt backens mojlighet att fungera som recipient.

Varme och avfall

Uppvarmning av villabebyggelsen avses ske genom enskilda varmeanlaggningar. Pa sikt kan
omradet komma att erbjudas anslutning till fjarrvarme, vilket innebar att husen skall
forberedas for detta genom att vattenburen vérme, ej direktverkande el, véljs som enskild
anlaggning. For lagenergihus kan dock andra alternativ komma att provas.

Sophamtning sker genom att fastighetsagarna pa hamtningsdagen placerar karl vid tomtgréans
mot gatan sa att sophamtningsfordon kan samla in soporna. Alternativt kan kommunen
komma att tillhandahalla en plats for en gemensam sopsorteringscentral i borjan av lokalgatan
for de villatomter som angdrs fran Fritidsvagen. Platsen utformas i sa fall med stérre karl an
de vid tomtgrans och s att de fordon som ska hamta karlen kan utféra backvandning vid
sorteringsstationen istallet for att vanda vid lokalgatans slut.

Koks- och tradgardsavfall kan med fordel komposteras pa den egna tomten.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid ska vara 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Kommunen &r huvudman for allménna platser.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen ar uppréttad av t f stadsarkitekt Hans Ekborg.

Byggnadsnamndskontoret, Séater i mars 2007

Lars Norman Hans Ekborg
Forvaltningschef T f stadsarkitekt

- Antagen av kommunfullméktige 2007-06-28, § 150
- Laga kraft 2007-12-06






ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Laga kraft 2007-12-06

Lars-Anders tappa (del av Sater 4:5)

I Saters kommun, Dalarnas lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas av kommunen under andra kvartalet 2007.

Utbyggnaden av gator, vatten och avlopp mm kan pabdrjas sa snart detaljplanen &r antagen
med fardigstallda anlaggningar till varen/sommaren 2008, da tomterna &r planerade att bjudas
ut till forsaljning genom kommunens tomtko.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 ar efter det att planen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills den ersétts, &ndras eller upphévs. Nar
genomforandetiden gatt ut har fastighetségare inte nagon ratt att fa erséttning om bygglov
eller marklov skulle nekas.

Ansvarsfordelning/huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allménna platser i planen som gator, gang- och cykelvagar samt
naturomraden. Som huvudman fér allméan plats ansvarar kommunen for alla atgarder som
kravs i samband med utbyggnad, drift och underhall av dessa platser.

En skétselplan fér naturmarken inom planomradet avseende dngen och backen kommer att
uppréttas av parkavdelningen pa kommunens gatukontor under 2007.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av va-ledningar inom omradet samt drift och underhall av
dessa fram till tomtgrans.

Inom kvartersmark (tomtmark) for bostader svarar respektive tomtkopare/exploator for alla
kostnader och atgarder som kravs for bebyggelse.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Tomterna avstyckas fran kommunens fastighet Séter 4:5.

Fastighetsplan avses inte upprattas.



TEKNISKA FRAGOR

Oversiktlig geoteknisk undersékning av tomtmark

Kommunen har latit utfora en geoteknisk inventering, som syftar till att ge vagledande
information om grundforhallandena inom omradet. Det aligger tomtkopare att sjalva lata
utfoéra kompletterande markundersékningar for lampligt grundldggningssatt i samband med
val av hustyp och placering pa tomten.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen bekostar detaljplanen. Detaljplanen kommer att ligga till grund for uttag av s k
planavgift. Avgiften tas ut av fastighetsagare inom planen vid framtida ansékan om bygglov.
Avgiftens storlek varierar pa grund av exploateringens art och omfattning.

Kommunen kommer att fa kostnader for utbyggnad av gator, va- och servisledningar inom
omradet, fastighetshildning mm. Kostnaderna beraknas preliminart till 1,2 miljoner kronor.
Kostnaderna skall tackas av intakter fran tomtférséljningarna.

Kommunen kommer att ersétta Elimforsamlingen for stugan som ligger pa arrendetomten
inom Séter 4:5. En vardering av stugan kommer att utforas av en oberoende fastighetskonsult.

Fastighetsagare far vid nybyggnad betala anslutningsavgifter for el, vatten och avlopp enligt

taxor som galler vid anslutningstillfallena, bygglovs- och planavgifter samt kostnader for
kompletterande geoteknisk undersokning fore bebyggelse.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomfdrandebeskrivningen &r upprattad av t f stadsarkitekt Hans Ekborg.

Byggnadsnamndskontoret, Sater i mars 2007

Lars Norman Hans Ekborg
Forvaltningschef T f stadsarkitekt

- Antagen av kommunfullméktige 2007-06-28, § 150
- Laga kraft 2007-12-06
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