O

@

@

Detaljplan for
SKONVIK 1:15 MM

ANTAGANDEHANDLING
Laga kraft 2006-02-08

i Sdters kommun, Dalarnas lén

Upprittad i oktober 2004

Reviderad i mars 2005

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGT MED 3, 4
OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Till detaljplanen hér foljande handlingar:

e plankarta med planbestimmelser och illustration
e planbeskrivning

e genomfrandebeskrivning

o samridsredogtrelse

e utlitande '

e sirskilt utlatande

e fastighetsforteckning

Detaljplanen gors for att dndra tilliten markanvéndning inom
planomradet. Gillande detaljplan medger bostéder, vard samt
golfbana, varav de tvé sistndmnda anvéndningssétten inte ldngre &r
aktuella. Istillet medger detaljplanen att planomrédet, tillsammans

‘med bostider, dven fir anvindas fér kontorsdndamal, vilket forutom . .
 vanliga kontor &ven innefattar hotell- och konferensverksamhet.

Naturvirden inom planomradet, frimst i form av uppvuxna trid och
allé, tillvaratas p4 samma sétt.som i géllande detaljplan med
bestimmelser som reglerar markens vegetation tillsammans med
begrinsningar av vilka delar som far bebyggas.

Den #ldre bebyggelsen inom planomrédet skyddas, liksom i
gillande detaljplan, genom en bestimmelse om att byggnader sofn
ingér i ett bebyggelseomréde som &r sérskilt virdefullt frin
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt,
inte fr férvanskas.

Detaljplanen beddms vara forenlig med miljcbalkens grundliggande
bestimmelser for hushllning med mark- och vattenomraden.
Planens genomférande innebir inga 4tgérder som pétagligt kan
skada omréden som p4 grund av deras naturvirden eller med hénsyn
till friluftslivet har betydelse fran allmén synpunkt. Tillgangen till
gronomraden inom omradet bedoms inte paverkas i ndgon storre

~omfatthing. —

Planomréadet, som omfattar ca 4,5 ha, ar beldget i utkanten av det
forna sjukhusomrédet i Skénvik, i anslutning till Séters golfbana.
Planomradets avgriansning motsvarar det omréde inom vilket
forandrad markanvindning foresléds ske.



Séters kommun och S#ters kommuns Fastighets AB #ger de
fastigheter som &r beldgna inom planomrédet.

TIDIGARE STALL- For planomréadet giller en detaljplan frén 1999-04-22, vilken anger
NINGSTAGANDEN att tilldten anvindning av kvartersmark &r bostéder, vird och
golfbana (samt teknisk anliggning for en transformatorstation).

I gdllande 6versiktsplan fran 1991-01-19 redovisas planomrédet
som omrade for allmén service, tillgéngligt med tillfartsvég frén
Smedjebacksvigen. Norr om planomrédet redovisas ett utvidgat
arbetsplatsomride samt bostadsomriden nérmast Smedjebacks- -
vagen. Oversiktsplanen kommer att bli foremal for revidering d
den inte beddms vara aktuell i detta omréde och redovisad

O tillfartsviig frén Smedjebacksviigen till Skonviksomradet och

golfbanan inte &r realistisk att genomftra inom 6verskadlig tid.

Oversiktsplanens redovisning foreslas dérfor inte inverka pa
detaljplanens utformning.

i Konsekvenserna av planens genomférande innebér inte en sédan

N betydande paverkan pd miljon, hilsan och hushéllningen med
naturresurser att en miljokonsekvensbeskrivning (enligt 5 kap. 18 §
plan- och bygglagen, PBL) behdver uppréttas.

FORUTSATTNINGAR
.. OCHFORANDRINGAR . -
Natur - Planomradet, som delvis 4r bebyggt, utgors av tdmligen flack mark.

Omrédets obebyggda del priglas av stora vackra 16vtréd i en
parkliknande milj, i den vistra delen med en undervegetation med
lag, angsartad véxtlighet.

De bebyggda delarna i omradets sodra del préglas av bebyggelse
, omgiven av uppvuxen vegetation av sivil hickar som #ldre barr-
O och 16vtrad. Langs Jonshyttevigen finns dven en allé med 16vtréd.

Alléer omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken.
Ovriga naturvirden inom planomradet, frimst i form av uppvuxna
. trid, tillvaratas i detaljplanen med bestdimmelser som reglerar

C,) markens vegetation tillsammans med begrénsningar av vilka delar
som far bebyggas. I planomradets véstra del far, enligt
bestdmmelsen ny, trdd fillas endast om-synnerliga skl foreligger
och skall i sadant fall erséttas med nytt. Vid exploatering av &vriga
delar av planomrédet skall, enligt bestimmelsen ny, i gérligaste mén
de dldre trid och triddungar som ingér i den parkliknande miljon

_— —bevaras- - detaljplanenhardessutommf'ortsenbestammelse_onfl e e

uttkad lovplikt som giller generellt for hela planomrédet och som
innebir att det krivs marklov for tradféllning. '

Inga sirskilda geotekniska undersokningar har utforts.

Nagon undersdkning av markradonhalten for planomradet foreligger
gj. Generellt giller emellertid att all ny bebyggelse bor foregés av en
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radonunderstkning, alternativt uppforas i ett s kallat radonsékert
utférande.

Inga kiinda fornlimningar finns i omrédet.

Detaljplanen medger en bebyggelse som innehéller bostéder eller
kontor. Till begreppet kontor rdknas s&vél vanliga kontor som
hotell, konferensverksamhet och annan liknande verksamhet med
liten varuhantering.

Inom planomradet finns idag sex byggnader. Tre av dessa, beldgna
séder om Jonshyttevigen, utgjorde tidigare personalbostéder for
Siters sjukhus. Varje byggnad, som ir i tvd véningar, innehéller tvd
ligenheter. Liknande byggnader har tidigare &ven funnits norr om
Jonshytteviigen, men dessa dr nu rivna. Dér aterstar tva dldre
byggnader, varav den lingst i 8ster dr putsad och med en karaktéir
som #ven i Svrigt Sverensstimmer med dvriga sjukhusbyggnader
inom Skonviksomrédet. Inom omrédet finns dven en envanings
barackbyggnad, uppford under senare &r, som har anvénts som
administrationsbyggnad mm av Siters sjukhus.

Mojlighet ges i detaljplanen att uppfora ny bebyggelse mellan
Jonshytteviigen och Vedgardsvigen. Omradet planeras att '
exploateras av Skonviksbolaget AB for att inrymma hotell- och
konferensverksamhet. Vid exploatering av omradet skall i gbrligaste
maén #ldre trid och triddungar bevaras. Den till detaljplanen

- medfoljande illustrationen visar ett exempel pa en ténkbar placering . ... .

av ny bebyggelse i den parkliknande miljon.

En bestimmelse #r inford i detaljplanen med syfte att sékerstilla att
ny bebyggelse ges ett helhetsintryck som vl sammanfaller med den
omgivande bebyggelsemiljn. Bestimmelsen innebir att nya
byggnader skall uppforas med ljusa puts- eller tréfasader och &ven i
vrigt ansluta till bebyggelsens karaktérsdrag inom det forna
sjukhusomradet vad giller volymer, takutformning, takmaterlal
fonsterproportioner, entréer, verandor mm.

Planomrédets timligen flacka mark medfor god tillgénglighet

- utomhus for rullstolsburna och andra personer med nedsatt

rorelseforméga. Tillgdnglighet till byggnader bevakas i samband
med bygglovprévningar.

Den #ldre bebyggelsen inom och i anslutning till planomradet
préglas av Siters sjukhus institutionsarkitektur frén tidigt 1900-tal,
vilket motiverar en bestimmelse om att planomradet skall omfattas

av 3 kap. 12 § plan- och bygglagen, PBL. - e S

PBL 3:12 innebir att byggnader som ingar i ett bebyggelseomrade
som #r sdrskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig
eller konstnirlig synpunkt, inte fér férvanskas. Forandringar har
redan skett inom omradet men bestimmelsen bor tolkas sd-att -
framtida forandringar av befintliga byggnader bor ske pé ett sddant
sitt att byggnadernas karaktir och helhetsutformning inte
forvanskas. Bestimmelsen bor dven tolkas s att nya byggnader
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Vigar och trafik

Risker

Teknisk férsorjning

om skydd mot olyckor.

skall utformas med hénsyn till de kulturhistoriska vérdena inom det
forna sjukhusomrédet.

Byggnaden léingst i 8ster inom planomrédet &r, liksom dvriga
byggnader som ursprungligen utgjorde Siters hospital, uppftrd i
arkitekturstilen Jugend. Karaktiristiskt for jugendstilen inom
Skoénviksomradet dr byggnadernas ofta kubiska volymsuppbyggnad.

. Fasadytorna ir slitputsade med sparsam linjeornamentik, enkla

profileringar runt fSnster och dorrar samt en enkelt utformad takfot.
Fonster med sprojsade lufter utgdr ytterligare karaktdrsdrag
tillsammans med socklar av huggen granit samt skivttickta pléttak.

Bostadshusen inom planomradet &r uppforda i nationalromantisk stil
med brutna tak, fran borjan tickta med lertegel. Byggnaderna har
ursprungligen varit utfSrda med sprojsade fonster. Fasaderna &r
utforda med stiende tripanel med liggande tripanel som variation
vid gavelrostena Ytterligare karaktirsdrag &r vindskivornas

" farstukvistar.

Ny bebyggelse foresls angtras med fordonstrafik fran
Vedgérdsvigen, som ocks4 &r tillfart till golfbanan véster om
planomradet. Aven befintlig bebyggelse i sydvist foreslés angdras
frén Vedgardsvigen, via en befintlig vagforbindelse, till véstra
delen av Jonshyttevigen.

En busslinje trafikerar idag omrédet i en slinga V @dgérdsvﬁgen R
visterut och Jonshyttevigen tillbaka.

Jonshyttevigen &r liksom i géllande detaljplan forlagd till
kvartersmark, tillginglig for allmén géng- och cykeltrafik. For att
dven medge trafik med motorfordon 4r en bestimmelse om allmén
kortrafik inom kvartersmark inford i detaljplanen.

Foér att begrinsa antalet utfarter mot Vedgardsvégen innehéller
detaljplanen en bestimmelse om utfartsforbud. P4 plankartan
redovisas tva utfarter, vilka Sverensstimmer med illustrationskartan.
Utfarternas lige kan dock komma att fordndras nagot, beroende pa
hur omradet slutligen kommer att exploateras. Aven mot
Jonshytteviigen bor eventuella utfarter vara begrénsade till antalet
och forlagda si att goda siktforhéllanden uppnas.

Detaljplanen medger verksambheter dér ménga individer kan komma

att vistas samtidigt, vilket bor beaktas i kommunens

handlingsprogram for férebyggande verksamhet en_ligt LSO, lagen

Omrédet r anslutet till kommunens VA-nit.

Bebyggelsen forsorjs med virme frén en inom Skonvik belégen
fjarrvirmeanliggning eldad i huvudsak med biobrénsle, till vilken
dven ny bebyggelse inom planomrédet kan anslutas.

Markanvindningen teknisk anléiggning avser en befintlig
transformatorstation i planomradets véstra del.




Administrativa fragor

MEDVERKANDE
TIANSTEMAN

A-sidan arkitektkontor AB '

B

Avfall omhindertas p& samma sitt som for 6vriga delar av tétorten.

Detaljplanens genomforandetid ska vara tio &r frin den dag planen
vunnit laga kraft.

I detaljplanen har inforts en bestimmelse om uttkad lovplikt som
giller generellt for hela planomradet och som innebir att det krévs
marklov for tradfillning. Bestimmelsen motiveras av ett intresse av
att bevara de uppvuxna triden i det som tidigare var en del av
sjukhusparken, samt det allménna intresset av att bevara alléer.
Alléer omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken och
tillstind for atgdrder l&mnas av lansstyrelsen.

Kommunen kan, med stéd av PBL 8 kap. 16 § 3, komma att vigra
rivningslov om en byggnad bor bevaras pd grund av byggnadens
eller bebyggelsens kulturhistoriska varde.

Kommunen #r huvudman for angréinsande allmén plats
(Vedgardsvigen). '

Detaljplanen #r upprittad av A-sidan arkitektkontor i Falun
i samarbete med byggnadsinspektsr Borje Nordh och kartansvarig
Kristina Mellberg, Séters kommun.

Hans Ekborg
Arkitekt SAR/MSA

- Godkand av miljo- och byggnadsnamnden 2005—05'-18, § 105
- Antagen av kommmfullméktige 2005-06-21, § 75
- Laga kraft 2006-02-08
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ORGANISATORISKA

- FRAGOR

Tidplan Detaljplanen avses hanteras enligt reglerna for normalt
planforfarande. Avsikten 4r att planen skall antas av kommunen
under hosten 2004.

Genomforandetid ~ ~ Detaljplanens genomftrandetid &r normal, dvs. tio ar. Efter
genomftrandetidens utgang fortsitter planen att gélla tills den
ersitts, #ndras eller upphévs. .

Ansvarsfordelning och Siters kommun &r huvudman for éngr'ainsande allmén plats

huvudmannaskap (Vedgérdsvigen). Kommunen ansvarar dven for Jonshyttevigen
inom planomradet som redovisas som z-omrade.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Fastighetsbildning mm Skonviksbolaget AB har fdrv'eirvaf ca 10 300 m* av Skonvik 1:3
som avses regleras till Skonvik 1:15.

Detaljplanen ger méjlighet att avstycka befintliga smahus soder
om Jonshyttevigen i tre villatomter. For eventuell ytterligare
uppdelning krévs avskiljande brandvigg i respektlve byggnad.

Allm#nna VA-ledningar #r sikerstéllda med lednihgsréitt.
~ Servitut skall bildas som sékerstiller allménhetens t111trade till z-

omradet.
EKONOMISKA Siters kommuns Fastighets AB och Skénviksbolaget AB bekostar
FRAGOR . detaljplanen. Négon planavgift enligt plan- och bygglagen
. kommer dérfor inte att tas ut i samband med anstkan om
bygglov.
TEKNISKA _ Négon utbyggnad av kommunens VA-nt kommer ej att ske
FRAGOR med anledning av denna plan.

Enhgt plan- och bygglagen, PBL 14 kap. 8 § 2, har
fastighets#igare ritt till ersdttning av kommunen, om skada
uppkommer till f6ljd av att rivningslov végras pa grund av
byggnadens eller bebyggelsens kulturhistoriska vérde.
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Detaljplanen 4r upprittad av A-sidan arkitektkontor i Falun
i samarbete med byggnadsinspektdr Borje Nordh och kartansvarig
Kristina Mellberg, Séters kommun.

A-sidan arkitektkontor AB

Hans Ekborg
Arkitekt SAR/MSA

~ Godkand av miljo- och byggnadsnamnden 2005-05-18, § 105

- Antagen .av kommunfu

1lmiktige 2005-06-21,§ 75

- Laga kraft 2006-02-08




