ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér

del av kv OPALEN m fl i Sater,

Séters kommun

PLANBESKRIVNING

L)
med miljébedémning
HANDLINGAR
PLANENS SYFTE OCH

() HUVUDDRAG

Foljande planhandlingar tillhér detaljplanen:

o fastighetsforteckning

plankarta med bestimmelser
planbeskrivning med miljébedémning
genomforandebeskrivning

sirskilt utlatande $ver inkomna synpunkter

Planomradet ingdr i ett bebyggelseomrade for bostiider. Omrédet
ir bebyggt med till helt svervigande del enbostadshus och
beddms som i princip firdigutnyttjat. Planen syftar till att
begrinsa byggritten pa de kvarvarande stora fastigheterna for att
behilla karaktiren av villabebyggelse samt for att mojligzéra
uppforande av garage och carport nérmare gata. Planen avser
ocksa att 6verfora gatumark (Backstigen) till kvartersmark.

I kv Opalen finns tre stdrre tomter vilka med sin storlek avviker
fran 6vriga fastigheter i kvarteret. Fastigheten ndrmast
Bergsgatan, Opalen 20, &r bebyggd med tre flerbostadshus med
totalt 10 lagenheter. Byggritten i géllande plan &r 1 det ndrmaste
helt utnyttjad. Utnyttjandegraden kan till n6ds accepteras mot
Bergsgatan med den nirliggande flerbostadsbebyggelsen men ér
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AVVAGNING
ENLIGT MILJOBALKEN

PLANDATA
Lageshestiamning

Area

Marksgoftrhallanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Program for planomradet

MILJOBEDOMNING

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation
Geotekniska forhallanden

Fornldmningar

Bebyggelseomraden
Bostader

inte dnskvird av stadsbildsskil.

Planen har bedomits forentig med bestimmelserna i Miljobalken
kap 3 och 4.

Planomrédet #ér beliget i Ovangérdarna i nordvéstra delen av
S#ters titort och omfattar delar av kvarteren Opalen och
Osmundjérnet.

Planomrédets totala areal omfattar drygt 1 ha.

Marken inom planomrédet 4gs till huvuddelen av enskilda
fastighetsigare. Gatumark #gs av Séters kommun.

Gillande sversiktsplan fran 1991-01-19 redovisar fordjupning for
bl a Siter. Aktuellt omrade redovisas som omréade for bostéder.

For planomradet géller dels detaljplan fér Ovangérdsomradet
lagakraftvunnen 1959-01-09, dels detaljplan for del av
Ovangérdsomradet lagakraftvunnen 1963-01-22.

Upprittande av program for detaljplan har beddmts vara onddigt
pa grund av planens ringa omfattning och paverkan pa befintlig
och framtida markanvéndning.

Enligt 5 kap 18 § PBL skall milj6konsekvensbeskrivning upp--
rittas om detaljplanen medger en anvéndning av mark eller av
byggnader eller andra anldggningar som innebér betydande
paverkan pa miljon, hilsan eller hushdllningen med naturresurser.

Betydande paverkan bedéms inte féreligga

Ingen mark eller vegetation utanfor tomtmark berdrs utéver
gatumark.

Inga sdrskilda geotekniska undersékningar har utforts.
Planomzridet berdr fornlimning nr 117 i S&ters socken. Bytomt.

Inom planomradet finns endast bostadsbebyggelse. P4 Opalen 18
finns en stérre garagebyggnad. Vid tillfillen har fraga vickts om
det forekommer néringsverksamhet i form av verkstadsreparation-
er mm pé denna fastighet. Enligt uppgift fran fastighetséigaren
forekommer dock endast hobbyverksamhet i lokalen. Detta ér
forenligt med bostadsanvandningen enligt planen. Planforslaget
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Tillgdnglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Friytor

Naturmiljo

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Teknisk férsérjining
Vatten och aviopp

Varme

Avfall

medger endast anvindning for bostdder inom kvartersmark.

P& Opalen 20 4r byggritten i géllande plan niistan helt utnyttjad
for 10 bostadsldgenheter i tre byggnadskroppar.
Bostadskomplement i form av garage eller carport saknas och kan
pa ett lampligt vis inte inrymmas i géllande plan. Déarfor har i
detta planférslag lagts in méjligheten att anordna detta mot
Utsiktsvigen.

Av funktions- och stadsbildssk#l bedéms det inte [Ampligt att
dvriga tva storre fastigheter kan bebyggas till en femtedel som
gillande plan medger. Exploateringsgraden pa Opalen 20 som
ligger mot Bergsgatan bedéms nagot for htg men kan accepteras
genom sitt 14ge. Det vore dock olyckligt for kvarteret i vrigt om
resterande tva storre fastigheter skulle bebyggas i motsvarande

grad.

Darfor begransas byggriitten till en lampligare niva for att bevara
kvarterets villakaraktér.

Tillgéngligheten till bostdder inom planomrédet paverkas inte av
planforslaget. Backstigen har tagits bort bl a for att den &r alldeles
for brant for att vara lamplig som gata eller géng- och cykelvig.

Inga sérskilda kulturmiljévérden dr dokumenterade for omradet.

Friytor till bostéder finns inom kvartersmark.
Naturmark ingér ¢j i planftrslaget.

Utsiktsvigen, som &r en lokalgata, ingdr i planomréidet. Back-
stigen som i géllande plan &r gatumark har aldrig i sin helhet
byggts ut eftersom nivaskillnaden mellan Utsiktsviigen och
Bygatan &dr for stor for fordonstrafik. Backstigen &r heller inte
anvind for gang- och cykeltrafik utan utgér i forsta hand tillfart
till fastigheten Ovangérdarna 7:17, vilken den delar. Tillfart till
fastigheten Osmundjsmet 4 foreslas 16sas via servitut Sver
Ovangéardarna 7:17. Dérfor foreslas i planforslaget att Backstigen
Gverfors till kvartersmark.

Omrédet dr anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Ledningar
for vatten, avlopp och dagvatten ligger i Utsiktsvigen, Backstigen
och i Bygatan. Ledningsldget i Backstigen, som foreslas 6verga
till kvartersmark, redovisas i planférslaget som u-omrade, det vill
sdga omrade for underjordiska ledningar vilket inte far bebyggas.

Individuell uppvarmning/fjarrvirme.

Avfall omh#ndertas som for dvriga tétorten.
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Administrativa fragor GenomfSrandetiden for planen foreslés till fem &r efter att planen
vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE

TJANSTEMAN Kartunderlag, plankarta och fastighetsigarforteckning har tagits

fram av Kristina Mellberg, miljo- och byggnadsnimndskontoret,
Saters kommun.

Miljo- och byggnadsndmndsforvaltningen
1 mars 2000, Siters kommun

Steve Johnson
stadsarkjfekt

IR AN I NI NI AT

REVIDERAD i november 2000. Revideringen avser redaktionella justeringar och
kompletteringar i planbeskrivning

Steve J oj‘
stadsarkj“tekt
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Skala 1:1000
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PLANBESTAMMELSER

Féliande galler inom omraden med nedanstiende
beteckningar. Dér beteckning saknas galler
bestémmelsen inom hela planomradet. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilidgten,

GRANSBETECKNINGAR

wamom cmene 0 (31808 {51 planomirddet
s sv—em  AnvAndningsgrans
e Egenskapsarans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allman plats

Lokaltrafik

Kvariersmark

Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Stirsta byggnadsares im?2

BEGRANSNING AV MARKENS
BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
rrees] Marken far endast bebyggas med uthus, garage e d

UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
Héigsta byggnadshijd i meter
i Hogsta antal vaningar
fril Endast friliggande hus
u Omrade for underjordiska ledningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfrandetiden slutar fem (5) &r efter def
att detaljplanen vunnit laga kraft.

ANTAGANDEHANDLING

% Bestrivning [ Mustraficnskarta
& Genomfirande- [X Fastighetsfdrteckning
beskrivning 3 Utlstande efter
A ‘Samridsredogbrelse  uistilfining
. " Besluisdatum Sign
Detaljplan for del av kv OPALEN m fi Bn gadkamande
| SATER, Saters kommun e
Lagakraftvinnanda
2000-03-14, rev decemnber 2000

Stadsarkitekt
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Detaljplan fér
del av kv OPALEN m fl i Sater,

Séaters kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA Planen foreslas hanteras med enkelt planférfarande eftersom den
FRAGOR berdr ett fatal intressenter och Sverensstimmer med Gversikts-
Tidsplan g planen. Det innebér att planen kan vinna laga kraft under 2000.

Genomftrande av planen géller i férsta hand begriinsning och
omf6rdelning av byggritt samt dverforing av gatumark till

kvartersmark.

Genomfdrandetid Planens genomférandetid foreslés dérfor till fem ar efter det att
planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfdrdelning Genomfbdrandet av planen sker pa enskilda markégares initiativ.

Stiters kommun ansvarar for att Osmundjédrnet 4 far en sikerstalld
tillfart genom servitut e d Gver Ovangérdarna 7:17 som erséttning
fér den borttagna gatumarken i nuvarande Backstigen.

Avtal Avtal skall triffas mellan kommunen och dgaren till
Ovangardarna 7:17 om &verlatelse av gatumark (Backstigen) pa
del av Ovangardarna 6:27, till Ovangardarna 7:17 samt om
ledningsritt for underjordiska ledningar. I avtal mellan Siters
kommun och #garen till 7:17 skrivs in om servitutsbildning. Avtal
skall tréiffas mellan Cvangérdarna 7:17 och Osmundjérnet 4 om
servitut for den senares utfart till Bygatan.

FASTIGHETSRATTSLIGA -
FRAGOR Fastighetsbildning och inréttande av ledningsrétt &r aktuellt for att
Fastighetsbildning sikerstilla avtal enligt foregédende punkt.

EKONOMISKA FRAGOR  Agaren till Ovangéardarna 7:17 férvérvar del av Ovangéardarna
6:27 ingéende i nuvarande Backstigen. Sdters kommun. Séters
kommun bekostar inrdttande av servitut for utfart for Osmund-
jérnet 4 sver Ovangardarna 7:17 till Bygatan.

TEKNISKA FRAGOR Grund- och radonundersékning bér utféras i byggforberedande
Tekniska utredningar skede.

Miljo- och byggnadsndmnds{brvaliningen
i 2000, Siters kommun / reviderad i november 2000.

Steve Johnson
stadsarkite
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