PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markdgoférhallanden

TIDIGARE STALLNINGS-—
TAGANDEN

Detaljplaner
FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur
* mark och vegetation

* dtrandskydd

* geotekniska
férhallanden

* fornlamningar

Planomradet ligger efter l&nsvag 654 mot
Norbo, vaster om idrottsplatsen och
skolan, i Ulvshyttan. Omrddet bendmns
Kolhusidkern. Planomradet omfattar fast-
igheten Ulfshyttan 7:4 samt del av 7:15.

Planomradets totala areal &r ca 2,1 ha.

Ulfshyttan 7:4 &gs av Prevalius AB och |
Ulfshyttan 7:15 av Saters kommun.

Planomradet ar inte tidigare planlagt.

Kolhusékern ar, som framgdr av namnet,
tidigare a&kermar¥X som nu ar bevuxen med
gras och sly. Tréddvegetation avgransar
den gamla akermarken.

Marken sluttar mot soder och sydost med
en storsta nivdskillnad mellan lans-
vagen och kullens topp pa ca 10 meter.

I planen har avsikten varit att behalla
omridets éppenhet. Darfér har en stdrre
yta i sydsluttningen sparats som en
gemensam friyta och bebyggelsen lagts i
sydostsluttningen angransande befintliga
stérre trad. Lampligen behdlls den 6ppna
grasbevuxna ytan, méjligen med en trad-
rad efter den befintliga vigen i vaster.

Sédra och vastra delen av planomradet
ligger inom omrdde med strandskydd (na-
turvardslagen §§ 15 och 16). Kommunen
har for avsikt att begidra att strand-
skyddet hdvs inom planomradet.

Ingeﬁ sdrskild geoteknisk undersékning
har utforts i planférberedande syfte.

‘Gamla Ulfshytte bruk, hyttomrédet, (RAA

52, Silvbergs s:n) ligger strax viaster
om planomradet. Inga registrerade forn-
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Bebyggelseomraden
* bosté&der

.
i

* offentlig service

* kommersiell service

* tillgdnglighet
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ldmningar finns inom planomrddet. Skulle
fornlamning patradffas vid markarbeten
inom omréddet skall detta omedelbart
anmalas till lanstyrelsen (2 kap kultur-
miljélagen) . :

Omrddet planeras enbart f£6r bostidder och
permanentbhoende. De befintliga byggna-
derna overst pd kullen ersitts med fyra
enplanshus placerade sa att de bildar en
liten gard pa kullens krdén. Lampligen
har dessa byggnader ett gemensamt garage
vid angdringsvidgens slut.

I onrddets ostra grans foreslas en ny
vag fran vilken angoring sker till fyra
planerade parhus (sluttningshus) i
sluttningen. Vagen har lagts efter en
naturlig platd i terrdngen. Vigens pla-
cering méjliggdér en lamplig orientering
av uteplatser at vdster mot en trafikfri
inre gemensam friyta.

vid lansvagen, men med tillfart frén de
tidigare namnda angdringsvdgarna, fore-
slas tva tomtplatser. De senare kan
eventuellt upplatas med &ganderdtt,
medan évriga bostadslagenheter avses
upplétas med bostadsritt.

Husen har placerats i ett bebyggelsemdn-
ster med viss strikthet i avsikt att
ansluta till den narbeldgna bruksmiljén
i Ulfshyttan. Husutformningen skall
goras med anknytning till lokal bygg-
nadstradition. I planen uttrycks detta
som bestammelser om sadeltak med lutning
inom ett visst lutningsintervall samt
belagt med takpannor i réd kulér. Fasa-
der bor foretradesvis vara av tra.

Samrdd med antikvarisk expertis bér
forekomma i bygglovskedet.

I néra anslutning till omradet, omedel-
bart oster om idrottsplatsen, finns lag-
och mellanstadieskola samt férskola wvid
Ulfshyttans skola. Hégstadieskola finns
i Sater.

I Ulvshyttan finns en livsmedelsbutik.

. Omradet, liksom de planerade byggnader-

na, kommer att bli tillgangligt f£ér
rorelsehindrade.



* kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse

Friytor
* lek och rekreation

* naturmiljé

Gator och trafik
* gatunat, gang- och
cykeltrafik

* kollektivtrafik

* parkering, angoring
och utfart

Omedelbart vaster om planomridet finns
byggnadsrester fran gamla Ulfshytte
bruk. Inom planomradet finns ingen kul-
turhistoriskt vardefull bebyggelse.

Narlekplats forutsatts iordningstallas
inom bostadsomrddet. Friytor fér lek och
rekreation finns inom planomradet och i
omgivningarna. Norrut finns Iunkhéllen,
ett naturomrdde med vardefulla vaxter.
Norr om idrottsplatsen finns ett utom-
husbad.

Inom planomrddet avses sparas dppen,
tidigare odlad, mark som gemensammma
friytor. Uppvuxna tradd i omrddets grans
skall bevaras.

Till det planerade bostadsomrddet fére
slas tva angdéringsvagar. Dels den be-
fintliga vagen till Ulfshyttan 7:4,
vilken ar sakerstalld genom fastighets-
servitut. Dels en ny vag fran lansvag
654 efter omradets dstra grans. VAgarna
ar att betrakta som enskilda tillfarts-
vagar.

Gang—- och cykeltrafiken férlaggs till
vagarna foérutom tvarforbindelser inom
omrddet. Skolbarnens vag till skolan
fran detta omrade bdr ske norr om idrot-
tsplatsen och lansvagen med dess daliga
siktférhdllanden bdér undvikas. '

I planarbetet har genom kommunstyrelsen
och trafikndmnden aktualiserats en &ver-
siktlig studie av gang~ och cykelvidgarna
till skolan, badet mm frdn Skaraborgsom-
raddet. Mycket talar fér att en gc-vag i
detta avsnitt f£6rldggs utefter lansva-
gen. Plats har reserverats fér detta i
planférslaget.

Bussférbindelse med Borlange finns med
tre turer i vardera riktningen pa var-
dagar.

Parkering och angdéring sker pa tomtplats
eller gemensam parkering i anslutning
till tomtplatser. En ny utfart till

lansvag 654 erfordras.
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Teknisk f£orsdrjning

* vatten och avlopp

* varme

* avfall

Administrativa fragor

Omradet ligger inom kommunens verksam-—
hetsomrdde foér vatten och avlopp. Kvar-
tersmark skall kunna utnyttjas foér drag-
ning av allmdnna ledningar. Dessa led-
ningar boér i férekommande fall sdker-
stdllas med ledningsratt.

Uppvdrmning kommer att ske individuellt
eller gemensamt for bostadsgruppen.

Omradet kan forsérjas med elkraft fran
befintliga anlaggningar.

Avfall omhé&ndertas genom sopsdcks—- eller
containertdmning. Férberedelse fér kall-
sortering av sopor samt kompostering av

vatt hushdllsavfall skall gdras.

Detaljplanens genomférandetid slutar den
31 december 1995.

HUS gi;LAg/arkitekterna AB

Steveﬂﬂohﬁfson, arkitekt SAR
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ORGANISATORISKA
FRAGOR

Genomforande-
organisation

Tidplan

Gencomférandetid

Ansvarsfoérdelning

Huvudmannaskap

Avtal

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

ULFSHYTTAN 7:4 och del av 7:15
vaster om idrottsplatsen i Ulvshyttan.

Saters kommun, Kopparbergs lan.

Upprattad 1 april 1989 och
reviderad i januari 1990.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandet av planen skall ledas av
Byggaren AB, Vattugatan 16, Borlange.

Planen berdknas vinna laga kraft somma-
ren 1990. Uppférandet av de planerade
byggnaderna kommer att pébdrjas snarast
dérefter.

Genomforandetiden blir darfor till den
31 december 1995.

Byggaren AB ansvarar f£6r anlidggnings-
och byggnadsatgarder inom kvartersmark.
Kommunen ansvarar f£or atgarder som
erfordras f£6r att ansluta omradet till
kommunalt vatten och avlopp.

Ingen allmdn plats finns inom plan-
omradet. Kommunen ar huvudman f£6r all-
méanna vatten- och avloppsledningar fram
till anslutningspunkt inom planomridet.

Erforderliga avtal om markéverlatelse
och andra foérekommande genomfdérandedt-
garder trédffas mellan Byggaren AB och
kommunen.



TN

N

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Markforsorjning

Lantmaterifoérratt-
ningar ‘
* fastighetsbildning

* gemensamhets-
anlaggning

* gervitut och
ledningsratt

EXKONOMISKA FRAGOR
Kostnader

TERNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Utfart

MEDVERKANDE

Fér genomférande av detaljplanen erfor-
dras att del av Ulfshyttan 7:15 foérvar-
vas av Byggaren AB/ Prevalius AB.

Fastighetsreglering och ev. nybildning
av fastigheter kommer att genomfodras.

Gemensamhetsanlaggning skall inrattas
for vagar och groéonomraden ifall avstyck-
ning av tomter blir aktuellt.

Vvid kommande lantmiteriférridttning boér
Stora Kopparberg Bergslags AB horas
angaende befintligt fastighetsservitut
fér vag pa Ulfshyttan 7:17. Fér eventu-
ellt férekommande allmanna ledningar
under mark pa kvartersmark kan det bli
aktuellt att upplata ledningsréatt.

Kostnader f&r atgadrder pa kvartersmark
aligger Byggaren AB.

Fastighetsagaren/byggherren svarar fér
geotekniska undersoékningar i byggfdérbe-
redande syfte (Svensk Byggnorm 1980 kap
23:13; Boverkets nybyggnadsregler, BFS
1988:18, 6:31) .

Ny vaganslutning till lansvag 654 skall
utformas i samradd med vagmdstaren i
Borlénge. Har skall ocksa gc-vag sidkras
t ex genom servitut i planens syd-éstra
del.

Genomférandebeskrivningen ar utférd av
planforfattaren efter samridd med Gdéran
Ostlund, Byggaren AB, fastighetsbild-
ningsmyndigheten och stadsarkitekten.

HUS PLAN arkitekterna AB

ahl N

Steve 1oht?sson, arkitekt SAR




